Zmluva o nadstavbe bytového domu

( §4, vspojenis § 21 zak. ¢. 182/1993 Z.z., v zneni neskorSich predpisov )

uzatvorend niz&ie uvedeného dfia a roku medzi:

SPOLUVLASTNICTI:

a
STAVEBNICI:

L

Igor Fruzic. rod. Frujic

DA e vty remee v v - w
a manz.

Adriana FruZicova. rod. Bendovi
nar.”

obaja bytom Rekreatnd 4517/10, 921 01 Pie&tany, SR

Gabriela Rehackava rod Falkovska
nar. S
bytom 922 08 Dubovany ¢&. 95, SR

Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, Trnava
v sprave Skolské hospodarstvo Piest’any,

predtym pod nazvom Skolsky majetok Pie§tany,

ICO 00158003,

Rekrea¢na 12, 921 01 Piestany, SR

zastipeng¢ riaditel'om Ing. Jozefom Sedlackom

Miloslav Minarik, Ing., rod. Minarik

nar.:.

a manz.

Jana Minarikova, rod. Holla
nar. . e e

~ A

obaja bytom Rekreana 451//1u, vz1 vi rie§tfany, SR

(ako spoluvlastnici 1-4, d’alej len ,,spoluvlastnici 1-4)

Miloslav Mindrik, Ing., rod. Minarik

nar.:

a manz.

Jana Mindrikova. rod. Holla

nar.. L

obaja bytom Rekreatna 4517/10, 921 01 Piestany, SR

(ako stavebnici A, dalej len ,,stavebnici A*)




1
Majetkova podstata

1.1 Utastnici tejto zmluvy st viastnikmi a spoluvlastnikmi nehnutelnosti vedenych na
LV & 7344 k0. Pie§fany, obec Piestany, okres PieSt'any a to:

1.1.1 pozemku — parcela registra "C", &islo 10193, Zastavané plochy a nadvoria, o vymere
199 m?, v spoluvlastnickych podieloch zodpovedajucich velkosti spoluvlastnickeho podielu
na spolotnych &astiach a zariadeniach bytového domu s.¢. 4517, na ulici Rekreacna, Piesrany,
tak ako st niZ8ie uvedené v tomto Clanku,

1.1.2 bytov bytového domu s.&. 4517, nachédzajuceho sa na parc. & 10193, kat. 0z
Piestany a zodpovedajticich spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych Castiach, zariadeniach
a k pozemku, nasledovne:

- spoluvlastnici &. 1, st bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu ¢&. 1, prizemie v 1/1 a podiclu
na spolotnych Castiach a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom
podiele 70/346, LV pod B1,

- spoluvlastnitka &. 2 je vlastnitkou bytu & 2, prizemie v 1/1 a podielu na spolotnych
astiach a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom podiele 70/346,
LV pod B2,

- spoluvlastnik €. 3, je vlastnikom bytu &. 3, 1. poschodie v 1/1 a podielu na spolo¢nych
Zastiach a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom podiele 70/346,
LV pod B3,

- spoluvlastnici & 4, st bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu ¢. 4, 1. poschodie v 1/1]
apodielu na spoloénych &astiach azariadeniach bytového domu a pozemku
v spoluvlastnickom podiele 70/346, LV pod B4

1.1.3 nebytovych priestorov, spolocnych astiach a zariadeniach suterénu :

- spoluvlastnici & 1, st bezpodielovymi spoluvlastnikmi nebytového priestoru ¢. 2-5,
suterén a podielu na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu a pozemku
v spoluvlastnickom podiele 16/346, LV pod B3,

- spoluvlastni¢ka &. 2 je vlastnit¢kou nebytového priestoru ¢ 2-6, suterén a podielu na
spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom
podiele 17/346, LV pod B6,

- spoluvlastnik &. 3, je vlastnikom nebytového priestoru ¢. 2-7, suterén apodielu na
spoloénych Gastiach a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom
podiele 17/346, LV pod B7

- spoluvlastnici ¢. 4, st bezpodielovymi spoluvlastnikmi nebytového priestoru ¢. 2-8,
suterén a podielu na spolotnych Castiach a zariadeniach bytového domu a pozemku
v spoluvlastnickom podiele 16/346, LV pod B3

1.1.4 V ¢asti "C" LV je zapisané:

1. Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov, podla § 15 zdk. ¢. 182/1993 Z.z.

2. Na byt & 2 na prizemi Pravo doZivotného byvania a uZzivania bytu, spolotnych Casti a
spoloénych zariadeni domu a pozemku v prospech Jolany Tomanovej rod. Falkovskej

3. Na nebytovy priestor - gard? & 6 v suteréne: Pravo doZivotného uzivania garaze,
spolo&nych tasti a spoloénych zariadeni domu a pozemku v prospech Jolany Tomanovej rod.
Falkovskej.

Iné tdaje: Préavo prechodu cez parcelu ¢. 10195 v prospech spoluvlastnikov p.¢. 10193.




1.2 Projektovou dokumentaciou Ing. Konetného - STAVIKON, Piestany, zak.c. 10/2005,
z jula 2005 bola navrhnuta ,,Zmena dokoncenej stavby - nadstavba bytového domu® s.¢. 4517,
nachéadzajliceho sa na parc. &. 10193, k. 0. Piestany, vedeného na LV ¢. 7344 ato tak, ze
stavebnici vykonaju nadstavbu podkrovia obsahujicu vybudovanie 1 bytovej jednotky, ktore;
sa stavebnici stanii vlastnikmi v sulade stouto zmluvou avsilade so stavebnym
a kolauda¢nym rozhodnutim.

1.3 Mesto Piestany v silade s uvedenou dokumenticiou vydalo diia 20.09.2005 na ,,Zmenu
dokongenej stavby - nadstavbu bytového domu“ na p.¢. 10193 Stavebné povolenie, C).:
11937/22/2/2005-BB, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 20.10.2005.

1.4 Dna 30.09.2014 Mesto PieStany vydalo Kolaudatné rozhodnutie ¢.j.: 04760/22/2/2014-
BB, ktorym povolilo uZivanie stavby ,,Zmena dokoncenej stavby - nadstavba bytového domu*
na parc. . 10193, k. 4. PieStany, obsahujucej 1 bytova jednotku ,stavebnikov A", ktoré
nadobudlo pravoplatnost 16.10.2014.

1.5 Touto nadstavbou teda doglo k zmene stavby — bytového domu s.¢. 4517, nachadzajiceho
sa na parc. ¢ 10193, k. 4. Pieftany, vedeného na LV & 7344, k zmene spoloénych Casti
a zariadeni tohto bytového domu ateda ik zmene velkosti spoluvlastnickych podielov na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu. Z tohto dovodu ucastnici tejto zmluvy
upravuji touto zmluvou svoje vzajomné prava, povinnosti a pomery tak aby zodpovedali,
skutkovému — stavebnému a technickému stavu bytového domu s.&. 4517, po vykonani
nadstavby a vybudovani 1 bytovej jednotky azaroveil upravuji z tohto dévodu i velkost
svojich spoluvlastnickych podielov k pozemku tak aby tomuto stavu zodpovedal.

1.6 Spolotnymi ¢ast’ami bytového domu sii:

Zéklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodiska, chodby,
vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre
jeho bezpecnost a st uréené na spolo¢né uzivanie.

1.7 Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su:

Zariadenia, ktoré st uréené na spolotné uZivanie a slizia vylucne tomuto domu a to aj v
pripade, ak st umiestnené mimo domu. Spoloénymi zariadeniami st kocikdren, suSiarefi,
byvald kotolna (pracoviia) a dve pivnice, kazda z nich rozdelend drevenou prieckou,
bleskozvod, vetracie zariadenia, vodovodné, kanalizainé, elektrické, telefonne, poZiarne a
plynové rozvody a pripojky.

1.8 Uprava prav k pozemku:

Pozemok na ktorom je postaveny bytovy dom, tj. parcela Cislo 10193, je v
spoluvlastnickom podiele vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Spoluvlastnicke podiely
s odvodené od velkosti podlahovych ploch podla jednotlivych bytov a nebytovych
priestorov.

1.9 Stavebné povolenie &j.: 11937/22/2/2005-BB, Kolaudatné rozhodnutie ¢j.:
04760/22/2/2014-BB a Znalecky posudok ¢&. 38/2015 z 22.10.2015 vypracovany Ing.
Stanislavom Orsinom, Skolska 267/30, Moravany nad Vihom, znalcom z odboru
Stavebnictvo - odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti, ktor¢ho prilohou st pddorysy a rezy
projektov, bliz§ie urCuje spolotné <asti azariadenia bytového domu s.&. 4517,
nachddzajiceho sa na parc. ¢. 10193, kat. Gz. PieStany, vedené¢ho na LV &. 7344 tvoria
neoddelitel'nd sucast’ tejto zmluvy.




1.10 Po uvedenych stavebnych zmenach byty &islo 1. (Igor FruZic a Adriana), 2. (Gabriela
Rehackova) a 3. (TSK Trnava, Skolské hospodarstvo) zostali bez zmeny a podid prepoctu
uvedeného v prilozenom znaleckom posudku majt zhodne po 72,38 m” podlahovq plochy.

1.11 Zmena nastala v byte ¢. 4 (Miloslav Minarik a Jana), kde komora a potravinova komora
st po stavebnych Gpravach vyuzité ako schodiske do vstavaného bytu €. 5, v nadstavbe domu
Nové podlahové plochy boli prepotitané podla skutkového stavu a byt ma 64,69 m”
podlahovej plochy.

1.12 Novy vstavany byt &. 5 v podkrovi, ktory je vo vlastnictve rovnakych vlastnikov, ako byt
¢. 4, Miloslav Minarik, Ing., rod. Minarik, nar.: 15.10.1961, r.¢.: 611015/6250 a manZ. Jana
Minéarikova, rod. Holla, nar.: 02.07.1966, r.&. 665702/6629, obaja bytom Rekreacna 4517/10,
921 01 Piest'any, SR, je podkrovny byt umiestneny na celom podoryse bytového domu.
Pozostdva zo 4 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktoré tvori schodiskovy priestor na 1.
poschodi (z pévodnej komory), schodisko, chodba, kuchyiia, kipel'na, WC a komora s
kotoliiou. K bytu prislacha loggia z vychodnej strany a balkén z juZnej strany, ktoré sa viak
do podlahovej plochy bytu nazapocitavaju. Vstup do bytu vlasmym samostatnym schodiskom
z chodby na 1. poschodi. Podlahova plocha bytu €. 5 je 157,12 m’.

1.13 Nebytové priestory umiestnené v suteréne, ide o S$tyrnn garaze, su v pdvodnom
nezmenenom stave tak ako su zapisané v LV €. 7344:

Nazov miestnosti podlahové plocha v m”

Priestor €. 2-5 gardz 16,37
Priestor €. 2-6 garaz 16,56
Priestor ¢. 2-7 garaz 16,56
Priestor €. 2-8 garaz 16,37

1.14 Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu s.C.
4517 je odvodeny od vlastnictva bytov a nebytovych priestorov a nemdze byt samostatnym
predmetom kipy, predaja alebo iného prevodu. Velkost spoluvlastnickeho podielu je dana
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k Ghrnu podlahovych ploch
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Novy stav prepoctu je nasledovny:

Priestor Podlazie Vymerav m” | Podiel | Spoluvlastnicky podiel
BYTY

Byt ¢. | prizemie 72,38 1/1 7238/50481
Byt¢. 2 prizemie 72,38 | /1 7238/50481
Byt €. 3 1. poschodie 72,38 /1 7238/50481
Bytc. 4 1. poschodie 64,69 | 1/1 6469/50481
Byt¢&. 5 podkrovie 157,12 | 1/1 15712/50481
Byty spolu 438,95 43895/50481
Nebytové priestory

Priestor 2-5 garaz suterén 1637 | 1/1 1637/50481
Priestor 2-5 garaz suterén 16,56 | 1/1 1656/50481
Priestor 2-5 garaz suterén 16,56 1 1/1 1656/50481
Priestor 2-5 gardZ suterén 16371 1/1 1637/50481
Nebytové priestory 65,86 6586/50481
spolu

BYTY A NEBYTOVE 504,81 50481/50481
PRIESTORY SPOLU




I
Uprava prav a povinnosti

2.1 Diiom podpisu tejto zmluvy sa jej G¢astnici dohodli, Ze spoluvlastnictvo ku vietkym v
bode L. $pecifikovanym nehnutelnostiam, tj. spoluvlastnictvo ku spolo¢nym Castiam a
zariadeniam sa vo vysSie uvedenych spoluvlastnickych podieloch zruSuje a bude vyporiadané
pricom ncastnici tejto zmluvy sa stavaji spoluvlastnikmi na spolocnych Casti a zariadeniach
bytového s.¢. 4517, nachddzajiceho sa na parc. ¢. 10193, kat. Gz. Pie§tany, veden¢ho na LV
¢. 7344, vlastnikmi bytov, spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych Casti, nebytovych priestorov a
pozemku p,&, 10193 nasledovne:

2.1.1 vlastnici bytov, spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a pozemku:

- spoluvlastnici & 1 (Fruzic Igor a Adriana rod. Bendovd), su bezpodielovymi
spoluvlastnikmi bytu &. 1, prizemie v 1/1 a podielu na spoloénych Castiach a zariadeniach
bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom podiele 7238/50481, LV pod B1,

- spoluvlastnitka &. 2 (Rohatkova Gabriela) je vlastni¢kou bytu &. 2, prizemie v /1
apodielu na spolotnych Castiach a zariadeniach bytového domu a pozemku
v spoluvlastnickom podiele 7238/50481, LV pod B2,

- spoluvlastnik & 3 (TSK Trnava, Skolské hospodarstvo), je vlastnikom bytu &. 3, 1.
poschodie v 1/1 apodielu na spolodnych Castiach a zariadeniach bytového domu a
pozemku v spoluvlastnickom podiele 7238/50481, LV pod B3,

- spoluvlastnici ¢ 4 (Mindrik Miloslav a Jana rod. Holld), s bezpodielovymi
spoluvlastnikmi bytu & 4, 1. poschodie v 1/1 apodiclu na spolotnych Castiach
a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom podiele 6469/50481, LV
pod B4.

2.1.2 vlastnici nebytovych priestorov, spoloénych Castiach a zariadeniach suterénu :

- spoluvlastnici & 1 (Fruzic Igor a Adriana rod. Bendovd), su bezpodielovymi
spoluvlastnikmi nebytového priestoru &. 2-5, suterén a podielu na spolo¢nych Castiach
a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom podiele 1637/50481, LV
pod BS,

- spoluvlastnitka & 2 (Rohackova Gabriela) je vlastni¢kou nebytového priestoru ¢. 2-6,
suterén a podielu na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu a pozemku
v spoluvlastnickom podiele 1656/50481, LV pod B6,

- spoluvlastnik & 3 (TSK Tmava, Skolské hospodarstvo), je vlastnikom nebytového
priestoru ¢. 2-7, suterén a podielu na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a
pozemku v spoluvlastnickom podiele 1656/50481, LV pod B7

- spoluvlastnici & 4 (Minarik Miloslav a Jana rod. Holld), si bezpodielovymi
spoluvlastnikmi nebytového priestoru &. 2-8, suterén a podielu na spoloénych castiach
a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom podiele 1637/50481, LV
pod B8

2.2 Vklad vlastnickeho priava knovovybudovanému bytu vsulade so Stavebnym
povolenim &.j.: 11937/22/2/2005-BB, Kolaudatnym rozhodnutim ¢.j.: 04760/22/2/2014-BB a
Znaleckym posudkom &. 38/2015 z 22.10.2015 vypracovanym Ing. Stanislavom OrSinom
bude uskutocneny nasledovne:

- stavebnici pod A Miloslav Mindarik, Ing., rod. Minarik, nar.: 15.10.1961, r.¢.:
611015/6250 a manZ. Jana Mindrikova, rod. Holla, nar.: 02.07.1966, r.¢. 665702/6629,
obaja bytom Rekreatna 4517/10, 921 01 Piest’any, SR (zhodni so spoluvlastnikmi pod 4.),
sit bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu &. 5, podkrovie v 1/1 a podielu na spolo¢nych

¢astiach a zariadeniach bytového domu a pozemku v spoluvlastnickom podiele
15712/50481.




2.3 Stavebnici pod A, su bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu €. 5, ktory pozostava z:
Schodiskovy priestor na 1. poschodi - 7,76 m’, obyvacia izba a jedélen — 49,94 m’, izba -

16, 80 ', izba — 17,43 m’, izba — 13,97 m?, schodisko — 5,23 m? chodba — 16,72 m’,
kuchyna — 12,60 mz, kipelna — 9,66 m?, WC - 1,35 m?, komora a koto!l — 5,33 m?. Celkova
vymera bytu je 157,12 m’.

2.4  Celkové vymera obytnych ploch v bytovom dome a tym aj vel'kosti spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych Eastiach a zariadeniach a k pozemku sa 7vicsila na 504,81 m?, z toho
podlahova plocha 438,95 m”. Od tejto plochy je odvodend velkost’ spoluviastnickych
podielov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a k pozemku.
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3.1 Utastnici tejto zmluvy sa dojednali, Ze vzdjomnd odplata a vyporiadanie ich
spoluvlastnickych podielov tak, Ze Ziadny z GCastnikov tejto zmluvy si nendrokuje Ziadne
finan¢né ani iné naroky vyplyvajice z tohto prevodu a vyporiadania ato isohladom na
skuto¢nost, ze vykonanim nadstavby ddjde k zrekonStruovaniu a zhodnoteniu spolo¢nych
gasti a zariadeni bytového domu s.&. 5417, nachédzajuceho sa na parc. & 10193, kat. uz.
Piest'any, vedeného na LV €. 7344.

18%
Tarchy, bremena, zaloZné a iné vecné prava

4.1 Ukastnici tejto zmluvy st obozndmeni so stavom prevadzanych nehnutel’nosti,
prehlasujt, Ze st im zndme tarchy zapisané v ¢asti "C" LV 7344:
1. Z4lozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov, podla § 15 zak. ¢. 182/ 1993 Z.z.




2. Na byt &. 2 na prizemi Pravo doZivotného byvania a uZzivania bytu, spoloénych Casti a
spolo¢nych zariadeni domu a pozemku v prospech Jolany Tomanovej rod. Falkovskej
3. Na nebytovy priestor - gardaz & 6 v suteréne: Pravo doZivotného uzivania gariZe,
spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a pozemku v prospech Jolany Tomanovej rod.
Falkovskej.
Iné udaje: Pravo prechodu cez parcelu ¢. 10195 v prospech spoluvlastnikov p.¢. 10193.

Tieto tfarchy, aj po vysSie uvedenych zmenach zostdvaju nezmenené, tak ako su tu
zapisané a vSetci Gastnici zmluvy, ako i vlastnici novovstavaného bytu €. 5, potvrdzuju, Ze k
nim pristupuju a ako povinni ich budi akceptovat.

4.2 Utastnici tejto zmluvy s ohladom na skutotnost, e na jej zaklade dojde k rozpisu
jednotlivych bytov, podielov na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu do
vyluéného vlastnictva jednotlivych ulastnikov tejto zmluvy uCastnici 1 vlastnici
novovstavaného bytu &. 5, sa zaroven touto zmluvou ujednali na zriadent:

- zalozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a spoluvlastnickych podielov na
spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytového domu na zabezpetenie budicich pohladavok
podla § 15 zakona ¢. 182/1993 z.z.,

\I
Vyken spravy, spolofenstvo

Vykon spravy v bytovom dome s.6. 4517, nachadzajiceho sa na parc. ¢. 10193, kat.
Giz. Piestany, vedeného na LV ¢&. 10193 vykonédva a zabezpeduje Spolocenstvo vlastnikov
bytov Fruto, Rekreatna 4517/10, Piestany, ICO 36081582.

Utastnici tejto zmluvy, ako vlastnici jednotlivych bytov nebytovych priestorov,
podielov na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu sa buda podiel'at’ na sprave
a Gdrzbe bytového domu a to kazdy vo vyske podielu na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
vyplyvajuceho z ich vlastnictva. Stavebnici svojim podpisom zdroven vyhlasuji, Ze vstupuju
do prav apovinnosti Spoloenstva v pomere arozsahu vakom nadobudaji vlastnictvo
k bytovému domu v stilade s touto zmluvou.

VI
Prechod vlastnickeho prava

Zmena vlastnickych prav k prislu§nym spoluvlastnickym podielom na spolotnych
Castiach a zariadeniach so vsetkymi pravami a povinnostami prechddza na ucastnikov tejto
zmluvy tak, ako je uvedené v bode Il tejto zmluvy, diiom rozhodnutia Okresného uradu
Piest'any, katastralneho odboru o vlastnickom vklade.

Do tejto doby su Glastnici tejto zmluvy svojimi prejavmi viazani.

Poplatky spojené s vykonanim vlastnickeho vkladu buda dCastnikmi hradené podla
platnych poplatkovych predpisov.

Vi
Zavereéné ustanovenia

Podl'a tejto zmluvy prevedie Okresny tirad Piedtany, odbor katastralny v evidencii
nehnutePnosti pre kat. uz. Pie§tany na LV &. 7344 zmenu v zmysle ¢l II tejto zmluvy.

Navrh na vklad vlastnickeho priva v sulade stouto zmluvou su opravneni podat
vyluéne stavebnici Ing. Miloslav Mindrik a manzelka Jana, k Somu im ostatni spoluvlastnici




dévaji svojim podpisom na tejto zmluve sthlas, splnomociiujii ich k tomu a stavebnici toto
plnomocenstvo prijimaji.

Utastnici tejto zmluvy ziroveii zhodne prehlasujl, e sG opravneni s predmetom
zmluvy nakladat, ich prejavy st dostato¢ne zrozumitelné a urcité, zmluvni volnost’ nemaju
obmedzenu, pri¢om pravny tkon vykonali v zdkonom predpisanej forme.

Piest’any, diia 2. februara 2016
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spoluvlastnik Igor FruZic # (¢ I o

.

.
™ M

. .. o , o LD g ]
spoluvlastni¢ka Adriana Fruzicova, rod. Bendova f /)
vlastniCka Gabriela Rehatkova rod. Falkovska

vlastnik Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, Trnava,
v sprave Skolské hospodarstvo PieStany, A s

N\
zastipené riaditefom Ing. Jozefom Sedlackom /\i e .
- i
. . 5 A a
spoluvlastnik a stavebnik Miloslav Minéarik, Ing., rod. Minarik
A,

spoluvlastnicka a stavebnicka Jana Mindrikov4, rod. Holla




