Stranka1z6

Zmluva ¢. 1/2012
0 najme priestoru

uzatvorend v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich pravnych predpisov, ako aj v zmysle Smernice riadenie Uradu TTSK &. 28/2009 o zasadach
hospoddrenia a nakladania s majetkom TTSK.

CL.
Zmluvné strany
Prenajimatel’
Nazov Skola v prirode Moravsky Svaty Jan
Sidlo Piesona 798, 908 71 Moravsky Svaty Jan
Bankové spojenie Slovenska sporitelfa, a.s.
Cislo Gétu 5025426473/0900
ICO 36082180
DIC DPH SK2021386697
Zastupeny Mgr. Stefania Pritrska, riaditelka $koly

So sthlasom zriad'ovatela:
Trnavsky samosprdavny kraj
Starohdjska 10, 917 01 Trnava
Zastupeny Ing. Tiborom Mikusom — predsedom

Ndjomca:
Nazov Igor Spiegel - SPIEGEL
Sidlo Mozartova 16, 811 06 Bratislava
Bankové spojenie Ludova banka
Cislo G¢tu 4001122518/3100
ICO 32083611
Registracia v ZR Obvodny urad v Bratislave, odb. Zivnostenského

podnikania, Staromestskd 6, 814 40 Bratislava,
Zivnostensky register &. 104 — 14634
Zastupeny Igor Spiegel

cl. .
Uvodné ustanovenia
1. Trnavsky samospravny kraj (dalej len ,TTSK“) je vlastnikom nehnutelnosti $kola v prirode
Moravsky Svaty Jan, sdpisné ¢. 798, na pozemku parcela ¢ 7022, LV &. 1453, vedeny na Odbore
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katastra nehnutelnosti okresného Gradu v Senici. Prenajimatel je na zéklade Zriadovacej listiny,
vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom diia 1.7.2002 spravcom vysie
uvedeného nehnutefného majetku, priom je po sdhlase zriadovatela opravneny prenechat do
najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Najomca je fyzickd osoba zapisand v Zivnostenskom registri. Fotokdpia vypisu zo ivnostenského
registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

¢,
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizéie uvedenych podmienok
priestor chodby ubytovacieho bloku Skoly v prirode Moravsky Svéty Jan o rozlohe 1m? v ramci
nehnutelnosti v sprave prenajimatefa. Poskytnuty priestor bude sluZit pre umiestnenie
napojového automatu na nealkoholické flaskové néapoje a cukrovinky. Prenajimatel prehlasuje,
Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne farchy, zaloiné prava, vecné bremené a iné prdva tretich
0s6b, ktoré by mohli akymkolvek spésobom rusit alebo obmedzit uZivanie predmetu najmu
ndjomcom v stlade s touto zmluvou.

Cliv.
Uéel najmu
Ugelom tejto zmluvy je prenajat ndjomcovi priestor na umiestnenie a prevadzkovanie
napojového automatu na nealkoholické ffakové népoje a cukrovinky .
Najomca sa zavazuje pouZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sdlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Cl.v.
Dohoda najmu
Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, na 3 roky, a to od 01. 03. 2012 do 28. 02. 2015.
Najomca je oprdvneny poZiadat prenajimatela o predizenie doby najmu, a to pisomne najneskor
tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Cl. vi.
Cena najmu

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze cena za 1m” prenajatej plochy nebytovych priestorov za
rok je 85,00 € (slovom osemdesiatpét eur).

V cene ndjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej energie, sluiby
vratnice a upratovanie spoloénych priestorov. Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VII.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu ndjmu, pripadne energii jednostranne
upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvdcia, infldcia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvyseni cien.
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Upravené ceny su zdvazné od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo
strany prenajimatela.

4. Vzmysle § 344 adaldich Obchodného zékonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze podstatné
porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptovanie Upravy ceny ndjmu alebo vysky Uhrad
za sluzby podla tohto ustanovenia.

CL. vil.
Cena za energie a sluzby
1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujlcej platbe za energie a sluzby ro¢ne:

a) Cena za elektrick( energiu Stvrtroc¢ne 80,000 €
b) Cena za sluzby (odvoz odpadu, upratovanie...) Stvrtro¢ne 24,400 €
Spolu za energie a sluzby 104,400 €

Celkova cena za najom, energie a poskytnuté sluzby za jeden rok je 189,400 € (slovom
jednostoosemdesiatdevat eur styridsat centov).

Cl. v
Sposob Ghrady najmu a sluzieb
N&jomca je povinny platit ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby Stvrtro¢ne, na zaklade
vystavenej faktury prenajimatela.

a) Najomné 21,250 €
b) Energie, sluzby a ostatné 26,100 €
Spolu Stvrtroéne 47,350 €

(slovom $tyridsatsedem eur tridsatpit centov)

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného a sluZieb za obdobie
od 01. 03.2012 do 31. 03. 2012 vo vyske 15, 784 € (1 mesiac) s terminom Uhrady do 31. marca
2012 na ucet prenajimatela na zaklade faktury.

Cl. IX.
Zmluvna pokuta
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade meskania ndjomcu s Uhradou najomného vzmysle
¢lanku €. VIII. Zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske
0,2% z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania aZ do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na ndhradu 3kody, ktorej sa moze
prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
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10.

11.

12.
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pokuty nezanikd dlZnikovi povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Najomca je povinny zaplatit zmluvnd pokutu, aj ked' poruenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcova povinnost platit Grok z omeskania podfa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povaZzuje za uhradend a jej pripisanim na Gcet prenajimatela.

Cl. X.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel odovzda najomcovi priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie podfa ucelu tejto
zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov zmluvy zndmy a preberd ich v stave, vakom sa tieto
nachadzaju.
Ndjomca znd3a na vlastné naklady opravy G&elovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivatelské
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho stihlasom zdrZuja v priestoroch.
Ndjomca neméze zmenit dohodnuty déel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit potrebu oprdv, ktoré ma prenajimatel
urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpovedd za
$kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu bude udriiavat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.
Najomca nie je opravneny dat priestory alebo ich &ast do najmu, podnajmu alebo vypoZi¢ky inej
fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechi majetok Trnavského samospravneho kraja
do najmu, podnajmu alebo vypoZiky, je takdto zmluva neplatnd.
Najomca neméZe na majetok TTSK zriadit zaloZné pravo alebo tento majetok inak zatazit.
Po skonceni prendjmu ndjomca odovzda prenajimatelovi prenajaté priestory v pévodnom stave.
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v zmysle
zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnitra SR ¢.
121/2002 o poZiarnej prevencii vzneni neskorgich predpisov) a zavdzuje spred zadiatkom
prevadzky, ako aj pocas prevadzky, vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku
potZiaru, resp. inej havarie.
Ak dbjde kvypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatefom a najomca neodovzda priestory
Vv posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni ndjmu, zmluvné strany sa dohodli, e
priestory moéZe vypratat prenajimatel na néklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnt ¥kodu na vypratdvanych veciach.
Prenajimatel je povinny termin vypratania priestorov oznamit najomcovi asporn 3 dni pred
planovanym terminom uskutoénenia vypratania.
Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomcu Vv prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
ndjomca ochrafiovat sam.
Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazd( zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.
Ndjomca sa zavézuje, Ze nebude poskytovat sortiment v stlade s §8, ods. 3, pismeno a Vyhlasky
MZ SR €. 527/2007 Z. z.
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Cl. X1.
Skoncenie najmu priestorov
1. Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzdjomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.
2. Prenajimatel mdZe vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na
urcity ¢as ak
a/ najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods. (02)
alebo s Uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu ndjmu
e/ ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.
3. Najomca mbze vypovedat pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretd na
urcity Cas ak
a/ strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené  uZivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.
4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.
5. Ku driu skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL. X1,
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial tdto zmluva o ndjme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa zmluvné

strany prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov azakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.

2. Kzmene dohodnutych podmienok méze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleny predsedom TTSK,
alebo pokial to vyplyva zo zmien a dopinkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzavreli v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na
znak ju vo vlastnom mene podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdr#i kazda zo zmluvnych
stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.
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5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost tejto zmluvy sa
vyZaduje predchddzajuce schvalenie a podpisanie predsedom TT SK.

V Moravskom Svdtom Jane dna 15. februara 2012

Ndjomca Prenajimatel

Igor Spiegel — SPIEGEL Mgr. StefdniaPritrskd
Zivnostnik




