Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2/2026
(d’alej ako ,.zmluva™)

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v zneni neskor$ich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Obchodni akadémia, Mladeznicka 158/5, Sered’
sidlo: Mléadeznicka 158/5,926 01 Sered

zastlipena: Ing. Marta Melayova, riaditel’ka skoly

bankové spojenie:  Statna pokladnica

¢islo uétu: IBAN: SK40 8180 0000 0070 0049 4890

1CO: 00400238

DIC: 2021002412

Zépis v ZR: 202-11795

kontakt: 031/789 20 16, 0911/ 034 753

e-mail.: oasered@oasered.sk

(d’alej len ,.prenajimatel™)

a
Nidjomeca: JOPINO TEAM
adresa: Fandlyho 744/3

) 926 01 Sered’
ICO: 52945774
zastipeny: Be. Jozef Puchly
kontakt: 0901/789 271
e-mail.: puchla.e@gmail.com
(d’alej len ,.,ndgjomca’™)

Clanok 1

01)

(02)

(03)
(04)
(05)

(06)

Predmet a el ndjmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om - Trnavskym samospravnym krajom (d’alej len
“zriad'ovatel™) dfia 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajiicu
sa v katastralnom tzemi Sered’, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 3124 sup. ¢. 158 na parcele &. 3243/23 -
pristavba ucebni a Satni. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Mladeznickej ulici €. 158, 926 01 Sered. V zmysle
Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad'ovatel'a) po sihlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v
sprave, tretej osobe.

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndgjmu nebytové priestory — miestnosti ¢.
29, 30, WC, chodba, schodisko na prizemi a 2. NP v dvojpodlaznej budove, 3pecifikovanej v odstavci (01)
tohto ¢lénku, o celkovej rozlohe 130 m? a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 176 m? (d’alej len
..predmet najmu‘). ’

Predmet najmu pozostava z chodby, schodiska, 2 miestnosti a socialnych zariadeni. Predmet najmu je
vykurovany s dodavkou vody, odkanahzovany, s elektrickym rozvodom.

Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si ndjomca zabezpe¢i sam. Tymto prenajimatel’ déva vyslovny sihlas
najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za i¢elom prevadzkovania Sportovej &innosti (dalej
len ,,a¢el najmu®).

Néajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivaf v stlade s
dohodnutym Géelom najmu. Pri uzivani predmetu ndjmu nesmie ndjomca akokolvek obmedzit' &innosti




vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela a Studentov. Zavizuje sa
udrziavat’ v priestoroch a okoli predmetu najmu poriadok.
(07) Najomca sa zavizuje dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok objektu Nova pristavba.

Clanok 2
Doba najmu

(01)  Zmluva sa uzatvara na dobu urita: od 16. 04. 2026 do 31. 03. 2027.

(02)  Cas najmu presiahne 10 dni v mesiaci.

(03)  Vstup do aredlu skoly je mozny v ¢ase od 8.00 hod do 22.00 hod. aj pocas vikendov a sviatkov. Mimo
tohto Casu je vstup do arealu a budovy skoly najomcovi zakazany.

Clanok 3
Cena najmu

(01)  Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za 1 mesiac prendjmu predmetu najmu - miestnosti &. 29, 30,
WC, chodba, schodisko je vo vyske 700,00 € (slovom sedemsto eur).

(02)  Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za spotrebu spoloénej
elektrickej energie, spotrebu tepla, vodné a stoné a ostatné si vo vyske 70,00 eur/mesacne (slovom
sedemdesiat eur), vypo¢itané podl'a prilozeného kalkulaéného listu vypoétu ndkladov. Ak v priebehu ndjmu
ddjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
Jjednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(03) Cena za spotrebu elektrickej energie v prenajatej Sasti na 2.nadzemnom podlazi bude fakturovani na
zaklade odpoctu podruzného meraca. Vyuctovanie elektrickej energie urobi prenajimatel’ najomcovi
k 31.08.2026, k 30.11.2026 a k 31.03.2027 na zéklade odpo¢tu skutocnej spotreby z podruzného meraca.
Zapis o prevzati a potiatotnom stave podruzného meraca je neoddeliteInou st¢astou tejto zmluvy.

(04)  V stlade s odsekom 01 az 03 tohto ¢lanku celkovéa vyska nadjomného za cely predmet ndjmu — za | mesiac
¢ini 770,00 €/hod (slovom sedemstosedemdesiat eur) plus ndklady na elektrick(i energiu na zaklade
odpoctu z podruzného meraca.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

(01) Cenu najmu uhradi nidjomca prenajimatel'ovi na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel'a v peftaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel nie je platitefom DPH, ceny ndjmu budi fakturované bez
DPH. Splatnost’ faktury je 14 dni odo dia jej doru¢enia najomcovi na e-mail puchla.e@gmail.com.

(02) Faktaru vystavi prenajimatel’ ndjomcovi mesacne spétne po uplynuti mesiaca, ktorého sa najom tyka.

Clanok 5
Vziajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzdé4 najomcovi predmet najmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie ku diiu G¢innosti tejto najomnej zmluvy.

(02) Najomca je povinny (v sulade svys$ie uvedenym) udrziavat predmet n4jmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na G&el ndgjmu dohodnuty v ¢lanku 1.,
ods. (05) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat
prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich préc.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat' na vlastné naklady, k Comu je vSak nutny sthlas prenajimatela, ako aj suhlas
zriad'ovatela. Ak tymito Gpravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisanad samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skonceni ndjomného vzt'ahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou
najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a nadjomcom podmieneny
suhlasom zriad'ovatel’a.



(05)

(06)

(07)

(08)

(09)

(01)

(01)

(02)

(03)

(03)

(05)

(01)

Drobné opravy a udrzbu predmetu nijmu je povinny zabezpecit nijomca na vlastné naklady. Pod pojmom
drobné opravy a tidrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 100 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpe&i
najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu
a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povodeii, poskodenie majetku
z doévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.)

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera nijomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o protipoziarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu. V pripade spdsobene;j
Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym
a neimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit’ spésobent $kodu.

Néjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zdklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu zriad'ovatel'a prenajimatela.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ nadjomcovi na poziadanie vsetky technické udaje tykajuce sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavizuje sa
tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpe¢ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim mena a loga firmy n4jomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sugasne nedoslo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Clanok 7
Skon¢enie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou,

¢/ zanikom ngjomcu alebo prenajimatel’a,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta na uréity ¢as
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a/ ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s Ghradou ceny nijmu v zmysle ¢lanku 3 ods.(01) alebo s Gihradou
néakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 3 ods. (02),

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok a nedodrziava
Prevadzkovy poriadok objektu Nova pristavba,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachiddza predmet nijmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu ngjmu
¢/ ndgjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast tretej osobe bez stihlasu zriad'ovatel'a prenajimatela.
Najomca mdze vypovedat’ pisomne tiuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na uréity ¢as pred
uplynutim dojednaného &asu, ak:

a./ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost,, na ktora si predmet najmu prenajal,

b./ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

c./ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z &lanku 3.

Vypovedna lehota je 1 mesiac, pricom zaéina plynit' od prvého dna tyzdiia nasledujiuceho po doruéeni
vypovede druhej strane.

Ku diu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebnii si¢innost’ pre bezproblémové obojstranné
plnenie tejto zmluvy. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne



rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto nadjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkulaény list vypo¢tu nakladov na predmet najmu
2/ tabul’ka nakladov a vynosov za predmet najmu

(04) Zmeny a doplnenia zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a Géinnost’ defi nasledujiici po
dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii).

(06) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

V Seredi, dia

Za prenajimatela: T Za najomcu:

Ing. Marta Melayo c. Jozef Plchly
riaditel'’ka skoly najomca



