ZMLUYV A 1/2025
0 prendjme priestorov pre previdzkovanie VTA
podla platnej Gpravy Obéianskeho zékona

Clanok I.

Zmluvné strany
Ndjomea: Bratse s.r.o.
sidlo: Hrabova 2309/12, 927 01 Sala
zastipeny: Ing. Branislav Pospis, konatel’
bankové spojenie:  Tatra Banka
¢islo Gétu : SK52 1100 0000 0029 4526 9059
ICO: 57017 107
DIC: 2122546107
ICO DPH: SK2122546107
Zapis v OR: Trnava, oddiel: Sro, vlozka &.: 59955/T
Kontakt: tel.: 0918 250 045
e-mail: bpospis@bratsesro.com

(d’alej len ,,ndjomea*)

Prenajimatel’ : Obchodn4 akadémia, Mlideznicka 158/5, Sered’

sidlo: Mléadeznicka 158/5, 926 01 Sered’
zastipena: Ing. Marta Melayova, riaditel’ skoly
bankové spojenie:  Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN: SK40 8180 0000 0070 0049 4890
ICO: 00400238

DIC: 2021002412

Zapis v ZR: 202-11795

kontakt: 031/789 20 16, 0911/ 034 753

e-mail.: oasered@oasered.sk

(d’alej len ,,prenajimatel’)

Clanok II.
Zikladné ustanovenia.
Prehlisenia a zaruky zmluvnych strén

1.) Prenajimatel’ a n4gjomea sti préavnické osoby, riadne zaregistrované a vykondvajuice svoju &innost’
podla zékonov Slovenskej republiky. Maju vSetky pravomoci a opravnenia k tomu, aby uzavreli
tito zmluvu a aby plnili svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a uskutoénili vSetky zmluvou
predvidané transakcie. Obe strany sa zavézujl, Ze po dobu platnosti tejto  zmluvy neurobia ni¢, ¢o
by zmarilo G&el sledovany touto zmluvou.

2.) Prenajimatel’ m4 na zdklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( d’alej ako ,,zriad’ovatel™) zo dita 1.7.2002 ako vlastnikom nehnutel'nosti v
sprave nehnutel’nost’ vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja budovu bez sup. ¢. , popis
stavby: dom. mladeZe, jedaleti postavent na parc. €. 3243/5 nachéadzajticu sa v katastralnom tzemi
Sered” obec Sered” okres Galanta zapisant na Liste vlastnictva &. 3124 vedenom Okresnym tradom
Galanta katastralny odbor (d’alej ako »budova®). Nehnutelnost’ je umiestnena na Mladeznickej ulici
¢. 158/5, Sered..

3.)V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ (ako sprévca majetku zriad'ovatel'a) po sthlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat do
najmu majetok, ktory mé v sprave, tretej osobe.




Clanok ITL
Predmet prendjmu

1.) Predmetom tejto zmluvy je poskytnutie prenajimatel'om vymedzenej &asti nebytového priestoru -
v priestore bufetu nachadzajiceho sa na 1 podlazi v budove o celkovej vymere priestoru 1 m’
(dalej ako ,,predmet ndjmu) za i¢elom prevadzkovania:

e vydajného tovarového automatu (dalej ako ,,VTA® ) vpoclte lks (dalej ako ,ucel”).
Kopia vypisu z Obchodného registra ngjomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitelnu sadast. V pripade zmeny tdajov v tychto dokumentoch je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

2.) Predmet najmu pozostava z plochy na umiestnenie VTA bez prislufenstva. Predmet najmu je
vybaveny elektrickou pripojkou a dodavkou pitnej vody. Predmet néjmu netvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z ulice, pristupny je cez hlavny vchod do budovy.

3.) Prenajimatel’ dava vyslovny stihlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k zaisteniu
ochrany predmetu najmu.

4.) Néajomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet ndjmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivat' v
silade s dohodnutym uelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit &innosti vykonavaneé prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 1IV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1.) Prenajimatel’ sa zavézuje poskytniit’ ndjomcovi urdeny priestor vybaveny pripojkou
elektrického pradu 230V/50Hz istenou 10 A istiCom.

2.) Prenajimatel zaisti starostlivost’ o prenajaty priestor (upratovanie okolia VTA, odvoz smeti).

3.) Prenajimatel’ zabezpeCuje ochranu budovy, prenajimatel’ sa nezavizuje na osobitni ochranu
VTA. V pripade nezabezpeCenia ochrany budovy, prenajimatel ndjomcovi zodpoveda za
vzniknuta skodu, ak dojde k poskodeniu alebo kradezi VTA.

4.) Pri poskodeni VTA tretou osobou je povinny prenajimatel ohlasit bez meskania tito skutoénost
policii a obchodnému zastupcovi ngjomeu na uvedenom telefonnom &isle 0918250045.

5.) Prenajimatel umoZni  pocas prevadzkovej doby budovy najomcovi alebo nim urenemu
servisnému technikovi najomcu pristup k predmetu ndgjmu a VTA za GCelom vykonavania
berného servisu, hygieny a pripadnych oprav VTA a plnenia d’alich povinnosti upravenych v ¢l
V tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti nijomcu

1.) Néjomca, ktory je opravneny na prevadzkovanie VTA, zaisti dovoz a instalaciu VTA na vlastné
naklady.

2.) Najomca zodpoveda za dodavku bezchybnych a hygienicky schvélenych surovin a za dodrZanie
Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach o poziadavkach
na zariadenia pre deti a mladezZ.

3.) Najomca je sutasne povinny po celd dobu najmu zabezpetit' funkénu prevadzku VTA, vratane
pravidelného dopliiania predavaného sortimentu.

4.) Finanény vytazok zprevadzky VTA patri ndjomcovi.

5.) Potas doby trvania tejto zmluvy sa nijomca zavizuje uhrddzat’ za priestor a spotrebu el.
energie dohodnuti cenu najmu.

6.) Najomca je povinny uZivat' prenajaté priestory len na dohodnuty tcely najmu.



7.) Néjomca zodpoveda za technicky stav svojich zariadeni , v&itane periodickych kontrol,
revizii a pod. v zmysle platnych noriem a zékonov. N4jomca je povinny zabezpeovat pravidelny
servis, idrzbu a opravy VTA na svoje ndklady. V pripade poruchy VTA sa najomca zavidzuje tuto
odstranit’ do 2 pracovnych dni od nahlasenia poruchy prenajimatelom.

8.) Najomca je povinny udrziavat predmet n&jmu na svoje ndklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave, okrem oprav a udrZby, ktoré je Vv zmysle zékona povinny
zabezpetovat’ prenajimatel. Nijomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

9.) Néajomca je povinny odstranit’ zévady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove, v ktorej
sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do predmetu
najmu. Ak sa tak nestane, moZe tak urobit prenajimatel’ po predchadzajicom pisomnom
upozorneni a od ndgjomcu pozadovat nahradu.

10.) Néajomca sa zavizuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet ndjmu
nachadza, obozndmit' sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatela vztahujucimi sa na
predmet ngjmu a dbat’ na ich dodrziavanie, nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat’
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v budove a chranit’ ich pred poskodenim.

11.) Poistenie vlastného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’. ) si
zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené
odcudzenim majetku najomcu (s vynimkou porusenia povinnosti prenajimatel’a podla &. IV tejto
zmluvy) a jeho poSkodenim nepredvidanymi udalostami a 7ivelnou pohromou ( poZziar, povodet,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’. ).

12.) 0Od prevzatia predmetu najmu prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu.
V pripade spdsobenej $kody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrZanim uvedenych
predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit
sposobentt  $kodu. Néajomca tieZ zodpovedd za bezpeCnost a ochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych osdb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp. V spoloénych
priestoroch s povolenim najomcu.

13.) Néajomca zodpoveda prenaj imatelovi za §kodu, ktort mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

14.) Najomca zodpovedd prenaj {matelovi za $kodu, ktorti mu spdsobi v predmete najmu ako iv
spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu resp. v
spolo¢nych priestoroch s povolenim najomeu.

15.) V pripade nepriaznivej epidemiologickej situdcie na uzemi Slovenskej republiky sa zmluvné
strany dohodli, Ze najomca je povinny zabezpetit splnenie vietkych protiepidemiologickych
hygienickych opatreni a usmerneni v stvislosti s uzivanim predmetu najmu podla predpisov
a opatreni platnych v danom Case, ato od uginnosti tychto predpisov a opatreni aZ do ich
odvolania (resp. podas trvania nijomného vztahu a uZivania predmetu ngjmu, ak neddjde k ich
odvolaniu za trvania tohto ndjomného vztahu).

Clanok VL
Doba prenajmu

1.) Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 1.9.2025 do 31.08.2026.
2.) Pred uplynutim dohodnutej doby moZe nadjomny vzt'ah zaniknut’
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme s 3- mesaénou vypovednou
lehotou, pokial’ zmluvné strany nedohodnd inak. Vypovedn4 lehota za¢ina plynut’ prvym dilom
nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede.
¢) odstupenim od zmluvy v pisomnej forme z dovodu jej podstatného alebo opakovaného
porusenia druhou zmluvnou stranou — v takom pripade zmluva zanikd doruenim pisomného
odsttipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.




d) zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a.

3.) Nédjomcea po ukonéeni zmluvného vztahu odovzda priestory v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a vyc¢isteny.

4.) Zmluvné strany sa pre UCely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zasade doru¢ovania
pisomnosti: Pokial’ adres4t doporudent zésielku do 14 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne,
povaZuje sa posledny deti tejto lehoty za deti dorudenia zésielky, aj ked’ sa  adresat o uloZeni
zasielky nedozvedel, resp. zasielku neprevzal. Ndjomcea si je vedomy, e v pripade nevypratania
predmetu ndjmu v stanovenej dobe bude toto povazované za uZivanie predmetu najmu bez
pravneho dovodu.

Clanok VII
Cena niajmu a platobné podmienky

1.) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov za mesiac je 33, 67 (slovom tridsat’tri eur Sestdesiatsedem centov).

2.) V stilade s ods. 1 tohto &lanku celkova vySka ndjomného za cely predmet ngmu ( 1 m?) za jeden
kalendarny rok &ini 404,04 € (slovom StyristoStyri eur $tyri centy).

3.) Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za spotrebu
elektrickej energie, odpisy, odvoz smeti, spravna réZia a dafi z nehnutel'nosti st vo vyske 396,00
€/rok vypocitané podla priloZeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu
dbjde ku zvySeniu tychto ndkladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom
k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

4.) Cena ndjmu za cely predmet najmu je si¢tom ndjomného urdeného podl'a ods. 1 a 2 tohto ¢lanku
a ceny za sluzby podl'a ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za 1 mesiac je 66,67 € (slovom
Sest'desiatSest’ eur Sest'desiatsedem centov).

5.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdoroéne prehodnotit’ a upravit’ vysku
dohodnutého ndjomného o mieru  inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej
étatistick)’fm tradom SR. V pripade uplatnenia takejto zmeny bude vyska ndjomného upravend
a zaokruhlend na dve desatinné miesta a platnd vZdy od nasledujiceho mesiaca po dorudeni
prepoCtu ngjomného na zéklade inflacie vyhotoveného prenajimatel'om ndjomcovi. N4jomca sa
zavézuje takto upraventi zmenu vySky ndjomného akceptovat’.

6.) Ndjomca sa zavizuje uhradit’ cenu najmu nasledovne:

 za 9-12/2025 sumu 266,68 € do 15.11.2025
* za 1-8/2026 sumu 533,36 € do 31.05.2026.

7.) Uhrady cien ndjmu bude uskutodfiovat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela v pefiaZnom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar
vystavovanych prenajimatel'om. N4jomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane. Fakttiru za prislusné
obdobie ndgjmu doru¢i prenajimatel najomcovi 14 dni pred d4tumom jej splatnosti.

8.) V pripade, Ze ndjomca sa oneskori s thradou ceny nijmu je prenajimatel opravneny udtovat
ndjomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy dei omeskania v zmysle prislusnych
pravnych predpisov.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1.) Prenajimatel’ prehlasuje, e je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat’ a prenechat’ ju
do n&jmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zdklade sthlasu zriad'ovatela.

2)) Zmluvné strany sa zavézuji poskytovat' si navzjom potrebnti st¢innost’ pre nadobudnutie
GCinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Spory, ktoré vzniknt z titulu
prendgjmu VTA aplnenia tejto zmluvy sa zmluvné strany zavdzuji rieSit najmi rokovanim
a dohodou v zmysle téelu zjednaného touto zmluvoy a v intenciach vyplyvajtcich z jej obsahu.



3.) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnocennych exemplaroch, pre kazdd stranu po jednom vytlacku.
4.) neoddelitePnou sugast'ou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1: fotoképia vypisu z Obchodného registra ndjomeu

Priloha &. 2: Kalkulagny list vypoétu nakladov na predmet ngjmu

Priloha &. 3: Tabul’ka nédkladov a vynosov za dobu ngjmu

5.) Akékol'vek dalsie prilohy, ¢i dodatky k tejto zmluve musia byt vykonané pisomnou formou

so suhlasom oboch stran.

6.) Zmluva po jej spisani bola oboma stranami preditand ana znak sthlasu s celym obsahom

bez vyhrad podpisana.

7.) Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych strdn a Géinnost’ ditom 01.09.2025 za
predpokladu jej predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidém a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
(zékon o slobode informécif).

8.) Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzujd, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénd a slobodnti voIu,
zmluvu podpisali slobodne a vézne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako aj nie za napadne
nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznémili, porozumeli vSetkym
ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Seredi, dila: 08.08.2025

za prenajimatel’a za najomcu

Ing. Branislav Pospis
riaditel’ka Skoly konatel’ spolo¢nosti




Vypoctovy list celkovej ceny ndjomného za ndpojovy a tovarovy automat
k zmluve & 1/2025 o prendjme priestorov pre previdzkovanie VTA

,e

Najom:
- 1 automat 33,67 eur/mesacne

Naklady spojené s prevadzkou:

Elektrina

1kWh a 0,2807/kWh 25,00 €/mesacne
Naklady na udrzbu, odpad a ostatné 8,00 €/mesacne
SPOLU néaklady na prevadzku 33,00 €/mesacne

SPOLU CELKOVA CENA NAJOMNEHO 66,67 €/mesaéne

Tabulka ndkladov a vynosov za predmet najmu

N4jomca Kalkulaény vzorec
naklady Vynosy

Bratse, s.r.o. 33,00 €/mesacne | 33,67 €/mesaéne
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