Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 11/2024

Zmluvné strany

A.

Obchodna akadémia, Mladeznicka 158/5, Sered’ ICO: 00400238

so sidlom DIC: 2021002412
Mladeznicka 158/5 DPH: nie je platitef'om
926 01 Sered’ Banka: Statna pokladna

Cislo wctu: 7000494890/8180

Zastupenda. Ing. Marta Melayova
riaditel’ka skoly
(d’alej len prenajimatel’)

Mgr. Peter Sipka
Vinarska 129/22
926 01 Sered’

Zastipend: Mgr. Peter Sipka
(d’alej len najomea)

uzatvorili v stlade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovnl zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)
(07)

Clénok 1
Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavene] zriadovatel'om - Trnavskym samospravnym krajom (d’alej len
zriad’ovatel’) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu
sa v katastralnom tzemi Sered’, zapisani v Liste vlastnictva ¢. 3124 ako dom sup. &. 158 na parcele ¢&.
3243/10 — $portova hala. Nehnutelnost’ je umiestnend na Mladeznickej ulici &. 158/5, 926 01 Sered’. V
zmysle “Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel
(ako sprdvca majetku zriad’ovatel’a) po sihlase zriadovatel'a opravneny prenechat’ do nijmu majetok, ktory
ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory - $portovi
halu s prisluSenstvom v nadzemnom podlazi v jednopodlaznej budove, $pecifikovanej v odstavci (01) tohto
¢lanku, o celkovej rozlohe 1 177 m* a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 170 m? (d’alej ien predmet
najmu).

Predmet najmu pozostava z hracej plochy, vstupnej chodby, $tyroch $atni a dvoch socidlnych miestnosti. Iné
miestnosti v objekte Sportovej haly mdze najomca uzivat’ len na zaklade sthlasu prenajimatel’a. Predmet
najmu je vykurovany s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice,

Vnuatorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeéi nijomca na vlastné naklady s vynimkou tohto
prisluSenstva: brany a siete. Tymto prenajimatel’ dava vyslovny sohlas ndjomcovi na zriadenie
bezpetnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Plati prisny zakaz pouZivania akéhokol’'vek prostriedku (pasta, vosk, lepidlo), ktory zneéist'uje priestory
v §portovej hale. Porufenim tohto zakazu moze prist k okamzitému zruseniu najomnej zmluvy zo strany
prenajimatela.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi za Gcelom tréningu vo futsale (d’alej len Gdel ndgjmu).
Nijomcea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivat v silade s
dohodnutym Géelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela a Studentov. Zavizuje sa
udrziavat’ v priestoroch a okoli $portove]j haly poriadok.
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Clanok 2
Doba nijmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti: od 15. 11. 2024 do 31. 12. 2024 v rozsahu 1,5
hod/tyzdenne.

Cas n4jmu nepresiahne 10 dni v mesiaci.

Vstup do haly je 15 minut pred za¢iatkom najmu. Cena tychto priestorov je zahrnuta v cene ngjmu &l. 3 bod
02 — prevadzkové naklady. Ak n4jomca poraduje viac &asu na pripravu hracej plochy, tento je uz nad
ramec poskytnutého a  zapocita sa do skutoéne odohratych hodin v mesiaci, ktoré budi ndjomcovi
fakturované.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za 1 hod prenajatej plochy nebytovych priestorov — HALY
je vo vyske 12,00 €/hod (slovom dvanast’ eur) acena priestorov prisluSenstva je vo vyske 3,00 €/hod
(slovom tri eura).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne Ghrady za spotrebu elektrickej
energie, spotrebu plynu, vodné a sto&né, naklady na tdrzbu a komundlny odpad a ostatné sa vo vyike 16,50
€/hod (slovom Sestnast’ eur, 50 centov), vypoéitané podla prilozeného kalkulagného listu vypoctu
nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom
k zmluve k danému détumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca sthlasi.

Vi stlade s odstaveom (01+02) tohto &lanku celkové vyska najomného za cely predmet najmu — HALU
(1347 m2) za 1 hodinu ¢ini 31,50 € (slovom tridsatjeden eur 50 centov).

Clénok 4
Splatnost’ nijomného a spésob platenia

Cena ndjmu je splatnd po vystaveni faktiry na zdiklade skutoéne odohratych hodin v mesiaci.

Faktiru za obdobie ndjmu vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred diatumom jej splatnosti spitne za
mesiac, po uplynuti mesiaca, ktorého sa najom tyka, na zaklade prezencnej listiny odohratych hodin.

Uhradu najmu uskutoéni n4jomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela
v pefiaznom lstave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Nakol’ko

prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny ndjmu budu fakturované bez DPH.

Clénok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podra &lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé
uZzivanie ku difu G&innosti tejto ndjomnej zmluvy.

(02) Najomca je povinny (v silade svyssie uvedenym) udrZiavat predmet najmu na svoje niklady

(03)
(04)

(05)

v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat' ho vyhradne na \céel ngjmu dohodnuty v ¢lanku 1.,
ods. (06) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a drzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpedovat
prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimateFovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndgjmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

Vnitorné stavebné Gpravy na predmete ndjmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat na vlastné nédklady, k &omu je vSak nutny sithlas prenajimatela, ako aj suhlas
zriadovatel’a prenajimatel’a (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito pravami
ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet nijmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budt upravené financéné vztahy zmluvnych stran pri skon&eni ngjomného
vztahu (napr. zapodet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny sihlasom zriad’ovatela
prenajimatel’a, tj. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné¢ opravy a idrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCit’ ndgjomca na vlastné néklady. Pod pojmom
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drobné¢ opravy a udrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v &iastke do 100 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpegi
najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu
a jeho poSkodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poZiar, povoden, poskodenie majetku
z ddvodu prasknutia potrubia vody a kanalizicie, poZiaru atd’.)

Od da¢innosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o protipoZiarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet ngjmu. V pripade spdsobenej
Skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Gmyselnym
a neimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit’ spdsobenti kodu.

Ndjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej osobe len na ziklade
predchadzajiiceho pisomného stihlasu zriad'ovatel’a prenajimatela, t.j. po sithlase Trnavského samospravneho
kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ nidjomcovi na poziadanie vietky technické udaje tykajuce sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavizuje sa
tieZ k potrebnej sii¢innosti pri zabezpedovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Daf z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel. Prenajimatel
zakalkuluje zodpovedajicu ast’ urCent Platobnym vymerom a skutoéne zaplatenti v ¢l. 3, ods. (02) do
priamych nakladov, t.j. pomerna ¢ast’ dane je sii¢ast'ou najomného.

Najomcovi sa doporucuje dodrziavat’ zvislé dopravné znagenie pri $portovej hale a neobsadzovat’ sukromné
parkovacie miesta, na parkovanie motorovych vozidiel vyuZzivat priestor vedl'a $portovej haly — cca 20 m od
vstupu do budovy.

V zmysle Zakona ¢.555/2005 (novelizovany Zakonom ¢.300/2012) o energetickej hospodarnosti budov §8
odsek 2 je vlastnik budovy povinny pri prendgjme budovy odovzdat képiu energetického certifikatu
najomeovi. Energeticky certifikat objektu $portovej haly je prilohou tejto najomnej zmluvy.

V suvislosti s nepriaznivou epidemiologickou situaciou na tzemi Slovenskej republiky v savislosti
so Sirenim ochorenia COVID-19 sa zmluvné strany dohodli, Ze nijomca je povinny zabezpeéit' splnenie
v8etkych aktualnych protiepidemiologickych hygienickych opatreni a usmerneni v savislosti s uZivanim
predmetu ndjmu, a to od G¢innosti tychto opatreni az do ich odvolania (resp. po¢as trvania najomného vzt'ahu
a uZivania predmetu najmu, ak neddjde k ich odvolaniu za trvania tohto ndgjomného vzt'ahu).

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy n4jomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby st¢asne nedoslo k narugeniu
umiestneného nazvu prenajimatel’a.
Clanok 7
Skonéenie najmu

Najomny vzt’ah zanika:

a./ uplynutim dojednanej doby najmu,

b./ vzajomnou dohodou,

c./ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods., (02) tohto &lanku

e./ vypovedanim zmluvy zo strany nijomcu podla ods. (03) tohto &lanku.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretil na urgity as
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a./ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meskd s Ghradou ceny najmu v zmysle &lanku 3, ods.(01) alebo s ahradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle élanku 3, ods. (02).

¢/ nagjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenéch stavby, €o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ ngjomcea prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ tretej osobe bez sthlasu prenajimatela.

Najomca moéZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na uréity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak: i

a./ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet ndjmu prenajal,

b./ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.



(04)

(05)

01)

(02)

(03)

(04)
(05)

(06)

c./ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
Vypovedna lehota je 1 tyZdedi, priCom zadina plynit’ od prvého diia tyzdiia nasledujiceho po dorudeni
vypovede druhej strane.
Ku ditu skonCenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.
Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzijom potrebnd suéinnost’ pre nadobudnutie G&innosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pInenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat’ z plnenia tejto
zmluvy, budil prednostne rie$ené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto nijomnou zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 40/1964
Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskor3ich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy si:

1/ kalkulagny list vypo¢tu nakladov na predmet ndgjmu

2/ tabul’ka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutognené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost’ po zverejneni
v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazdd zo zmluvnych stran a jeden
rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel’a - Tmavsky samospravny kraj.

V Seredi, diia 17. 10. 2024

Za prenajimatela:

Za najomcu:

Ing. Marta Melayova
riaditel’ka Skoly

Megr. Peter Sipka



