Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 4/2026
uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych
predpisov
(d’alej ako ,.zmluva®™)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ : Obchodna akadémia, Mladeznicka 158/5, Sered’
sidlo: Mladeznicka 158/5, 926 01 Sered’

zastupeny: Ing. Marta Melayova, riaditel’ka Skoly

ICO: 00400238

IC DPH: nie sme platca DPH

bankové spojenie:  Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN: SK81 8180 0000 0070 0049 4831

kontakt: 0911/034 753,031/ 789 20 16

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Najomecea: Mgr. Anton Pugovkin
Trvale bytom:
Détum narodenia:
Email:

Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej ako ..ndgjomca™ )

(prenajimatel’ a ngjomca d’alej spolu aj ako ,zmluvné strany” ajednotlivo ako ,zmluvnd
strana™)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Na zdklade zriad'ovacej listiny vystavenej zriad’ovatelom - Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’'ovatel™) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, m4 prenajimatel
v sprave nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastrdlnom tzemi Sered’, obec Sered’, okres
Sered’, zapisanu v liste vlastnictva &. 3124 ako dom stp. ¢. 158 na parcele &. 3243/5 —
domov mladeze, jedalen (d'alej ako ,budova®). Nehnutelnost je umiestnend na
Mladeznickej ulici €. 158/5 v Seredi.
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V zmysle ,.Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriad'ovatel'a
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok IL.
Predmet a ucel najmu

. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor uéebiia ¢. 89 nachadzajuci sa

Ls

Z;

na 2. NP budovy blizsie Specifikovanej v ¢l. . ods. 1 tejto zmluvy spolu s prisluSenstvom:
socidlne zariadenia o celkovej vymere nebytového priestoru 38,58 m? a o celkovej vymere
priestorov prislusenstva 36,92 m? (dalej ako ,,predmet ndjmu™).

Predmet najmu pozostdva zo vstupnej chodby, ucebne a WC. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou a telefonnou
pripojkou, je vybaveny prisludnym telefénnym a elektrickym rozvodom. Predmet najmu
netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu nijomcovi za i¢elom doudovania ruského jazyka
(dalej ako ,,sicel ndjmu*).

Najomca je vrozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy a v stanovenom ¢ase opravneny
uzivat' predmet najmu a zavézuje sa ho uzivat’ v sulade s dohodnutym t¢elom ndjmu. Pri
uzivani prenajaté¢ho priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané
prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a, studentov, navstevy a pod.

Clanok IIL.
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 10. 09. 2026 do 30. 06. 2027.
. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, v ramci ktorej je ndjomca opravneny uzivat

predmet najmu: podla potreby, maximalne 10 hodin tyzdenne, konkrétny cas bude
dohodnuty s prenajimatelom.

Néjomca bude opravneny uzivat’ predmet nagjmu pocas sviatkov a dni pracovného pokoja,
po odsuhlaseni pozadovaného ¢asu prenajimatel'om.

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachadza predmet nagjmu 15
minut pred zaciatkom dohodnutej doby ndmu. Néjomca je povinny opustit budovu,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (prip. aredl) do 15 minut po ukon¢eni dohodnutej
doby najmu.

Clinok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 hodinu ngjmu je 6,50 € (slovom
Sest’ eur pdtdesiat centov) za cely predmet najmu.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby. konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, teplo a odvoz komunalneho odpadu, odpisy,
poistenie majetku, dafi z nehnutel'nosti, upratovanie, strazna sluzba, sluzby informatora,
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telefony, sprévna rézia a pod. su vo vyske 3,50 €/ hod. vypocitané podla prilozeného
kalkula¢ného listu vypoctu nékladov. Ak v priebehu ndjmu ddjde ku zvyseniu tychto
nakladov alebo k zvy3eniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve
upravia v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca sihlasi.

Cena n4jmu za cely predmet ndjmu je su¢tom najomného uréeného podla ods. 1 tohto &l.
a ceny za sluzby podl'a ods. 2 tohto ¢l. Celkova cena ndgjmu za 1 hodinu je 10,00 eur
(slovom desat’ eur). Celkova cena najmu za 1 mesiac bude vypocitand podla podtu
odobratych hodin pripadajtcich na dany mesiac.

Clénok V.
Platobné podmienky

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu ngjmu mesaéne po uplynuti prislu§ného
mesiaca na zaklade prezen¢nej listiny za skutoéne odobraty &as ndgjmu.

Uhrady cien najmu za obdobie kaZdého mesiaca su splatné vzdy do 20. dna
nasledujiiceho_mesiaca najmu. k Comu prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi faktiiru na e-
mai or do 10. diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, za
tel'om vystavena.

offiovat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na tucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade faktir
vystavovanych prenajimatel'om.

.V pripade, Ze najomca sa oneskori s hradou ceny ndjmu je prenajimatel opravneny
uctovat’ ngjomcovi uroky z omeskania zneuhradenej sumy za kazdy deii omeskania
v zmysle prisludnych pravnych predpisov.

Clinok VI.
Vziajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ spristupni ndjomcovi predmet ngjmu podla €l. II. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie vzdy v ¢ase podl’a dohodnutej doby ndjmu podla &l.
I11. ods. 2 tejto zmluvy.

Za utelom pristupu k predmetu najmu bude najomca vyuZivat vstup cez vratnicu $koly.
Po ukonceni kazdej hodiny ndjmu je ndgjomca povinny upratat’ predmet najmu a zanechat’
ho v stave spdsobilom na d’alsie uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Ndjomca je povinny udrZiavat' predmet ngjmu na svoje naklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na tcel nasjmu dohodnuty v &l. 1. ods.
3 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecovat
prenajimatel. Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoZnit' prenajimatefovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v predmete nagjmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
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do predmetu nijmu. Ak sa tak nestane, modze tak wurobit prenajimatel po
predchéadzajicom pisomnom upozorneni a od ngjomcu pozadovat’ nahradu.

Néjomca sa zavidzuje nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat' spolo¢né
priestory aspolo¢né zariadenia v budove a chrénit’ ich pred poskodenim. Néjomca
sucasne zodpovedd za dodrziavanie tychto povinnosti aj osobami, ktoré spolu s nim
uzivaju predmet ndjmu v ramci dohodnutého ucelu najmu.

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohroméam, zatopeniu
atd’.) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody
sposobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalost'ami
a zivelnou pohromou (poZiar, povodeii, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia
vody a kanalizécie, poziaru atd’.).

V Case uzZivania predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej $kody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a neumyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit sposobent Skodu. Nijomca tiez
zodpoveda za bezpecnost' a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych os6b,
ktoré sa zdrzuju v predmete ngjmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.
Néjomeca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe.
Néjomca je povinny spristupnit predmet najmu zriad'ovatel'ovi, prenajimatel'ovi, resp.
ich splnomocnenym zastupcom za i¢elom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut najomcovi na poziadanie v3etky technické tUdaje
tykajuce sa predmetu ngjmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinstalacie.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktori mu spdésobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Nédjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktorii mu spdsobi v predmete ndgjmu ako
i v spolo¢nych priestoroch on sdm alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim n4jomcu.

Clénok VIL
Skoncenie najmu

Ndjomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) zanikom prenajimatel’a bez pravneho nastupcu

d) smrt'ou ndgjomcu,

e) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’'a podl'a ods. 2 tohto ¢l.,

f) vypovedanim zmluvy zo strany ngjomcu podl'a ods. 3 tohto ¢l

Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretu na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) ngjomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
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b) ndgjomca o viac ako mesiac meska s uthradou ceny najmu,

c¢) ndgjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove a jej okoli,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachiddza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu,

e€) ndgjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatel’a.

Ndjomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretu na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie,

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z tejto zmluvy.

Vypovedni lehota je jeden mesiac, priCom zacina plynut’ od prvého diia mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

N4jomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. V. a ¢l. VI
ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU ¢&. 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych tudajov avolnom pohybe
takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (d'alej len ..GDPR*) o ochrane
a spractvani osobnych udajov v rozsahu a na i¢el uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa v tejto stvislosti vyslovne zavizuje zachovavat ml¢anlivost’ o osobnych
tdajoch ndjomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre osobnu potrebu,
bez sthlasu ngjomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe, a to ani po ukonéeni tejto
zmluvy, s vynimkou, ak mu takd povinnost' vyplyva zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov a prehlasuje, Ze prijal primerané technické a organizatné opatrenia (vratane
poucenia svojich zamestnancov) na ochranu osobnych udajov, ato formou aza
podmienok stanovenych GDPR a prislu$nymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
upravujucimi ochranu osobnych udajov.

Obe zmluvné strany sa zavdzuju, Ze budi riadne dodrZiavat' svoje povinnosti podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov upravujucich ochranu osobnych tidajov.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny S '?predmetnou nehnutel'nost'ou nakladat, na

4

zaklade suhlasu zriad'ovatel’a zo dfia ...%.2.... 20 0

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzajom potrebnu siéinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory,
ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne riesené dohodou
zmluvnych stran.
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3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto nijomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ vypoctovy list celkovej ceny najomného za ucebiiu ¢. 89

5. Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavret¢ho na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran av stlade s prisludnymi
pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diia
10.09.2026 za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmluv
v zmysle zadkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii). V pripade zverejnenia
zmluvy v uvedenom datume alebo nasledne, zmluva nadobudne u¢innost dhom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidam a o zmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii).

7. Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel a 1
najomea.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuji, Ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nu a slobodnu
vol'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako aj nie za
napadne nevyhodnych podmienok, sobsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

r A Ty : ‘ o i
V Seredi dia ....7.... 20040 V Seredi dna .. 7.7 R
Prenajimatel : Néajomca :

Ing. Marta Melayova
riaditel’ka $koly
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