Zmluva o nidjme priestoru pre tovarovy automat ¢, 1/2026
uzatvorena podl'a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich pravnych
predpisov
(d’alej ako ..zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ : Obchodné akadémia, Mladeznicka 158/5, Sered’
sidlo: Mlddeznicka 158/5, 926 01 Sered’

zastupeny: Ing. Marta Melayova, riaditel’ka $koly

ICO: 00400238

IC DPH: nie sme platci DPH

bankové spojenie:  Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN: SK81 8180 0000 0070 0049 4831

kontakt: 0911/034 753,031/ 789 20 16

(d’alej ako ,.prenajimatel*)

a
Najomca: Bratse s.r.o.

sidlo: ¢. 1159, 925 81 Diakovce

zastipeny: Ing. Branislav Pospis, konatel’

bankové spojenie:  Tatra Banka

¢islo uctu : SK52 1100 0000 0029 4526 9059

1CO: 57017 107

DIC: 2122546107

ICO DPH: SK2122546107

Zapis v OR: Trnava, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 59955/T
Kontakt: tel.: 0918 250 045

e-mail: bpospis(@bratsesro.com

(d’alej ako ,,ndjomeca™ )

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany™ ajednotlivo ako ,zmluvnd
strana*)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Na ziklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom ( d’alej ako ,.zriadovatel*) zo dita 1.7.2002 ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost
vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu bez stip. &. postavent na parc. &.
3243/5, nachadzajucu sa v Kkatastralnom uzemi Sered’, obec Sered’, okres Galanta,
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zapisanu na Liste vlastnictva ¢. 3124 vedenom Okresnym uradom Galanta, katastralny
odbor (dalej ako ,,budova™). Budova je umiestnena na Mladeznickej ul. &. 158/5 v Seredi.
V zmysle .Zisad hospodéarenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprévneho
kraja* je prenajimatel (ako spriavca majetku zriad'ovatel'a) po suhlase zriad'ovatel'a
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

Predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy je prenajimatelom vymedzena ¢ast' nebytového
priestoru nachadzajiiceho sa na 1 NP podlazi budovy blizsie pecifikovanej v ¢l. I. ods. 1
tejto zmluvy o celkovej vymere priestoru 1 m? (d’alej ako ,predmet ndjmu*).

Predmet ndjmu pozostdva zplochy na umiestnenie automatu. Predmet ndjmu je
s dodavkou pitnej vody, s elektrickou pripojkou, je vybaveny prislusnym elektrickym
rozvodom. Predmet ndjmu netvori  samostatny celok, je sucastou budovy, pristupny
cez hlavny vstup skoly.

Vnitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu nijomcovi za u€elom vykonavania jeho
podnikatel'skej ¢innosti — prevadzkovanie 1 ks predajného tovarového automatu pre
zabezpeCenie rychleho obcerstvenia Studentov a pracovnikov 3koly (dalej len .zicel
ndjmu’*). Ndjomca je opravneny prevadzkovat” predmetnu ¢innost v stilade s dohodnutym
ucelom ndjmu podla vypisu z Obchodného registra. V pripade zmeny udajov v tomto
dokumente je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatel'a.

Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho
uZivat' v sulade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
ndjomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozif
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, ndvstevy a pod.

Clénok IIL
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt, a to na obdobie: 01. 09. 2026 — 31. 08. 2027.

Ndjomca bude opravneny uzivat' predmet najmu a prevadzkovat automat pocas celého
roka.

Prenajimatel’ spristupni predmet najmu néjomcovi za G¢elom jeho prevadzky, dopinania
tovaru a oprav podl'a potreby po vzajomnej dohode.
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Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m* prenajatej plochy nebytovych
priestorov za rok je 890,04 € (slovom osemstodevétdesiat eur Styri centy).

V sulade s ods. 1 tohto €l. celkova vy¥ka ndjomného za cely predmet najmu (1 m?) za
jeden kalendarny rok ¢ini 890,04 € (slovom osemstodevétdesiat eur Styri centy).

Celkovéa vySka ndjomného za cely predmet ndgjmu za jeden mesiac je 74,17 € (slovom
sedemdesiatStyri eur sedemnast’ centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne Uhrady za
spotrebu elektrickej energie, teplo a odvoz komundlneho odpadu, upratovanie, strdZna
sluzba, sluzby informatora, telefony, spravna rézia su hradené mesacne vo vyske 40,83 €
(slovom Styridsat’ eur osemdesiattri centov) vypocitané podla prilozeného kalkulaéného
listu vypo¢tu nakladov. Ak v priebehu nagjmu déjde ku zvySeniu tychto nakladov alebo k
zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom ktejto zmluve upravia
v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet ndjmu je su¢tom ndjomného uréené¢ho podla ods. 1 a 2
tohto ¢l. aceny za sluzby podla ods. 4 tohto ¢l.. Celkova cena ndjmu za 1 mesiac je
115,00 € (slovom jednostopétnast’ eur).

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi cenu ndjmu mesacne po uplynuti prislusného
mesiaca.

Uhrady cien ndjmu za obdobie kazdého mesiaca su splatné vzdy do 20. diia
nasledujiceho mesiaca najmu, k Comu prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi faktiru na e-
mail: bpospis@bratsesro.com najneskor do 10. diia daného mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskuto&fiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na Uc¢et prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedenom v zahlavi tejto
zmluvy na zédklade faktur vystavovanych prenajimatel'om.

V pripade, Z¢ ndjomca sa oneskori s thradou ceny najmu je prenajimatel opravneny
uctovat’ najomcovi uroky zomeSkania zneuhradenej sumy za kazdy denn omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VL
Vziajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢l. II. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu zacatia doby najmu podla ¢l. I11. tejto zmluvy,
o Com sa vyhotovi zdpis o odovzdani aprevzati potvrdzujuci aktudlny stav
odovzdavaného nebytového priestoru a d’alsie rozhodujtce skutoénosti.
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11,

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ vstup pracovnikov ndjomcu do priestoru, kde je
automat umiestneny za ucelom opravy, udrzby, dopiﬁania surovin a vyberu pefazi z
automatu v ¢ase podl'a ¢l. III. ods. 3 tejto zmluvy, v pripade vzniku $kody alebo hroziacej
Skody bude pristup zabezpeceny bezodkladne, aj v inom ¢ase. Prenajimatel’ umozni
pracovnikovi ndjomcu umyvat’ odnimatelné c¢asti automatu v priestore socidlneho
priestoru.

Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu a automat na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu
dohodnuty v ¢l 1I. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a Gdrzby, ktoré je v zmysle zakona
povinny zabezpecovat prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit’
prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Ndijomca automat bezplatne instaluje v priestoroch uréenych prenajimatelom, pri¢om
vhodnost™ priestoru si vopred preveri, priestor vybavi smetnou nadobou, zabezpeéi
doplnovanie, ¢istenie, hygienu, inventury, zber pefazi, systém dopliiovania a
starostlivosti o automat, vybavi automat mincovnikom s vydajom.

N4jomca je povinny uzZivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel a po celd dobu najmu
zabezpetit funként prevadzku predajného automatu, vratane pravidelného dopifiania
predavaného sortimentu. Najomca je povinny zabezpecovat pravidelny servis, udrzbu a
opravy predajného automatu na svoje naklady. V pripade poruchy automatu sa najomca
zavizuje tato odstranit bezodkladne, najneskér do 10 dni od ohlasenia poruchy
prenajimatel'om.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, modze tak wurobit prenajimatel po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat’ nahradu.

Néjomca sa zavdzuje neruSit’ uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat' spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

Poistenie vlastného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si
zabezpeli ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené
odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd’.).

V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
uvedenych predpisov upravujicich protipoZiarnu ochranu a bezpeénost’, resp. umyselnym
a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu $kodu.
Najomca tiez zodpoveda za bezpe¢nost' a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo
inych o0sob, ktoré sa zdrzuju v predmete ndjmu resp. v spolo€nych priestoroch
s povolenim ndjomcu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriad'ovatel'ovi, prenajimatel'ovi, resp.
ich splnomocnenym zastupcom za u¢elom kontroly jeho riadneho uZivania a plnenia tejto
zmluvy.
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14.

13

16.

17.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit' nijomcovi na poziadanie vietky technické udaje
tykajlce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinstalacie, a zavizuje sa tieZ k potrebnej stdinnosti pri zabezpetovani
mé¢dif a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Nédjomca zodpovedé prenajimatel'ovi za $kodu, ktori mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

Néjomca zodpovedé prenajimatel'ovi za §kodu, ktori mu spdsobi v predmete najmu ako
i v spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzujii v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim nédjomcu.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym technickym stavom prenajimaného
priestoru a Ze v takom stave ho prebera.

Néjomca zodpoveda za technicky stav zariadenia, vratane periodickych kontrol a revizii v
zmysle platnych noriem a pravnych predpisov

Ndjomca sa zavdzuje, Ze v predajnom automate nebude predavat alkoholické a
kofeinové ndpoje, sortiment tovaru musi byt v stlade s §7 vyhlasky MZ SR ¢. 75/2023 Z.
z. 0 podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez. Umiestnené
zariadenia musia umoziiovat platby hotovostou, platobnymi kartami, mobilnym
telefénom a inteligentnymi hodinkami.

Clanok VIL.
Skonéenie ndajmu

Najomny vzt’ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby néjmu,

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stréan,

¢) zanikom prenajimatel'a bez pravneho néstupcu

d) zdnikom najomcu,

e) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. 2 tohto ¢l.,

f) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. 3 tohto &l.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndgjomca o viac ako mesiac me$kd s vthradou ceny ndjmu,

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove a jej okoli,

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachddza predmet
ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu,

e) ndgjomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu zriad'ovatel'a prenajimatel’a,

f) najomca si neplni svoju povinnost’ podla &l. VI. ods. 5 po dobu dlhsiu ako 11 dni
alebo porusi povinnost podl'a ¢l. VI. ods. 20 tejto zmluvy.

Najomca mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
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a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z¢l. VI. tejto
zmluvy.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zac¢ina plynut od prvého dna mesiaca

nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej strane.

Ku diiu skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu

vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca

si je vedomy, ze v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto

povaZované za uzivanie predmetu najmu bez pravneho dovodu.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat’ ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu zriad'ovatel'a zo
dna 25.8.2026.

Zmluvné strany sa zavdzuji  poskytovat si navzajom potrebnu su¢innost’ pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rie§ené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zédkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkula¢ny list vypoc¢tu nakladov na predmet najmu

Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavret¢ho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dia
01.09.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri zmluv
v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii). V pripade zverejnenia
zmluvy v uvedenom datume alebo nasledne, zmluva nadobudne uéinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéacidam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode
informacii).

Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’a 1 najomca.
Zmluvné strany prehlasuji apotvrdzuji, ze tato zmluva vyjadruje ich skutoéni
a slobodnu vol'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako
aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vietkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvu vlastnoruéne
podpisuju.
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V Seredi dfia ...ooveee 7 V Seredi dita Zag'm %

Prenajimatel’ :

7

Ing. Marta Melayovd, riaditelka Skoly Ing. Branislav Pospis, konatel’
: OA Sered . Bratse s.r.o.
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