Zmluva o podnajme nebytovych priestorov €. 3/2026

uzatvorena podfa zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisany:

Statutdrny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

Email:

(dalej len ,,ndjomca”)

Podnajomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutdrny organ:
ICO:

DIC:

IBAN:

Email:

(dalej len ,,podndjomnik”)

Sprava majetku Sered,, s.r.o.

Nam. republiky 1176/10, 926 01 Sered'

v obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel: Sro, viozka
Cislo: 28462/T

JUDr. PhDr. Marek Téth, LL.M., konatel

46 439773

2820006002

SK 2820006002

SK88 0900 0000 0050 2219 7572

sms.konatel@gmail.com, uctovnictvo.sms@gmail.com

Obchodné akadémia, Mladeznicka 158/5, Sered’
MIlddeznicka 158/5, 926 01 Sered'

Ing. Marta Melayova, riaditefka Skoly

00400238

2021002412

SK81 8180 0000 0070 0049 4831
oasered@oasered.sk

(ndjomca a podnajomnik dalej spolu len ako ,,zmluvné strany”)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Sprava majetku Sered, s. r. 0. je ndjomcom nehnutefnosti:

a. stavby so sup. €. 5148, evidovanej Okresnym Uradom Galanta, katastralny odbor na LV &, 591,
postavenej na parcele registra ,C“ parc. ¢. 3243/10, druh pozemku zastavand plocha a
nadvorie, evidovanej Okresnym Gradom Galanta, katastralny odbor na LV &. 591, nachédzajlice

sa v k.U. Sered, obec Sered,, okres Galanta (dalej ako ,stavba“),

b. Casti spojovacej chodby, bez sip. ¢isla, neevidovanej na LV, postavenej na pozemku parc.

registra ,C” par. €. 3243/59, zastavand plocha a nadvorie s vymerou 38 m2, nachadzajlcej sa v

k. U Sered, obec Sered, okres Galanta, evidovanej Okresnym uradom Galanta, katastralnym
odborom na LV €. 591.

2. Podnajomnik vyjadruje Uprimny a vainy zdujem o uZivanie &asti nebytovych priestorov

nachadzajucich sa v nehnutelnostiach uvedenych v ods. 1 tohto ¢ldnku, blizsie $pecifikovanych v

¢l. 11l ods. 1 tejto zmluvy, formou podndjmu.
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3. Zmluvné strany sa dohodli na tomto zneni zmluvy o podnajme nebytovych priestorov (dalej len
~Zmluva®) a uvedomujuc si zdvazky z tejto Zmluvy pre zmluvné strany vyplyvajice, pristupujd s
umyslom byt touto Zmluvou viazané k jej uzavretiu. Zmluvné strany uzavieraju tito Zmluvu podfa
zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a prislusnych pravnych predpisov.

4. Najomca je oprdvneny predmet najmu, uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku, prenechat do daldieho
podnadjmu, vsilade so Zmluvou o najme uzavretou medzi ndjomcom a Mestom Sered ako
prenajimatefom.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok ndjomcu prenechat predmet podnajmu vymedzeny v €l 1l
tejto zmluvy podnajomnikovi do uZivania a zavdazok podndjomnika platit ndjomcovi najomné a
daldie platby v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a tieZ Gprava vzajomnych prav a povinnosti
vyplyvajlcich pre zmluvné strany z tejto Zmluvy pri prenechani Predmetu podnajmu do do¢asného
uzivania.

2. Predmetom tejto Zmluvy je tieZ zavdzok podndjomnika uZivat Predmet podndjmu vylucne v
rozsahu a na Gc¢el dohodnuty touto Zmluvou, v sulade s platnymi vieobecne zédvaznymi pravnymi
predpismi.

Clanok I1I.
Predmet a cel podnajmu

1. Predmetom podndjmu st &asti nebytového priestoru nachddzajuce sa v nehnutelfnosti uvedenych
v ¢l I. ods. 1 tejto Zmluvy, a to:
a. nebytové priestory nachddzajlce sa v stavbe:
I. nebytovy priestor ¢.114 - hala vo vymere 1014 m2,
Il. nebytovy priestor €.104 - $atfia vo vymere 13,44 m2,
Ill.  nebytovy priestor €.105 - sprchy vo vymere 21,47 m2,
IV. nebytovy priestor ¢.106 - $atfa vo vymere 17,64 m2,
V. nebytovy priestor ¢.101- chodba vo vymere 56,16 m2,
b. nebytovy priestor vo vymere 38 m2 nachadzajuci sa v spojovacej chodbe,
(dalej spolu len ,predmet podnajmu“), ktory je v ndjme najomcu. Presna 3pecifikdcia
oznaenia miestnosti, vymery a schéma ich umiestnenia je vyznacena v Prilohe &.1 tejto
zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnd siéast.

2. Podndjomnik je opravneny predmet podnajmu uiZivat na ucel — uskutocriovanie vychovno-
vzdelavacieho procesu Studentov podndjomnika. Akdkolvek zmena ucelu podnajmu, je mozna len
na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu.

3. Podndjomnik sa oboznamil so stavom predmetu podndjmu a v tomto stave ho prebera do uZivania.

Clanok IV.
Doba podnajmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba podnajmu je doba uréita, a to od 01.09.2026
do 30.06.2027, v pracovnych dioch a v nasledovnom rozsahu:
a. Pondelok - od 08:30 hod do 12:00 hod.
b. Utorok — od 08:30 hod do 14:00 hod.
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Podndjomnik je povinny ozndmit ndjomcovi emailom na adresu: sms.konatel@gmail.com zmenu
rozsahu uZivania predmetu podnajmu oproti dobe podnajmu podfa ods. 1. tohto ¢lanku Zmluvy
najneskér v pondelok do 14:00 hod prislusného kalendarneho tyidna, ktory predchadza tyzdnu
uZivaniu predmetu podnajmu v nasledujucom kalendarnom tyZdni.
Najomca je povinny oznamit podndjomnikovi emailom na adresu: mrvova.luba@gmail.com a
oasered@oasered.sk zmeny dohodnutej doby podndjmu najneskdr v pondelok do 14:00 hod
prislusného kalendarneho tyzdna, ktory predchadza uzivaniu predmetu podnajmu v nasledujicom
kalendarnom tyZzdni.
Doba podnajmu podla ods. 1. tohto ¢lanku Zmluvy neplati v obdobi:
a. Skolskych prazdnin skolského roku 2026/2027:
I. jesenné prazdniny —od 29.10.2026 do 30.10.2026

Il. viano¢né prazdniny —od 23.12.2026 do 07.01.2027

Ill. polro¢né prazdniny —01.02.2027

IV. jarné prazdniny —od 01.03.2027 do 05.03.2027

V. velkonoéné prazdniny —od 25.03.2027 do 30.03.2027

b. konania lyziarskeho vycviku ziakov — od 08.02.2027 do 12.02.2027.

Najomca je povinny vyhotovit za prislusny kalendarny mesiac evidenény list skutoéného uzivania
predmetu podndjmu podnajomcom, ktory bude podkladom k fakturdcii najomného a thrady
za plnenia spojené s uZivanim predmetu podnajmu. V evidenénom liste sa zaznamenava podnajom
za jednotlivé dni a hodiny, priCom za prislusny den sa podpisuje za podndajomcu osoba urcena
podndjomcom a za ndjomcu osoba uréend najomcom.

Clénok V.
Sposob skoncenia podnajmu

Podndjomny vztah moze byt skonceny:

a. dohodou zmluvnych stran,

b. vypovedou v zmysle § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je 30 dni a zadina plynut
od prvého dna nasledujiuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

c. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny od zmluvy odstupit okrem zdkonom
urenych ddvodov aj v pripade, ak podnajomca napriek dorufenému pisomnému
upozorneniu uziva Predmet podnajmu v rozpore s dohodnutym uc¢elom alebo, ak uZiva alebo
trpi uzivanie Predmetu podnajmu spésobom, Ze najomcovi a/alebo prenajimatelovi vznika
alebo hrozi znaéna Skoda a zo strany podnajomcu nedoslo v lehote (nie kratdej ako 7 dni)
urenej ndgjomcom v pisomnom upozorneni k odstraneniu a k naprave neziaduceho stavu
tvoriaceho predmet upozornenia, a to v lehote do 3 pracovnych dni od marneho uplynutia
lehoty urcenej ndjomcom v pisomnom upozorneni. Odstupenim od zmluvy z dévodov podla
predchadzajucej vety sa zmluva rusi diom dorucdenia pisomného odstlpenia.,

d. ukonéenim najomného vztahu medzi prenajimatelom anajomcom resp. zanikom prava
najomcu k predmetu podnajmu. V nadvdznosti na uvedené Zmluva o najme podfa él. I. ods.
4 je uzatvorena do 30.06.2031.

Moznost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni

Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

V pripade skon¢enia podnajmu je podnajomnik povinny predmet podnajmu vypratat a odovzdat
ho najomcovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na ndjomcom
schvalené stavebné Gpravy (ak boli realizované), najneskér prvy pracovny den nasledujici po dni
skoncenia podnajmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak podnajomnik predmet
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podndjmu bez zavinenia najomcu v lehote uréenej podla prvej vety nevyprace a neodovzda,
najomcovi vznika pravo na uplatnenie zmluvnej pokuty vo vyske 100 € za kaZdy deri omeskania aZ
do odovzdania Predmetu podnajmu. Zmluvn( pokutu podla druhej vety sa ndjomca zavdzuje
zaplatit v lehote 7 dni odo dna dorucenia uplatnenia zmluvnej pokuty ndjomcom. Dohodou o
zmluvnej pokute nie je dotknuty narok ndjomcu na Ghradu vzniknutej skody.

Clanok V1.
Vyska, splatnost a sposob platenia uhrady za podndjom a plnenia spojené s uzivanim Predmetu
podnajmu

1. Vyska mesacnej uhrady sa sklada z ceny najmu a hrady za plnenia spojené s uZivanim prenajatych
priestorov.

a. Vy3ka uhrady za podndjom nebytovych priestorov uvedenych v €l. IIl. ods. 1 tejto zmluvy je
16,00€/hod bez DPH.

b. Vyska Ghrady za plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov uvedenych v &l. llI. ods.
1 tejto zmluvy (elektricka energia, plyn, vodné, stocné, komunélny odpad) je 14,00 €/hod bez
DPH.

c. Celkova Ghrada za podnajom vratane uhrady za plnenia spojené s uZivanim prenajatych
priestorov predstavuje sumu 30,00 € bez DPH (slovom: tridsat eur). K celkovej mesacnej
Uhrade sa pripocitava DPH vo vy3ke podfa zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v aktualnom zneni. Najomca je platcom DPH.

2. Uhradu podfa ods. 1 tohto ¢lanku je podnajomnik povinny platit mesaéne na zaklade najomcom
vystavenej faktury splatnejdo 15 dni od jej dorucenia podnajomnikovi na iéet ndjomcu IBAN: SK88
0900 0000 0050 2219 7572. Najomné, ako aj ostatné platby, ktoré ma podnajomnik vykonat podla
tejto Zmluvy, sa povaZuje za uhradené driom ich pripisania na Géet ndjomcu.

3. Ndjomca je oprdvneny fakturovat ndjomné podnajomnikovi len za skutoéné uzivanie predmetu
podnajmu na zéklade evidenéného listu skutoéného uzivania predmetu podnajmu v zmysle &. IV
ods. 5.

4. Faktdra za ndjomné bude podndjomnikovi dorucena na email adresu: oaseredfaktury@zupa-tt.sk,
pokial z platnej pravnej Gpravy nevyplyva iny spdsob dorucovania.

5. Pre pripad ome3kania podnajomcu s uhradou faktury za podnajom, vratane uhrady za plnenia
spojené s uzivanim Predmetu podndjmu sa zmluvné strany vyslovne dohodli na zmluvnej pokute
vo vyske 0,05 % z dlinej sumy za kazdy defi omeskania, ktort je ndjomca opravneny od
podndjomnika pozadovat. Tymto nie je dotknuté prévo prenajimatela vypovedat tdto Zmluvu
alebo od zmluvy odstupit.

6. Podnajomca nemd pravo zadrZiavat a neplatit podndjomné z dévodu akychkolvek narokov alebo
pohladavok podnajomcu voci ndjomcovi.

Clanok ViLI.
Podmienky podndjmu

1. Najomca poskytne podnajomcovi do uZivania predmet podnajmu vidy v dohodnutom &ase v stave
zodpovedajucom ucelu podndjmu. Upratovanie predmetu podnajmu zabezpeduje nadjomca.

2. Podndjomnik je povinny predmet podndjmu uZivat tak, aby nezhor3oval technicky a funkény stav
majetku, pricom je povinny spravat sa podfa podmienok ndjomcu. Podndjomnik je povinny poéinat
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10.

11

12,

13.

14.

si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete podnajmu. Podnajomnik zodpovedd najomcovi
za Skodu sposobenu na predmete podnadjmu zavinent podnajomcom.

Podnajomnik nie je opravneny vykonat Zziadne zmeny na predmete podnajmu.

Za porusenie povinnosti nevykondvat zmeny je podndjomnik povinny zaplatit najomcovi:

a/ zmluvnt pokutu vo vyske 300 EUR (slovom tristo eur) za kazdu neopravnent zmenu predmetu
ndjmu bez sihlasu ndjomcu a

b/ za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit predmet podnajmu do stavu ku
dnu zaatia vykondvania takychto neopravnenych zmien zmluvn( pokutu vyske 300 EUR (slovom
tristo eur).

Podndjomnik nemdze prenechat predmet podndjmu alebo jeho ¢ast do dalSieho podndjmu tretej
osobe ani do iného odplatného alebo bezodplatného opakovaného alebo jednorazového uZivania
bez predchadzajliceho pisomného suhlasu najomcu.

Podnajomnik umoZni ndjomcovi kontrolu dodrziavania podmienok podnajmu kedykolvek pocas
trvania podndjmu.

Podnajomnik je povinny po skondeni platnosti tejto zmluvy uviest na vlastné naklady veci,
priestory, ktoré si predmetom podndjmu do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to vo vztahu k Gpravam, ktoré na predmete najmu zrealizoval podnajomnik.
Podndjomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
urobit ndjomca na vlastné naklady a je povinny umoZnif najomcovi vykonanie tychto oprav a
pripadnych inych nevyhnutnych oprav. Ndjomca je povinny zabezpedit opravy do 30 dni po
doruceni pisomnej alebo Ustnej poziadavky (doloZenej pisomne do 3 dni), ak tomu nebrania vaine
dévody (napr. technickej povahy a pod.).

Podndjomik je povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi skody, ktoré na predmete podnajmu
a/alebo spolo¢nych priestoroch spésobil, resp. bol ich svedkom; ako aj ktoré na predmete
podndjmu a/alebo spolonych priestoroch vznikli, inak za ne zodpoveda akoby ich spdsobil sédm.
Ak podnajomnik sposobil skodu porusenim zavazku alebo inej pravnej povinnosti, je povinny
vzniknutu $kodu najomcov, prenajimatefovi i pripadne inému podnajomnikovi nahradit.

Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by branilo podndjomcovi v pokojnom
uzivani predmetu podndjmu na dohodnuty (cel, okrem pripadov ked ndjomca ozndmi
podnajomcovi pripadné obmedzenia.

Podnajomnik je opravneny vnasat do predmetu podnajmu svoj hnutelny majetok a pouzivat ho v
stlade s touto zmluvou. Toto opravnenie plati taktiez pre zamestnancov podndjomnika. Poistenie
hnutefného majetku nachadzajicom sa v predmete podnajmu vykona na vlastné naklady
podndjomnik, ak o to prejavi zaujem.

Ndjomca nezodpovedd za vlastné vybavenie a veci podndjomnika, jeho zamestnancoy,
subdodavatelfov alebo veci inych oséb (navstevnici), ktoré sa nachadzaju v Predmete podnajmu.
Podndjomnik mé préavo na pomernu zlavu z ndjomného, ak nemdze uzivat predmet podnajmu
pripadne jeho Cast alebo ho moze uzivat iba v obmedzenej miere bez svojho vlastného zavinenia.
Podnéjomnik je povinny dodrZiavat vietky vieobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia vztahujuce sa k predmetu najmu a jeho uZivaniu
a dalsie relevantné predpisy (napr. Prevadzkovy poriadok...).

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a stdva sa uéinnou
01.09.2026 za podmienky jej predchadzajlceho riadneho zverejnenia v centralnom registri zmliv
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vedenom Uradom vlady SR, ak tato povinnost zmluvu zverejnit vyplyva z ustanovenia §5a zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(zékon o slobode informacii) v platnom zneni.

2. Ak je akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa stane takym v budtcnosti, nema to
vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial z povahy neplatného ustanovenia zmluvy
alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto neplatné
ustanovenie nemozno oddelit od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto neplatné
ustanovenie nahradia po vzajomnej dohode platnym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom bude
najviac priblizovat vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dnia, kedy
bola 0 moznej neplatnosti tohto ustanovenia preukazatelne informovana druha zmluvna strana.

3. V pripade, ak bude podla tejto Zmluvy potrebné dorucovat druhej zmluvnej strane aktkolvek
pisomnost, doruéuje sa tato pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedenu v uvode tejto Zmluvy,
pokial nie je zmena adresy pisomne ozndmena druhej zmluvnej strane, ktora pisomnost doruéuje.
V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedoruena, zmluvné strany sa
dohodli, ze Gcinky doruenia nastavaju diom vratenia zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku
dorucuje. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pisomnosti si mézu dorucovat aj elektronickymi
prostriedkami — emailom na emailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

4. Podndjomnik zdroveri vyslovene suhlasi, Ze ndjomca moie podndjomcovi faktury za najom
vyhotovovat a doru¢ovat na jeho emailovu adresu uvedent v €1.6 bod 4.. Tento suhlas plati aj v
zmysle § 71 ods. 1 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
V pripade pochybnosti sa elektronické faktara alebo akakolvek pisomnost povaZuje za dorucent
uplynutim troch dni odo dna preukazatefného odoslania elektronickej faktury alebo pisomnosti.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislusnymi pravnymi predpismi.

6. Akékolvek zmeny tejto Zmluvy je moZné vykonat vylucne na zdklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu, po jednom
vyhotoveni pre kazdu zmluvnd stranu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spdsobilé na pravne Gkony v celom rozsahu, Ze zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si
zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj sthlas s jej obsahom potvrdzuji svojimi
vlastnoruénymi podpismi na tejto Zmluve.

V Seredi, 28. 08. 2026

Najomca: Podnajomnik:

Sprava majetku Sered,, s.r.0. Obchodna akatiémia
JUDr. PhDr. Marek Téth, LL.M., konatel Ing. Marta Melayova, riaditelka Skoly
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