Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2/2021

Zmluvné strany

A.

a

B.

Obchodna akadémia, Mladeznicka 158/5, Sered’ ICO: 00400238

so sidlom DIC: 2021002412
Mladeznicka 158/5 DPH: nie je platitelom
926 01 Sered’ Banka: Statna pokladnia

Cislo uctu: 7000494890/8180

Zastiupend: Ing. Marta Melayova
riaditel’ka skoly
(d’alej len prenajimatel’)

Hadzanarsky klub Slavia OA Sered’ ICO: 31872662
Obchodna akadémia, Mladeznicka
926 01 Sered’

Zastupend: Mgr. Milan Novak,
prezident HK Slavia Sered’
(d’alej len najomea)

uzatvorili v stilade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
pravnych predpisov nasledovnt zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(01

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

(07)

Clanok 1
Predmet a ticel najmu

Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatel'om - Trnavskym samospravnym krajom (d’alej len
zriad’ovatel’) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajiicu
sa v katastrdlnom tzemi Sered’, zapisani v Liste vlastnictva &. 3124 ako dom sip. ¢. 158 na parcele €.
3243/10 — ¥portova hala. Nehnutelnost’ je umiestnena na Mladeznickej ulici ¢. 158/5, 926 01 Sered’. V
zmysle “Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel
(ako spravca majetku zriad'ovatel'a) po sthlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat” do najmu majetok, ktory
ma v sprave, tretej osobe.

V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu nebytové priestory - §portovii
halu s prislu$enstvom v nadzemnom podlaZzi v jednopodlaznej budove, Specifikovanej v odstavci (01) tohto
&lanku, o celkovej rozlohe 1 177 m? a o celkovej rozlohe priestorov prislufenstva 170 m? (d’alej len predmet
najmu).

Predmet najmu pozostava z hracej plochy, vstupnej chodby, $tyroch 3atni a dvoch socidlnych miestnosti. Iné
miestnosti v objekte $portovej haly moze najomea uzivat’ len na zaklade suhlasu prenajimatel’a. Predmet
nijmu je vykurovany s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Vnitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi nijomca na vlastné ndklady svynimkou tohto
prislusenstva: brany a siete. Tymto prenajimatel dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie
bezpeénostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Plati prisny zakaz pouzivania akéhokol'vek prostriedku (pasta, vosk, lepidlo), ktory znecistuje priestory
v Sportovej hale. PoruSenim tohto zakazu moze prist’ k okamzitému zruseniu ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatela.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu niajomcovi za iicelom tréningov a sut’aznych stretnuti v hadzanej
(d’alej len ucel najmu).

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nijmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivat v sulade s
dohodnutym G¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela a Studentov. Zavizuje sa
udrziavat’ v priestoroch a okoli Sportovej haly poriadok.



Clanok 2
Doba najmu

(01) N4jomnéa zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti: od 01. 09. 2021 do 30. 06. 2022 v Case:

PONDELOK: 16.00 — 17.30
UTOROK: 15.00 — 16.30, 18.00 — 19.30
STREDA: 15.00 — 16.30
STVRTOK: 15.00 — 16.30, 18.00 — 19.30
PIATOK: 15.00 — 17.00, 18.00 — 19.30

Mimo vyhradeného Gasu + vikendy sa budu majstrovské zépasy a tréningy konat podla rozpisu stretnuti
SZH, pri¢om je ndjomca povinny nahlasit’ tento mimoriadny ¢as prenajimatelovi vopred.
Cas najmu nepresiahne 10 dni v mesiaci.

Vstup do haly je v letnom obdobi prendjmu (zvy€ajne september, mdj, jun) 15 minit pred zadiatkom najmu
avzimnom obdobi (zvyCajne oktober, november, december, januar, februar, marec, april) 30 minut
pred zaCiatkom najmu. V zavislosti od po€asia mbézu byt tieto obdobia upravené, o ¢om bude ndjomca
operativne upovedomeny prevadzkovym personalom prenajimatela.

Cena tychto priestorov je zahrnuta v cene najmu ¢l. 3 bod 02 — prevadzkové naklady. Ak ndjomca pozaduje
viac <¢asu na pripravu hracej plochy, tento je uZ nad rdmec poskytnutého a zapoéita sa do skutocne
odohratych hodin v mesiaci, ktoré budi najomcovi fakturované.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 hod prenajatej plochy nebytovych priestorov — HALY
je vo vyske 6,00 €/hod (slovom Sest’ eur) — zniZena o 50% z dévodu podujatia organizovaného na
sportovy tcel a cena priestorov prisluSenstva je vo vyske 2 €/hod (slovom dve eura).

(02)  Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za spotrebu elektricke;j
energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, naklady na Udrzbu, dail z nehnutelnosti a komunalny odpad a
ostatné si vo vySke 11,50 €/hod (slovom jedendst eur 50 centov), vypocitané podfa priloZzeného
kalkula¢ného listu vypoctu nékladov. Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajlico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(03)  V silade s odstavcom (01+02) tohto ¢lanku celkova vyska nagjomného za cely  predmet najmu— HALU
(1 347 m2) za 1 hodinu ¢ini 19,50 € (slovom devitnast’ eur 50 centov).

Clénok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Cena najmu je splatna po vystaveni faktiry na zaklade skutoc¢ne odohratych hodin v mesiaci.

(02) Faktiru za obdobie najmu vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti spitne za
mesiac, po uplynuti mesiaca, ktoré¢ho sa najom tyka, na zaklade prezenéne;j listiny odohratych hodin.

(03) Uhradu najmu uskutoéni najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na tlet prenajimatela
v pefiaznom Ustave uvedeny v zadhlavi tejto zmluvy na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel'om. Nakolko
prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

’ Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda ngjomcovi predmet najmu podla élanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie ku diiu G€innosti tejto najomnej zmluvy.

(02) Najomca je povinny (v sulade svysSSie uvedenym) udrziavat' predmet ndjmu na svoje naklady
v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat ho vyhradne na ucel nagjmu dohodnuty v élanku 1.,
ods. (06) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecovat’
prenajimatel’. Ndjomeca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehajii stavebnému povoleniu, je ndjomca



(05)

(06)

(07)

(08)

(09)

(10)

an

(12)

(13)

(1)

(01)

(02)

opravneny vykonat na vlastné ndklady, k omu je viak nutny sihlas prenajimatela, ako aj sihlas
zriad’ovatela prenajimatel’a (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami
dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budi upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonfeni ndjomného
vzfahu (napr. zapo&et zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny suhlasom zriadovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpedit’ ndjomca na vlastné naklady. Pod pojmom
drobné opravy a tdrZba sa rozumeji opravy jednotlivo v &iastke do 100 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpeCi
najomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spésobené odcudzenim majetku najomeu
a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodeti, poSkodenie majetku
z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd’.)

Od u&innosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o protipoZiarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahujii na predmet najmu. V pripade sposobenej
$kody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a netimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent Skodu.

Nijomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnijmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu zriad'ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho
kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit' najomcovi na poziadanie vSetky technické Gdaje tykajuce sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumenticie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinStalcie, a zavézuje sa
tiez k potrebnej sidinnosti pri zabezpetovani médif a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dati znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet nijmu, hradi prenajimatel. Prenajimatel
zakalkuluje zodpovedajicu dast’ uréent Platobnym vymerom a skuto¢ne zaplatena v €l 3, ods. (02) do
priamych néakladov, t.j. pomerna ¢ast’ dane je si¢ast'ou najomného.

Najomcovi sa doporuéuje dodrZiavat’ zvislé dopravné znacenie pri Sportovej hale a neobsadzovat’ sikromné
parkovacie miesta, na parkovanie motorovych vozidiel vyuZzivat’ priestor vedl'a $portovej haly — cca 20 m od
vstupu do budovy.

V zmysle Zakona ¢.555/2005 (novelizovany Zakonom ¢€.300/2012) o energetickej hospodarnosti budov §8
odsek 2 je vlastnik budovy povinny pri prenijme budovy odovzdat’ kopiu energetického certifikatu
najomcovi. Energeticky certifikat objektu Sportovej haly je prilohou tejto najomnej zmluvy.

V stvislosti s nepriaznivou epidemiologickou situdciou na uzemi Slovenskej republiky v stvislosti
so Sirenim ochorenia COVID-19 sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca je povinny zabezpelit splnenie
vietkych aktudlnych protiepidemiologickych hygienickych opatreni a usmerneni v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu, a to od G¢innosti tychto opatreni az do ich odvolania (resp. pocas trvania najomného vztahu
auzivania predmetu najmu, ak neddjde k ich odvolaniu za trvania tohto ndjomného vztahu).

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sic¢asne nedoslo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Clénok 7
Skoncenie najmu

Ndjomny vzt’ah zanika:

a./ uplynutim dojednanej doby najmu,

b./ vzijomnou dohodou,

¢./ zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods., (02) tohto ¢lanku

e./ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tiito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta na uréity ¢as
pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a./ najomca vziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,



(03)

(04)

(05)

(01)

(02)

(03)

(04)
(05)

(06)

b/ njomca o viac ako mesiac meskd s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 3, ods.(01) alebo s tihradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 3, ods. (02).
¢/ nagjomcea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet nijmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ nagjomea prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.
Nijomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretl na ur€ity éas pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a./ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal,
b./ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.
c./ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
Vypovedna lehota je 1 tyzden, pricom zadina plynit’ od prvého dna tyzdiia nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej strane.
Ku diiu skondenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzijom potrebnti sii¢innost’ pre nadobudnutie ucinnosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vznikniit’ z plnenia tejto
zmluvy, buda prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy st:

1/ kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu

2/ tabulka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu

Zmeny a doplnky zmluvy moézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na ziklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnest’ po zverejneni
v zmysle zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran a jeden
rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatela - Trnavsky samospravny kraj.

V Seredi, diia 02. 08. 2021

Za prenajimaterla:

Za najomcu:

*Mgr. Milan Novak
riaditel’ka Skoly prezident klubu



