/

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 5/2024

Zmluvné strany

A.

Obchodna akadémia, Mladeznicka 158/5, Sered’ ICO: 00400238

so sidlom DIC: 2021002412
Mladeznicka 158/5 DPH: nie je platitelom
926 01 Sered’ Banka: Statna pokladiia

Cislo uctu: SK81 8180 0000 0070 0049 4831

Zastupend: Ing. Marta Melayova
riaditcl'ka skoly
(d’alej len prenajimatel”)

Auto$kola ELAN s. r.o. ICO: 55948 961
Mierové namestic 941/2
924 01 Galanta

Zastupend: Ing. | .adislav Konta
Statutar
(d’alej len ,najomea*)

uzatvorili v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

(01)

Clanok 1
Predmet a ucel ndjmu

Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatefom - Trnavskym samospravnym krajom (d‘alej len
zriadovatel’) dita 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, méa prenajimatel’ v sprave nehnutelnost nachadzajicu
sa v Katastralnom tzemi Sered’, zapisan( v Liste vlastnictva €. 3124 ako dom stp. & 158 na parcele ¢.
3243/5. Nchnutelnost” je umiestnena na Mladeznickej ulici €. 158/5, 926 01 Sered. V zmysle “Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel’ (ako spravca
majetku zriad’ovatela) po sthlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave,
trete] osobe.

V salade s vySSie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do najmu nebytové priestory — uéebiiu ¢.
89 a socialne zariadenia na 2. podlazi v pitpodlaznej budove, Specifikovanej v odstavei (01) tohto &lanku, o
celkovej rozlohe ucebne 38,58 m* a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 36,92 m? (d’alej len predmet
najmu).

Predmet najmu pozostava z vstupnej chodby, uéebne a socialnych zariadeni. Predmet najmu je vykurovany s
dodavkou pitnej vody. odkanalizovany, s elektrickym rozvodom.

Vnutorn¢ zariadenic predmetu najmu tvoria $kolské lavice, katedra, PC, dataprojektor, skrinky. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sithlas ndjomcovi na zriadenie bezpe&nostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

Prenajimatel” prencchava predmet najmu najomcovi za uéelom prevadzkovania teoretickej vyucby
autoSkoly (dalej len ucel najmu).

Najomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivat v salade s
dohodnutym aéelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ &innosti
vykonavan¢ prenajimatelom. nesmie ohrozit' zamestnancov prenajimatela a Studentov. Zavizuje sa
udrziavat’ v priestoroch a okoli u¢ebne poriadok.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti: 01.09.2024 — 31.08.2025 v rozsahu cca 3 hodiny tyzdenne.
Presny Cas upresni ndjomcea pred zacatim prendjmu.



(01)

(02)

(03)

(01)

(02)

(03)

(1)

(02)

(03)
(04)

(05)

(06)

(07)

Clanok 3
Cena ndjmu

Zmluvne strany sa vzajomne dohodli, 7e cena za 1 hodinu prenajatej plochy nebytovych priestorov —
ucebne je vo vyske 2,50 €/hod (slovom dve eurd 50 centov) a cena priestorov prisluienstva je vo vyske
2,00 €/hod (slovom dve eura).

Naklady spojen¢ s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne Ghrady za spotrebu elektrickej
energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, naklady na udrzbu a komunalny odpad a ostatné st vo vyske 3,50
C/hod (slovom tri cur 50 centov), vypoéitané podl'a prilozeného kalkulaéného listu vypo&tu nékladov. Ak
v priebchu najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve
Kk danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

V shlade s odstaveom (01+02) tohto &lanku celkova vySka ndjomného za cely  predmet najmu — uéebiiu
a prislusenstvo za | hodinu ¢ini 8,00 € (slovom osem eur).

Clanok 4
Splatnost’ naijomného a spésob platenia

Cena najmu je splana po vystaveni faktary prenajimatel'om na ziklade skutoéne vyuzitych hodin najmu
nebytovych priestorov,

Faktaru za obdobic najmu vystavi prenajimatel’ najomcovi vyluéne na zaklade prezencnej listiny skutoéne
vyuzitych hodin najmu nebytovych priestorov uéebne a priestorov prisluSenstva, a to v lehote do 14 dni po
skonceni najmu. Lehota splatnosti faktary bude 14 dni odo diia dorugenia faktlry ndjomcovi.

Uhradu najmu uskutoéni najomea prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela
v pefiaznom dstave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel'om. Nakol’ko
prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny ndjmu budu fakturované bez DPH.

Clanok $
Vzijomné priva a povinnosti

Prenajimatel” odovzda ndgjomeovi predmet najmu podra élanku 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Najomea je povinny (v silade s vyssie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje néklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na uéel najmu dohodnuty v &lanku 1.
ods. (05) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a Gdrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpelovat
prenajimatel’. Najomea je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel” je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

Vnatorné stavebn¢ dpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonal' na vlastné naklady, k ¢omu Je v8ak nutny sthlas prenajimatel’a, ako aj suhlas
sriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito apravami
dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet njmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva, V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technickeho zhodnotenia a ako budii upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skondeni najomného
vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny sihlasom zriad'ovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a adr7bu predmetu najmu pocas dohodnutej doby ndjmu v salade s &lankom 2 tejto zmluvy je
povinny zabezpe¢it' najomea na vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a drzba sa rozumejl opravy
Jednotlivo v Eiastke do 100 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpeci
najomea na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody sposobené odcudzenim majetku ndjomeu
a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povodeii, poskodenie majetku
2 dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.)

Najomea pocas dohodnutej doby najmu v silade s &1, 2 tejto zmluvy prebera na seba povinnosti vyplyvajuce
7 predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu. V pripade sposobenej skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov,
resp. imysclnym a ncamyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobent skodu.



(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad’'ovatel'a prenajimatela, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho
kraja.

(09) Prenajimatel sa zavizuje poskytnt’ najomcovi na poziadanie vietky technické adaje tykajuce sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektrointalacie, a zavizuje sa
ticz k potrebnej su€innosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

(10) V zmysle Zakona ¢.5355/2005 (novelizovany Zakonom ¢.300/2012) o energetickej hospodarnosti budov § 8
odsek 2 je vlastnik budovy povinny pri prenajme budovy odovzdat kopiu energetického certifikatu
najomcovi. Lnergeticky certifikat objektu skolsky internat je prilohou tejto najomnej zmluvy.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel” suhlasi s umiestnenim mena a loga ndjomcu v predmete najmu, ato tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naru$eniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vztah zanik:
a./ uplynutim dojednanej doby najmu,
b./ vzdajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢./ zanikom najomcu alebo prenajimatela,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods., (02) tohto élanku
c./ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto &lanku.
(02) Prenajimatel’ méze vvpovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na urdity ¢as
pred uplyvnutim dojednaného Casu, ak:
a./ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 3, ods.(01) alebo s uhradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 3, ods. (02).
¢/ najomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo roshodnuté o odstraneni stavby. t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
¢/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.
(03) Naijomca moZe vypovedat® pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na urlity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a./ strati sposobilost” prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,
b./ predmet ndgjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.
¢/ prenajimatel” hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z lanku 5.
(04) Vypovedna lehota jc | tyzden, pricom zacina plynit od prvého dia tyzdiia nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej stranc.
(05) Ku diiu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvne strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnu suéinnost’ pre nadobudnutie G&innosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat’ z plnenia tejto
zmluvy, budu prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 /b. o najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zakona &. 40/1964
7b. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob&iansky zakonnik®).

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

I/ kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu,
2/1abul’ka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu,
3/ energeticky certifikat.
(04) 7Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade



vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobida platnost’ divom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a 4éinnost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmhiv v zmysle Obg&ianskeho zakonnika a zakona & 211/2000 Z.
7. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po Jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran a jeden
rovnopis obdrZzi zriad'ovatel’ prenajimatel’a - Trnavsky samospravny kraj.

V Seredi. dna 1.8.2024

Za prenajimatela: Za najomcu:

A

Mi

Ing. Marta Melayvova Ing. Ladislav Konta
riaditel’ka Skoly Statutar




