Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 48/2013

Zmluvné strany

A.

Obchodna akademia, MladeZnicka 158/5, Sered’ ICO: 00400238

so sidlom DIC: 2021002412
Mladeznicka 158/5 DPH: nie je platitel'om
926 01 Sered’ Banka: SLSP, a.s.

Cislo uctu: 5025322447/0900

Zastupenda. Ing. Iveta Belanyiova
riaditel’kou Skoly
(d’alej len prenajimatel’)

LUCAR.SK s.r.o.

so sidlom ICO: 47328312
Zeleznitna 3086/60

926 01 Sered’

Zastupend: LukaSom Hrachom, Statutdrom firmy
(d’alej len najomea) '

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

(01)

(02)
(03)
(04)
(05)

(06)

07)

(Y

Clénok 1
Predmet a icel najmu

Na zaklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatelom - Trnavskym samospravnym krajom (d’alej len
zriad’ovatel’) dna 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel v sprave nehnutelnost
nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Sered’, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 3124 ako dom sup. ¢. 158/5
na parcele ¢. 3243/8. Nehnutelnost’ je umiestnena na Mladeznickej ulici €. 158/5, 926 01 Sered’. V zmysle
“Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad’'ovatel'a) po sthlase zriad’ovatel'a opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma
v sprave, tretej osobe.

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory — garaz ¢. 2
v nadzemnom podlazi v jednopodlaznej budove, Specifikovanej v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkovej
rozlohe 56,35 m” (dalej len predmet najmu).

Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti s elektrickym rozvodom.

Vnitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’ dava
vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za ic¢elom garazovania motorovych vozidiel (d’alej
len ucel ngjmu).

N4ajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavédzuje sa ho uzivat v sulade s
dohodnutym uéelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit
¢innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a a Studentov.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat Prevadzkovy poriadok pre najomnikov v nebytovych priestoroch OA
Sered’, s ktorym sa oboznamil pri podpise tejto zmluvy.

Clanok 2
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu: od 08. 11. 2013 do 31. 12. 2014.



Clénok 3
Cena najmu

(01)  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za prenajom priestorov za mesiac je vo vyske 79,82/mesiac
(slovom sedemdesiatdevét eur 82 centov).

(02)  Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za spotrebu elektricke;j
energie a dail z nehnutelnosti, si vo vyske 7,52 €/mesiac (slovom sedem eur 52 centov) vypocitané podl'a
prilozeného kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu nadjmu doéjde ku zvySeniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému ddtumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca
suhlasi.

(03)  V silade s odstavcom (01+02) tohto &lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu (56,35 m?)
za 1 mesiac Cini 87,34 eur. (slovom osemdesiatsedem eur 34 centov).

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi najomné vopred do 30. diia predchadzajiceho mesiaca.

(02) Faktaru vystavi prenajimatel’ ngjomcovi do 15. predchadzajiceho mesiaca.

(03) Uhrady cien najmu bude uskutoltiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na tudet
prenajimatel’a v penlaznom ustave uvedeného v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavovanych
prenajimatel'om. Nakol'’ko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu budi fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie ku diiu uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(02) Najomca je povinny (v sulade svy$Sie uvedenym) udrziavat predmet nijmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel nagjmu dohodnuty v ¢lanku 1.,
ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zédkona povinny zabezpecovat
prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je ndjomca opravneny
vykonat' na vlastné naklady, k omu je vSak nutny suhlas prenajimatela, ako aj suhlas zriadovatela
prenajimatel’a (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami ddjde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni
spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického
zhodnotenia a ako budd upravené finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu (napr.
zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia scenou ndjmu a pod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny suhlasom zriad’ovatel'a prenajimatela, t.j.
Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a tidrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecit' ndjomca na vlastné naklady. Pod pojmom
drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1.000,- €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpeci
najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu
a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povodeii, poskodenie majetku
z ddvodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.)

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o protipoziarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu. V pripade sposobenej
Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym
a neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent skodu.

(08) Ngjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast dat’ do podndjmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po sihlase Trnavského samospravneho
kraja.

(09) Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vsetky technické udaje tykajuce sa predmetu



najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavézuje sa
tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.
(10) Dail z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachiddza predmet ndjmu, hradi prenajimatel’. Prenajimatel’

zakalkuluje zodpovedajucu €ast’ do priamych nékladov, t.j. pomerna ¢ast’ dane je sicast'ou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel’ suhlasi (odplatne) s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachddza
predmet najmu, ato tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby su¢asne nedoslo
k naruSeniu umiestneného ndzvu prenajimatela.

()

(02)

(03)

(04)

(05)

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vzt’ah zanika:

a./ uplynutim dojednanej doby najmu,

b./ vzajomnou dohodou,

c./ zénikom najomcu alebo prenajimatel’a,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl’a ods., (02) tohto ¢lanku

e./ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta na urdity
¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a./ ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meska s tthradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 3, ods.(01) alebo s uhradou
néakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 3, ods. (02).

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sithlasu prenajimatela.

Najomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretii na urdity Cas
pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a./ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost,, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b./ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

c./ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden tyzden, pri€om zadina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej strane.

Ku diiu skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzajom potrebnu sucinnost’ pre nadobudnutie u€innosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat’ z plnenia
tejto zmluvy, budu prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy st:

1/ kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet najmu

2/ tabulka nékladov a vynosov za dobu predmetu najmu

Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zéklade
vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a po suhlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a ucinnost’ po zverejneni v stlade so zdkonom &. 211/200 Z.z. o
slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov .



(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran a jeden
rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatela - Trnavsky samospravny kraj.

V Seredi, dria 29.10.2013

Za prenajimatela:

Ing. Iveta Belényiové
riaditel’ka $koly

Za najomcu:
fae LUCAR.SK s.r.0.
Zelesnicna 30

0 47528312

6/p0, 926 01 Sered’
C DPH: SK2023823153

Lukas Hracho
Statutarny zastupca



