Zmluva o najme €. 1
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Obchodna akadémia, Kukucinova 2,Trnava
sidlo: Kukucinova 2, 917 29 Trnava

zastupeny: Mgr. Marta Bacikova, riaditelka Skoly

ICO: 00162001

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK23 8180 0000 0070 0049 3644 (prijmovy ucet)

SK73 8180 0000 0070 0069 2467 (transferovy ucet)
(dalej ako ,prenajimatel*)

a
Najomca:

sidlo: OPSI, s.r.o., Cajkovského 15, 917 08 Trnava

zastupeny: Martin Opet, konatel

ICO: 56647328

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro,

vloZka €.58109/T
bankové spojenie:
Cislo uctu:
kontakt: 0904 975 705

( dalej ako ,najomca“)

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
.Zmluvna strana“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel) dfia 1.7.2002 ako vlastnikom
nehnutelnosti ma prenajimatel v sprave nehnutefnost vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja — budovu Skoly so sup. ¢. 1191, postavenu na parcele €.
4426/2, nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Trnava, obec Trnava, okres
Trnava, zapisanu na Liste vlastnictva €. 3463 vedenom Okresnym uradom
Trnava, katastralny odbor (dalej ako ,budova“ alebo ,nehnutelnost®).
Nehnutefnost je umiestnena na Kukucinovej ulici €.2, Trnava.



N

V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a u€el najmu

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prenajimatelom vymedzena Ccast

nebytového priestoru nachadzajuceho sa na prizemi budovy blizSie Specifikovanej
v ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere priestoru 1,5 m? (dalej ako ,predmet
najmu*).

Predmet najmu sa nachadza na chodbe na prvom nadzemnom podlazi starej
budovy Skoly. Predmet najmu je vybaveny elektrickou pripojkou. Predmet najmu
netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice. Vchod do predmetu
najmu je zabezpefeny cez hlavny vchod a pristupny najomcovi v ¢ase 7.00 do
16.00 hod.

Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania jeho
podnikatefskych ~ Cinnosti — instalacia  a prevadzkovanie  predajného
samoobsluzného automatu pre Ziakov a zamestnancov Skoly (dalej ako ,,ucel
najmu®). Najomca je opravneny prevadzkovat predmetnu c&innost v sulade
s dohodnutym uéelom najmu podla vypisu z Obchodného registra, ktory je
prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast. V pripade zmeny udajov
v tomto dokumente je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokofvek obmedzit c&innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit’ Studentov a zamestnancov prenajimatela.

Clanok llI
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, a to od 1.9.2026 — 30.6.2027.

Clanok IV.
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1,5 m? prenajatej plochy

nebytového priestoru za rok je 500 € (slovom pat'stoeur).

V sulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu
za dobu najmu (10 mesiacov) Cini 416,67 € (slovom StyristoSestnasteur
Sestdesiatsedem centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — konkrétne Uhrady za spotrebu
elektrickej energie sa budu uctovat' podfa skutoCne spotrebovanej energie, ktoru
zaznamena podruzny mera¢ a odsuhlasia obe zmluvné strany podpisom v



posledny defi kazdého mesiaca najmu. Cena spotrebovanej elektrickej energie sa
vypocita ako sucin spotreby elektrickej energie v kWh a ceny elektrickej energie
za kWh vo vyuctovacej fakture prenajimatefa za prislusny mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny raz roCne prehodnotit
a upravit vySku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym uradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vySka najomného upravena a zaokruhlena na dve desatinné
miesta a platna vzdy od nasledujuceho mesiaca po doru€eni prepocCtu najomného
na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatefom najomcovi. Najomca sa
zavazuje takto upravenu zmenu vysky najomného akceptovat.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu a naklady spojené
s prevadzkou predmetu najmu:

za obdobie od 1.9.2026 do 30.11.2026 uhradou do 6.12.2026

za obdobie od 1.12.2026 do 31.12.2026 s uhradou do 10.1.2027(el. energia)
za obdobie od 1.1.2027 do 30.6.2027 s uhradou do 6.7.2027

podla vystavenych faktur.

. Uhrady cien najmu bude uskutodhiovat najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatefa v pefiaznom ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatelom.

. V pripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat ngjomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa Clanku Il. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu zacatia doby najmu podfa ¢l. Ill.
tejto zmluvy, o €om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného priestoru, a dalSie rozhodujuce skutoCnosti.

. Ndjomca je povinny udrZiavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v €lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

. Najomca je suCasne povinny uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel a po celu
dobu najmu zabezpelit funkénu prevadzku predajného automatu, vratane
pravidelného dopinania predavaného sortimentu. Najomca je povinny
zabezpecovat pravidelny servis, udrzbu a opravy predajného automatu na svoje
naklady. V pripade poruchy automatu sa najomca zavazuje tuto odstranit’ do 2
dni od ohlasenia poruchy prenajimatelom.



4. Prenajimatel umozni najomcovi pristup k predmetu najmu za ucelom plnenia
povinnosti uvedenych v predchadzajucom bode ako i beznej kontroly automatov
v pracovnych dnoch v ¢ase od 7.00 do 16.00 hod. V pripade vzniku Skody alebo
hroziacej Skody bude pristup zabezpecfeny bezodkladne, aj v inom Case.

5. Najomca zodpoveda za technicky stav zariadenia, vratane periodickych kontrol a
revizii v zmysle platnych noriem a pravnych predpisov.

6. Prenajimatefl je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie.

7. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spésobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu ngjmu. Ak sa tak nestane, moze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

8. Najomca sa zavazuje dodrzZiavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujucimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrzZiavanie,
nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uZivat spolo¢né priestory
a spoloc¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

9. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli najomca na vilastné naklady. Prenajimatefl
nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru
atd. ).

10.0d prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipozZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatefa nedodrzanim podmienok dohodnutych v tejto zmluve
alebo vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, resp.
umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit
spésobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych osdb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

11.Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat’ do podnajmu tretej
osobe..

12.Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

13.Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poZiadanie vSetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu a zavazuje sa tiez k potrebnej su€innosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

14.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktoru mu spdsobi
porusenim povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

15.Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spbsobi v predmete
najmu ako iv spolocnych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

16.Prenajimatel nezodpoveda za pracovny uraz, ktory sa stane zamestnancom
najomcu pocas vykonu prace v priestoroch Skoly. Najomca vykona poucenie
pracovnikov najomcu na zaistenie bezpecCnosti a ochrany zdravia.



17.Najomca sa zavazuje, ze v prenajimanych priestoroch nebude predavat
alkoholické a kofeinové napoje, sortiment tovaru musi byt v sulade s §7 vyhlasky
MZ SR €. 75/2023 Z.z. o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a
mladez.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu uzavretu na urcity Cas
pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ngjomca o viac ako mesiac mesSka s uhradou ceny najmu,

c/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatela
prenajimatela.

f/ najomca porusi svoju povinnost uvedenu v €l. VI ods. 3 tejto zmluvy po dobu
dihsiu ako 1 mesiac.

3. Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku

VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dnha
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skon€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povazZované za uzivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.



Clanok VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatefla zo dfa 24.06.2026 .

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat' si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokopia vypisu z Obchodného registra najomcu
2/ kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu

5. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto€nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a ucinnost’ dna 26.06.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmluv v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe Kk informaciam aozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel,

jeden najomca.

. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nu

a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie

v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

(0]

V Trnave dna 25.06.2026 V Trnave dna 25.06.2026
Prenajimatel : Najomca :
Mgrl\/lartaBaé|kova .................... MartmOpet ..................

Obchodna akadémia Trnava konatel



Priloha ¢. 1
k Zmluve o prenajme nebytovych priestorov

Kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu

Kalkulaény vzorec pre fakturaciu za prenajom vydajného tovarového automatu
od: 01.09.2026-30.06.2027

Najomné:

- priestory chodby 416,67 € (roCne 500 €, na dobu prenajmu 10 mesiacov
416,67 €)

Najomné celkom: 416,67 €

Spotreba elektrickej energie:

Naklady za spotrebu elektrickej energie sa budu uctovat podfa skutoCne
spotrebovanej energie, ktoru zaznamena podruzny mera¢ a odsuhlasia obe zmluvné
strany podpisom v posledny den kazdého mesiaca najmu. Cena spotrebovanej
elektrickej energie sa vypocita ako sucin spotreby elektrickej energie v kWh a ceny
elektrickej energie za kWh vo vyuctovacej fakture prenajimatela za prislusny mesiac.

V Trnave: 25.06.2026

Vyhotovila: Ing. Jana Bacikova
hospodarka Skoly

Tabulka nakladov a vynosov za dobu najmu

Najomca Kalkulaény vzorec
naklady vynosy

OPSI, s.r.0., Cajkovského
15, 917 08 Trnava

416,67 € + elektricka energia

Prenajimatel Kalkulaény vzorec
naklady vynosy

Obchodna akadémia,
Kukudéinova 2, Trnava 416,67 €
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Trnava

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne

Oddiel: Sro Vlozka cislo: 58109/T
Obchodné meno:  opg|, s r.0. (od: 26.11.2024)
Sidlo: Cajkovského 6322/15 (od: 26.11.2024)
Trnava 917 08
ICO: 56 647 328 (od: 26.11.2024)
Deii zapisu: 26.11.2024 (od: 26.11.2024)
Pravna forma: Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym (od: 26.11.2024)
Predr_net ) kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému (od: 26.11.2024)
podnikania spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
(Cinnosti): prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, (od: 26.11.2024)
sluzieb, vyroby
reklamneé a marketingové sluzby, prieskum trhua (od: 26.11.2024)
verejnej mienky
prenajom hnutelnych veci (od: 26.11.2024)
baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom (od: 26.11.2024)
skladovanie (od: 26.11.2024)
administrativne sluzby (od: 26.11.2024)
nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s  (od: 26.11.2024)
celkovou hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného
vozidla
sluzby suvisiace s poéitaéovym spracovanim (od: 26.11.2024)
udajov
Spolocnici: Martin Opet (od: 26.11.2024)
Cajkovského 6322/15
Trnava 917 08
Vyska vkladu Martin Opet (od: 26.11.2024)
kazdeho Vklad: 5 000 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 5
spoloénika: 000 EUR

Statutarny organ:

ukony!
Zobrazit’ na novej verzii portalu

konatel

(od:

26.11.2024)


https://www.justice.gov.sk/
https://www.orsr.sk/default.asp
https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=707416&SID=7&P=1&lan=en
http://www.microsoft.sk/
http://www.ditec.sk/
http://www.hp.sk/
https://sluzby.orsr.sk/vypis.asp?ID=707416&SID=7
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Opet&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=1

Martin Opet (od: 26.11.2024)
Cajkovského 6322/15

Trnava 917 08

Vznik funkcie: 26.11.2024

Konanie menom

spolo&nosti: V mene spoloénosti kona konatel samostatne. (od: 26.11.2024)
?:x:r':?a_zak'adnem 5000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 26.11.2024)
Datum

aktualizacie 24.06.2026

udajov:

Datum vypisu: 25.06.2026

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra | Vyhladavanie podnikov v EU

VyhlFadavanie podla : obchodného mena | identifikacného cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy
Aktuality a oznamy


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Opet&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=1
https://www.orsr.sk/hladaj_zmeny.asp
https://sluzby.orsr.sk/Sluzby
https://e-justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land/business-registers-search-company-eu_sk
https://www.orsr.sk/search_subjekt.asp
https://www.orsr.sk/search_ico.asp
https://www.orsr.sk/search_sidlo.asp
https://www.orsr.sk/search_spiszn.asp
https://www.orsr.sk/search_osoba.asp
https://www.orsr.sk/about.asp
https://www.orsr.sk/help.asp
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