
Zmluva
o nijme nebytovfch priestorov 6,.112016 uzatvoren6 v sflade so zikonom

6. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Znrluvn6 strany

A. Prenajimatel':

Obchodni akad6mia, Kukudinova 2, Trnava
Kukudinova 2
917 29 Trnava
leo : $z oo1
Dte : nie je platitel'om DPH
zast0pen6 riaditel'kou Skoly Mgr. Martou Badikovou

B. NAjomca :

Miria Bohunicki
Hornf Chrib 401147
919 65 Dolni Krup6
leo: aan74t7
Bankov6 spojenie: SlovenskS sporitel'fia 6.f . :48295258/0900

elSnok t

Predmet a ri6el n6jmu

Na z6klade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskfm
samospr6vnym krajom (d'alej len ,,zriad'ovatel' ") dfia '1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, m6 prenajimatel' v spr6ve nehnutel'nost' nach6dzajfcu sa v katastrSlnom
uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva c. 3463. Nehnutel'nost' je umiestnen6 na
Kukudlnovej ul.c.2, 917 29 Trnava. V zmysle ,, Zasad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Trnavsk6ho samospr6vneho kraja" je prenajimatel' ( ako spr5vca
majetku zriad'ovatel'a ) opr6vnenf prenechat'do ndjmu majetok, ktoni ma v sprdve,
tretej osobe.

V srilade s vySSie uvedenym prenajfmatel' prenech6va do ndjmu n6jomcovi
nebytov6 priestory - miestnost'6.030 - bufet Skoly s prislu5enstvom (chodba, WC)
na prvom nadzemnom podla2i v dvojpodlaZnom dome, Specifikovanom v odstav^i
1. tohto dl6nku, o celkovej rozlohe- nebytovfch priestorov 16 m' aocelkovej
rozlohe priestorov prlslu5enstva 15 m2 v budove Obchodnej akad6mie Kukudinova
2Trnava(d'alej len ,, predmet ndjmu")
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3.
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Vn0torn6 zariadenie predmetu n6jmu si zabezpe6i ndjomca na vlastn6 nSklady.
Tfmto prenajlmatel'd6va vfslovnii s0hlas n5jomcovi na zriadenie bezpecnostnfch
syst6mov k zaisteniu ochrany predmetu n6jmu.
Prenajimatel' prenech6va predmet n6jmu n6jomcovi za 0delom vykon5vania jeho
podnikatel'skych dinnostl (k0pa tovaru za udelom predaja- maloobchod), konkr6tne
na prev6dzkovanie Skolsk6ho bufetu. Kopia Zivnostensk6ho listu n6jomcu je
prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvoria jej neoddelitel'n0 s0dast'. V pripade zmeny
0dajov v tfchto dokumentoch je n6jomca povinnf bezodkladne o tom informovat'
prenajimatel'a.

N6jomca v rozsahu tejto zmluvy preber6 predmet nSjmu do uZivania a zavdzuje sa
ho uZivat' v s0lade s dohodnutlim 0celom n6jmu. Pri uZivani prenajat6ho priestoru
nesmie n6jomca akokol'vek obmedzit 6innosti vykon6van6 prenajimatel'om, nesmie
ohrozit' zamestnancov prenajlmatel'a a jeho Studentov.

el6nok 2

Doba nijmu

1. Zmluva sa uzatvdra na dobu urcit0 od 05.09.2016 do 30.06.2019.

eldnok 3

Gena nSjmu

Zmluvn6 strany sa vz6jomne dohodli, Ze cenp za 1 m2 prenajatej plochy nebytovfch
priestorov za rok je 45 € ( slovom Styridsat'pdteur ) a cena priestorov prisluSenstva
je vo vfske 3,00 € za 1 m' za rok. Za poskytovan6 sluZby - tepeln0 energiu,
elektrick0 energiu, spotrebu vody, vodn6, stodn6, poistenie budovy, spr6vna r6Zia

n6jomca zaplati prenajfmatel'ovi diastku vo vf5ke 362,00 € na cel0 dobu pren6jmu
(desat' mesiacov), vypodftan6 podl'a priloZen6ho kalkulacneho listu vfpoctu
n6kladov.
N6klady spojene s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkr6tne 0hrady
za spotrebu elektrickej, tepelnej energie, vodn6, stodn6, odvoz komun6lneho
odpadu, odpisy, poistenie majetku, ndklady na tidrZbu s0 vo vf5ke 362,00 €
vypocitan6 podl'a priloZen6ho kalkulacn6ho vfpodtu ndkladov. Ak d6jde ku

zvii5eniu tfchto cien za sluZby, zodpovedaj0co sa dodatkom k zmluve k dan6mil
d6tumu upravia jednotlive sadzby, s dlm n6jomca s0hlasi.
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V s0lade s odstavcom 1,2 tohto clSnku celkovd vf5ka n6jomn6ho za cely predmet
n6jmu 31-m2 za dobu pren6jmu - 12 mesiacov 6ini 765,00 EUR ( vfpocet: 45,C000
€ x 16 m2 = 720,000 €:12 mes. = 60,000 €;
3,000€x 15 m2 = 45,000€:12 mes. = 3,75€; Spolu: 720€ + 45,00€= 765,00€
slovom sedemstoSestdesiatpdt'eur).
Celkov6 cena ndjomn6ho za cely predmet ndjmu za 1 mesiac, tzv. cena n6jmu za
mesiac je 63,75 € ( slovom Sest'desiattrieur sedemdesiatpait' centov).
V obdobi letnfch prSzdnin t.j. v 6ase od 1.7 .2017 do 31 .8.2A17 a od 1.7.2018 do
31.8.2018 bude n6jomca mesadne hradif len cenu za nijom - t.j. 63,75 €
a cena za ndklady spojene s prevddzkou bufetu nebude fakturovan6 z d6vodu
nevykon6vania predmetu n6jmu v tomto obdobi. V5etky spotrebide musia byt'
odstaven6 zprevildzky.

Zmluvn6 strany sa dohodli na pouZiti infladn6ho koeficientu ( podkladom je miera
infl6cie vyhlasovan5 mesadne a rodne Slovenskfm Statisticklm 0radom, adresa
uveden6 na internete je: http://www.statistics.sk/ * navigadnd mapa * ukazovatele
ekonomickeho vlivoja . spotrebitel'sk6 ceny * jadrov6 a
6ist6 infl6cia * dist6 infl6cia v o/r). Ak t6to miera cistej inflScie prekrodi medzirocne(
berie sa do uvahy kalend6rny rok) hodnotu 2o/o, primerane sa vf5ke inflScie upravi
cena n6jmu.

elSnok +

Splatnost' n6jomn6ho a sp6sob platenia

1. N5jomca sa zavdzuje platit' prenajlmatel'ovi ndjomn6, ndklady spojen6
s prevSdzkou predmetu n6jmu :

za obdobie od 01.09.2016 do 31 .12.2016 do 31 .12.20'16
za obdobie od 01 .01.2017 do 30.06.2017 do 30.06.2017
za obdobie od 0'1 .07.2017 do 31.12.2017 do 31.12.2017
za obdobie od 01 .01 .2018 do 30.06 .2018 do 30.06.2018
za obdobie od 01 .07.2018 do 31 .12.2018 do 31 .12.2018

za obdobie od 01 .01.2019 do 30.06 .2019 do 30.06.2019
pod I'a vystavenlich fakt[ r.

2. N6klady spojene s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za slulby, konkr6tne fhrady
za spotrebu elektrickej energie, teplo, vodn6 a stodn6, poistenie budovy, odpisy,
naklady na 0drZbu sa urdf prepodtom prostrednictvom prepoditacieho koeficientu -
pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy.

3. Uhrady cien n6jmu bude uskutodfiovat'n6jomca prenajimatel'ovi bezhotovostnfm
prevodom na [6et prenajimatel'a v pefiaZnom r-rstave uvedenii v z6hlavi tejto
zmluvy na z6klade fakt0r vystavovanfch prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimalel' nie
je platitel'om DPH, ceny n6jmu budri fakturovan6 bez DPH.

6.



el6nok s

Vzijomn6 pr6va a povinnosti

1. Prenajlmatel' odovzdd n6jomcovi predmet n6jmu podl'a cl6nku 1. tejto zmluvy
v stave sp6sobilom na obvykl6 uZlvanie ku dnu 0dinnosti tejto ndjomnej zmluvy,
o 6om sa vyhotovi z6pis o odovzdani a prevzati. N6jomca sa zavdzuje, Ze pri
prev6dzkovani Skolskeho bufetu bude dodrZiavat'v5etky predpisy vzt'ahuj0ce sa na
prev6dzkovanie restauradnych zariadeni, tak prev6dzkov6 ako aj hygienicke. Dalej
sa zavdzuje, Ze sa bude riadit' v r6mci sortimentu predaja vydanlim rozhodnutim
ONV - Okresnf hygienik v Trnave, e. V2-6113190 zo dfia 17.09.1990.

2. N6jomca je povinnli ( v s0lade s vySSie uvedenfm) udrZiavat' predmet ndjmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevddzkyschopnom stave a pouZfvat' ho
vlihradne na 06el ndjmu dohodnutli v 6l6nku 1. ods. (4) tejto n6jomnej zmluvy ,

okrem oprdv a fidrlby, ktor6 je v zmysle zAkona povinnli zabezpedovat'
prenajimatel'. Ndjomca je povinnf ozndmif prenajimatel'ovi bez zbytodn6ho odkladu
potreby oprdv, ktor6 m6 vykonat'prenajimatel'a umoZnit'prenajlmatel'ovi vykonanie
tiichto opr6v a udrZiavacich pr6c.

3. Prenajimatel' si vyhradzuje prdvo kontroly cien, kvality a hygieny pon0kanych
sortimentov, nakol'ko ide o predaj potravindrskych vlirobkov Ziakom Skoly.

4. Prenajlmatel' je povinnf udrZiavat' predmet n6jmu v stave spdsobilom na obvykl6
uZlvanie.

5. Vn[torn6 stavebn6 0pravy na predmete n5jmu, ktor6 podliehaj0 stavebn6mu
povoleniu, je n6jomca opr6vnenf vykonat'na vlastne n6klady, k domu je v5ak nutn!
s[hlas prenajimatel'a( vlastnika objektu, t.j. Trnavskeho samospr6vneho kraja). Ak
tfmito 0pravami dojde k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktor6ho sa tlika predmet
n6jmu, bude o tomto technickom zhodnotenf spisand samostatnd zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovan[m tohto technick6ho zhodnotenia a
ako budri upraven6 financn6 vztahy zmluvnfch str6n pri skondeni ndjomn6ho

vzt'ahu( napr. z5pocet zostatkovej hodnoty technickeho zhodnotenia s cenou nSjmu
a pod.).V pripade tohto stavu je zmluvnf vztah medzi prenajimatel'om a n6jomcom
podmienenf s0hlasom zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t.j. Trnavskfm samosprdvnym
krajom.

6, Drobn6 opravy a [drZbu predmetu nSjmu je povinnii zabezpecovat' ndjomca na
vlastn6 ndklady. Pod pojmom drobn6 opravy a idrilba sa rozumej0 opravy
jednotlivo v diastke do 995,82 €.

7. Poistenie vlastn6ho vn[torn6ho zariadenia( proti krAdeli, Zivelnlm pohromdm,
zatopeniu atd'.) si zabezpeci n6jomca na vlastn6 ndklady,(prenajimatel'
nezodpovedA za pripadn6 Skody spOsoben6 na majetku ndjomcu).

8. Od 0dinnosti tejto zmluvy prebe16 n6jomca na seba povinnosti vypllivajfce
z predpisov o protipoliarnq ochrane, vr6tane veci vnesenlich a uloZenlich, ktore sa
vztahuj0 na predmet n6jmu.

9. N6jomca je oprdvnenli predmet ndjmu alebo jeho dast dat' do podn6jmu tretej
osobe len na zAklade predch6dzajriceho pisomn6ho sr.ihlasu zriad'ovatel'a
prenajlmatel'a, t.j. po srihlase Trnavsk6ho samosprdvneho kraja.

l0.Prenajimatel' sa zavdzuje poskytnrif ndjomcovi na po2iadanie v5etky technick6
0daje tfkajrice sa predmetu n6jmu, vrdtane technickej dokumentlcie a reviznych



sprav vyimenn[kovej stanice a elektroin5tal6cie, a zavdzuje sa tieZ k potrebnej
s[cinnosti pri zabezpedovanf medii a ostatniich sluZieb spojenfch s predmetom
n5jmu.

11. Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachAdza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel'. Prenajimatel' zakalkuluje zodpovedajIcu dast' urdenti prepodtom
podl'a prepodltacieho koeficientu uveden6ho v dl. 4, ods.(2) do priamych n6kladov,
t.j. pomern6 6ast'dane je s06ast'ou n6jomn6ho.

12. NSjomca preber1 zodpovednost' za v5etky Skody, ku ktonim pride v priebehir
ulivania prenajatfch priestorov. Preberd zodpovednost' za riadne uzamknutie
miestnosti, odstavenie vody a el. spotrebidov, ktore by mohli sposobit' poliar.

13.N6jomca sa zavdzuje, 2e vzniknut6 Skody sp6soben6 v dase ulivania priestorov
a zariadenia, ktor6 vzniknU zanedbanim povinnosti vyplfvajricich z tejto zmluvy
odstrdni na vlastn6 naklady.

14. Ndjomca pri podpise zmluvy preberie kl'rid od vchodu do budovy Skoly
z Kukudlnovej ulice a tlim preberie aj zodpovednost' za uzamykanie tohto vchodu.
Tiimto vchodom sa bude vykon6vat' zdsobovanie bufetu. Vchod musI byt'
uzamknuty trvale. Odomykat'sa bude len po6as skladania tovaru. O tomto opatreni
je nutn6, aby n6jomca poudil pracovnlka v bufete a ulo2il mu ttito povinnost'.

el6nok 6

Skondenie nijmu

N6jomnf vzt'ah zaniki:
a. uplynutlm dojednanej doby ndjmu
b. vzdjomnou dohodou
c. z6nikom n6jomcu alebo prenajfmatel'a
d. vypovedanlm zmluvy zo strany prenajimptel'a podl'a ods. (2) tohto dlSnku
e. vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods.(3) tohto clSnku.

Prenajimatel'm6Ze vypovedat'pisomne t0to zmluvu o n6jme nebytovfch priestoro,r
uzavretl na urcitlT 6as pred uplynutfm dojednan6ho dasu, ak

a. n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou
b. ndjomca napriek pisomn6mu rozhodnutiu hrubo poru5uje pokoj alebo

poriadok
c. bolo rozhodnut6 o odstr6nenf stavby, t.j objektu, v ktorom sa nachbdza

predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnut6 o zmen6ch stavby, do brdni uZivaniu
predmetu n6jmu

d. n6jomca prenechS predmet n6jmu alebo jeho cast'tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel'a.

3. N6jomca m62e vypovedat' pisomne tfto zmluvu o n6jme nebytovfch priestorov
uzavretu na urcitli 6as pred uplynutim dojednan6ho 6asu, ak

a. strati sp6sobilost'prevSdzkovaf dinnost', na ktor0 si predmet ndjmu prenajal
b. predmet n6jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobilf na dohovoren6

u2ivanie

1.
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c. prenajimatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vypliivaj0ce pre neho z cl6nku
5.

4. Vfpovedn6 lehota je jeden mesiac, pridom zadina plyn0t od prv6ho dfta mesiaca
nasleduj0ceho po dorudenI vyipovede druhej strane.

5. Ku dflu skondenia n6jmu je ndjomca povinnli odovzdat' prenajfmatel'ovi predmet
n6jmu v stave , v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

el6nok z

Ziveredn6 ustanovenia

1. Zmluvn6 strany sa zavdzujl poskytovat' si navzAjom potrebn[ slcinnosf pre

nadobudnutie 06innosti tejto zmluvy a pre jej bezprobl6mov6 obojstrann6 plnenie.
Pripadn6 spory, ktor6 by mohli vznikn0t' z plnenia tejto zmluvy, bud0 prednostne
rie5en6 dohodou zmluvnlich str6n.

2. Vzfahy zmluvnfch strSn neupraven6 touto zmluvou sa riadia prlslu5nymi
ustanoveniami zdrkona d. 116119902b. o n6jme a podn6jme nebytovlch priestorov
v zneni neskor5ich predpisov a z1kona d,.4011964 Zb. Obdiansky z6konnfk v zneni
neskorS[ch predpisov

3. Prilohami tejto zmluvy s0:
a) fotoko p ia Zriad' ovacej I isti ny p re n aj i m ate l'a

b) fotokopia Zivnostensk6ho listu
c) kalkuladnf list viipodtu n6kladov na predmet n6jmu
d) tabul'ka n6kladov a vynosov za dobu predmetu n6jmu

4. Zmeny a doplnky zmluvy mOZu byf uskutodnen6 len formou pisomn6ho dodatku
uzatvoren6 na z6klade vz6jomnej dohody zmluvnfch str6n.

5. Tdto zmluva nadob0da platnost'dfiom 05.09.2016 jej podpisu obidvomi zmluvnfmi
stranami a 0dinnost'po srihlase predsedu Trnavsk6ho samosprdvneho kraja.

6. Zmluva je vyhotoven6 vpiatich rovnopisoch, zktonich po dvoch obdrZi kald1 zo

zmluvnlich strdn a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel' prenajimatel'a - Trnavskf
samospr6vny kraj.

V Trnave 23.08.2016

nSjomca

.......\...^/.......
prenaffiatel'


