
Zmluva
o nijme nebytovyich priestorov d,.112021 uzafuoreni v sflade so z6konom

d,.11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov.

Zmluvn6 strany

A. Prenajimatel':

Obchodn6 akad6mia, Kukudinova 2, Tnava
Kukudinova 2
917 29 Trnava
teo : $z oo1
DIC: nie je platitel'om DPH
zast0pen6 riaditel'kou Skoly Mgr. Martou Badikovou

B. N6jomca :

M6ria Bohunicki
Hornf Chrib 401147
9f 9 65 Doln6 Krup6
leo: +stzt477
Bankov6 spojenie: Slovensk6 sporitel'fra d.u. : 48295258/0900

e tenok

Predmet a fdel nijmu

Na zAklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskyim
samospr6vnym krajom (d'alej len ,,zriad'ovatel' ") dna 1.7.2002 ako vlastn[kom
majetku, m6 prenajlmatel' v sprdve nehnutel'nost' nach6dzajucu sa v katastr6lnom
uzemi Trnava, zapfsanu v Liste vlastnictva c. 3463. Nehnutel'nost je umiestnend na
Kukudlnovej u1.6.2, 917 29 Trnava. V zmysle ,, Zlsad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Trnavsk6ho samosprdvneho kraja" je prenaj[matel' ( ako sprdvca
majetku zriad'ovatel'a ) opr6vnenyi prenechaf do n6jmu majetok, ktonf md v spr6ve,
tretej osobe.

V sulade s vySSie uvedenlim prenajimatel' prenech6va do ndjmu najomcovi
nebytove priestory - miestnost c.030 - bufet Skoly s prislu5enstvom (chodba, WC)
na prvom nadzemnom podlaZi v dvojpodlaZnom dome, Specifikovanom v odstavci
1. tohto dldnku, o celkovej rozlohe^ nebytovlch priestorov 16 m2 aocelkovej
rozlohe priestorov prislu5enstva 15 m' v budove Obchodnej akad6mie Kukudlnova
2Trnava( d'alej len ,, predmet n6jmu")

1.

2.



4.

3. Vnutorn6 zariadenie predmetu n6jmu si zabezpedi ndjomca na vlastn6 n6klady.
Tfmto prenajfmatel'd6va vfslovnli stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpednostnlch
syst6mov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.
Prenajimatel' prenech6va predmet n6jmu n6jomcovi za fidelom vykondvania jeho
podnikatel'skyich 6innostl (k[pa tovaru za ridelom predaja- maloobchod), konkr6tne
na prevddzkovanie Skolskeho bufetu. Kopia Zivnostensk6ho listu n6jomcu je
prllohou tejto n6jomnej zmluvy a tvoria jej neoddelitel'nf s06ast. V pripade zmeny
fidajov v tfchto dokumentoch je n6jomca povinn! bezodkladne o tom informovat
prenajimatel'a.

NSjomca v rozsahu tejto zmluvy preberS predmet n6jmu do uZivania a zavdzuje sa
ho uZivat v s0lade s dohodnutyim 06elom n6jmu. Pri uZivani prenajat6ho priestoru
nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit dinnosti vykon6vane prenajimatel'om, nesmie
ohrozit zamestnancov prenajlmatel'a a jeho Studentov.

elanok z

Doba n6jmu

1. Zmluva sa uzatvAra na dobu urdit0 od 03.09.2021 do 30.06.2022.

el6nok 3

Cena nh)mu

Zmluvnl strany sa vziliomne dohodli, 2e cena za 1 m2 prenajatej plochy nebytovfch
priestorov za rok je 45 € ( slovom Styridsa(p?)(eur ) a cena priestorov pris/uSenstva

ie vo vySke 3,00 € za 1 m' za rok . Za posky\olan6 s\uZby - \epe\nu energ\u,
elektrick0 energiu, spotrebu vody, vodn6, stodn6, poistenie budovy, sprdvna r62ia
ndjomca zaplati prenajfmatel'ovi diastku vo vfske 365,46 € na cel( dobu prendjmu
(desat' mesiacov), vypod[tan6 podl'a priloZen6ho kalkula6neho listu vyipoctu
ndkladov.
N6klady spojene s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za slulby, konkr6tne 0hrady
za spotrebu elektrickej, tepelnej energie, vodn6, sto6n6, odvoz komundlneho
odpadu, odpisy, poistenie majetku, n6klady na 0drZbu sri vo vliske 365,46 €
vypoditane podl'a prilozeneho kalkuladn6ho vfpo6tu ndkladov. Ak dojde ku
zvf5eniu tfchto cien za sluZby, zodpovedaj0co sa dodatkom k zmluve k dan6mu
ddtumu upravia jednotlive sadzby, s dlm nSjomca srjhlasl.

5.

1.

2.



3 . V s0lade s odstavcom 1,2 tohto cl6nku celkovd v1iSka n6jomn6ho za cely predmet
n6jmu 3\^'za dobu pren6jmu - 12 mesiacov 6ini 765,00 EUR ( vlipocbi: 45,0000
€ x 16 m2 = 72O,OO0 €:12 mes. = 60,000 €;
3,000 € x 15 m2 = 45,000 € :12 mes. = 3,75 €; Spolu: 720 €+ 45,00 €= 765,00 €
slovom sedemsto5est'desiatpdt'eu r).

4. Celkovd cena ndjomn6ho za cely predmet n5jmu za 1 mesiac, tzv. cena ndjmu za
mesiac je 63,75 € ( slovom Sesfdesiattrieur sedemdesiatpeifcentov).

5. Zmluvn6 strany sa dohodli na pouZiti infladn6ho koeficientu ( podkladom je miera
infldcie vyhlasovan6 mesadne a rodne Slovenskfm Statistickiim uradom, adresa
uveden6 na internete je: http://www.statistics.sk/ * navigadnd mapa * ukazovatele
ekonomickeho vfvoja * spotrebitel'ske ceny * jadrov6 a
6ist6 infl6cia * cist6 infl5cia v %). Ak t6to miera cistej infl6cie prekrodi medzirodne(
berie sa do (vahy kalend6rny rok) hodnotu 2 o/o, primerane sa vfske inflScie upravi
cena n5jmu.

Cl6nok 4

Splatnost' n6jomn6ho a sp6sob platenia

1. Ndjomca sa zavazuje platit prenajlmatel'ovi n6jomn6, n6klady spojen6
s prevSdzkou predmetu n5jmu :

za obdobie od 01 .09.2021do 31 .12.2021do 31 .12.2021
za obdobie od 01 .01.2022 do 30.06.2022 do 30.06.2022
pod I'a vystavenfch faktrir.

Ndklady spojen6 s prevddzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkr6tne 0hrady
za spotrebu elektrickej energie, teplo, vodn6 a sto6n6, poistenie budovy, odpisy,
naklady na 0drZbu sa urdi prepodtom prostrednfctvom prepodltacieho koeficientu -
pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy.
Uhrady cien ndjmu bude uskutodfrovat n6jomca.prenajimatel'ovi bezhotovostniim
prevodom na fdet prenajimatel'a v pefiaZnom 0stave uvedenli v z6hlavi tejto
zmluvy na zdklade faktur vystavovanfch prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel' nie
je platitel'om DPH, ceny n6jmu bud0 fakturovan 6 bez DpH.

ekinok s

Vzijomn6 priva a povinnosti

1. Prenajfmatel' odovzd6 nSjomcovi predmet ndjmu podl'a cl6nku 1. tejto zmluvy
v stave sp6sobilom na obvvkl6 uZlvanie ku dnu 0dinnosti tejto ndjomnej zmluvy,
o dom sa vyhotovi zdpis o odovzdani a prevzati. N5jomca sa zavdzuje, 2e pri
prev6dzkovani Skolskeho bufetu bude dodrZiavat'v5etky predpisy vztahujuce sa na
prev6dzkovanie re5tauradnych zariadenf, tak prev6dzkov6 ako aj hygienicke. Dalej

2.

6.



sa zavezuie, 2e sa bude riadit v r6mci sortimentu predaja vydanfm rozhodnutim
ONV - Okresnf hygienik v Trnave, e . U2-6113190 zo dha 17 .09.1990.

2. NSjomca je povinnf ( v s0lade s vySSie uvedenfm) udrZiavaf predmet n6jmu na
svoje niiklady v zodpovedaj0com prevddzkyschopnom stave a poulivat ho
vlihradne na ucel n6jmu dohodnutli v cldnku 1. ods. (4) tejto ndjomnej zmluvy ,

okrem opr6v a Idrilby, ktore je v zmysle z1kona povinnii zabezpelovat
prenajimatel'. N6jomca je povinny oznAmif prenajimatel'ovi bezzbytocn6ho odkladu
potreby opr6v, ktor6 m5 vykonat prenajimatel'a umoZnif prenaj[matel'ovi vykonanie
tlichto oprdv a udrliavacich pr6c.

3. Prenajlmatel' si vyhradzuje pr6vo kontroly cien, kvality a hygieny ponfkanfch
sortimentov, nakol'ko ide o predaj potravindrskych vfrobkov Liakom Skoly.

4. Prenajimatel' je povinnf udrZiavaf predmet n6jmu v stave sp6sobilom na obvykl6
uZivanie.

5. Vn[torn6 stavebn6 [pravy na predmete ndjmu, ktor6 podliehajri stavebn6mu
povoleniu, je n5jomca opr6vnenli vykonaf na vlastne nSklady, k domu je v5ak nutnf
suhlas prenajimatel'a( vlastnika objektu, t.j. Trnavsk6ho samospr6vneho kraja). Ak
tlimito fpravami dOjde k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktor6ho sa tfka predmet
n6jmu, bude o tomto technickom zhodnoteni splsand samostatnA zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovaf s odpisovanim tohto technickeho zhodnotenia a
ako budti upraven6 financn6 vzf,ahy zmluvnfch strdn pri skondenf nSjomn6ho

vzt'ahu( napr. z6pocet zostatkovej hodnoty technick6ho zhodnotenia s cenou n6jmu
a pod.).V pripade tohto stavu je zmluvnf vztah medzi prenajimatel'om a n6jomcom
podmienenli stihlasom zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t.j. Trnavskfm samospr6vnym
krajom.

6. Drobn6 opravy a 0drZbu predmetu n6jmu je povinnyi zabezpel,ovat ndjomca na
vlastn6 ndklady. Pod pojmom drobne opravy a udrLba sa rozumej0 opravy
jednotlivo v diastke do 995,82 €.

7. Poistenie vlastn6ho vn0torn6ho zariadenia(
zatopeniu atd'.) si zabezpedf n6jomca

krAdeZi, Zivelniim pohrom6m,
vlastn6 n6klady,(prenajlmatel'

proti
na

nezodpovedA za pripadne Skody sp6soben6 na majetku n6jomcu).
8. Od tidinnosti tejto zmluvy preberS n6jomca na seba povinnosti vyplfvajrice

z predpisov o protipoliarnej ochrane, vr6tane veci vnesenlich a uloZenyich, ktor6 sa
vzfahuj0 na predmet n6jmu.

9. N6jomca je opr6vnenyi predmet n5jmu alebo jeho cast' daf do podn6jmu tretej
osobe len na zflklade predch6dzajuceho p[somn6ho suhlasu zriad'ovatel'a
prenajimatel'a, t.j. po suhlase Trnavsk6ho samospr6vneho kraja.

l0.Prenajlmatel' sa zavdzuje poskytnrit n6jomcovi na poZiadanie vSetky technicke
udaje tfkaj0ce sa predmetu n6jmu, vr6tane technickej dokument6cie a revlznych
sprdv vfmennfkovej stanice aelektroin5tal5cie, azavdzuje sa tie? kpotrebnej
sfdinnosti pri zabezpe6ovanl m6dil a ostatnfch sluZieb spojenlich s predmetom
n5jmu.

11. Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nach1dza predmet n6jmu, hradl
prenajimatel'. Prenajlmatel' zakalkuluje zodpovedaj0cu dast urden0 prepodtom
podl'a prepocitacieho koeficientu uveden6ho v 61. 4, ods.(2) do priamych ndkladov,
t.j. pomern6 casf dane je sridasfou ndjomn6ho.



1.

2.

12. Ndjomca preberd zodpovednosf za v5etky Skody, ku ktonim pride v priebehu
uZivania prenajatfch priestorov. Preber6 zodpovednost za riadne uzamknutie
miestnosti, odstavenie vody a el. spotrebidov, ktor6 by mohli sposobit poliar.

13.N5jomca sa zavdzuje, 2e vzniknut6 Skody sp6soben6 v 6ase uZivania priestorov
a zariadenia, ktor6 vzniknr-r zanedbanim povinnosti vypllivajficich z tejto zmluvy
odstr6ni na vlastn6 n6klady.

14. N6jomca pri podpise zmluvy preberie kl'ric od vchodu do budovy Skoly
z Kuku6inovej ulice a!!m preberie aj zodpovednost' za uzamykanie tohto vchodu.
Tfmto vchodom sa bude vykon6vat' z6sobovanie bufetu. Vchod mus[ byf
uzamknutli trvale. Odomykat sa bude len podas skladania tovaru. O tomto opatreni
je nutn6, aby n6jomca poudil pracovnika v bufete a ulolll mu t0to povinnost.

elanok 6

Skon6enie nijmu

N6jomnyi vztah zanikA
a. uplynutim dojednanej doby ndjmu
b. vzdjomnou dohodou
c. zdnikom n6jomcu alebo prenajimatel'a
d. vypovedan[m zmluvy zo strany prenajlmatel'a podl'a ods. (2) tohto 6l6nku
e. vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods.(3) tohto cl6nku.

Prenajimatel'm6Ze vypovedat plsomne tuto zmluvu o nSjme nebytovfch priestorov
uzavret( na urditli das pred uplynutim dojednaneho dasu, ak

a. n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou
b. ndjomca napriek p[somn6mu rozhodnutiu hrubo poru5uje pokoj alebo

poriadok
c. bolo rozhodnut6 o odstr6nenl stavby, t.j objektu, v ktorom sa nachfudza

predmet n6jmu, alebo bolo rozhodnute o zmendch stavby, co br6ni uZ[vaniu
predmetu n6jmu

d. n5jomca prenechd predmet n6jmu alebo jeho cast tretej osobe bez srihlasu
prenajimatel'a.

N6jomca mOZe vypovedaf pisomne trito zmluvu o n6jme nebytovfch priestorov
uzavretu na urdityi 6as pred uplynutim dojednan6ho 6asu, ak

a. strat[ sposobilost prevSdzkovaf 6innost', na ktor0 si predmet nSjmu prenajal
b. predmet nSjmu sa stane bez zavinenia nSjomcu nesp6sobilf na dohovoren6

uZivanie
c. prenajlmatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vypliivajuce pre neho z cl1nku

5.
VfpovednS lehota je jeden mesiac, pri6om zatina plynrit od prv6ho dfra mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vfpovede druhej strane.
Ku dilu skon6enia n6jmu je n6jomca povinnf odovzdaf prenajimatel'ovi predmet
ndjmu v stave , v akom ho prevzal s prihliadnutlm na obvykle opotrebenie.

3.

4.

5.



1.

2.

3.

el6nok z

ZAv ere6 nrl usta n oven ia

Zmluvn6 strany sa zaviizujt poskytovaf si navz1jom potrebn0 s0cinnosf pre
nadobudnutie fcinnosti tejto zmluvy a pre jej bezprobl6mov6 obojstrann6 plnenie.
Prlpadn6 spory, ktor6 by mohli vzniknft' z plnenia tejto zmluvy, budti prednostne
rie5en6 dohodou zmluvnfch strdn.
Vzf.ahy zmluvnfch str6n neupraven6 touto zmluvou sa riadia prisluSnlimi
ustanoveniami z{kona c. 116119902b. o n6jme a podnSjme nebytovfch priestorov
v zneni neskor5ich predpisov a zlkona t,.4011964 Zb. Obciansky z6konnlk v znenl
neskorSfch predpisov

Prilohami tejto zmluvy srj:
a) fotokop ia Zriad' ovacej I isti ny p re naj [m ate l'a
b) fotokopia Zivnostenskeho listu
c) kalkulacnf list vlipoctu n6kladov na predmet n6jmu

Zmeny a doplnky zmluvy moZu byt' uskutocnen6 len formou pisomn6ho dodatku
uzatvorenO na zdklade vz6jomnej dohody zmluvnlich strdn.

T6to zmluva nadobuda platnost'diom 03.09.2021 jej podpisu obidvomi zmluvnlimi
stranami a 06innosf po srihlase predsedu Trnavsk6ho samospr6vneho kraja.

Zmluva je vyhotovenS v piatich rovnopiso ch, zktonich po dvoch obdrZi kaZdA zo
zmluvnfch strdn a jeden rovnopis obdrZl zriad'ovatel' prenajimatel'a - Trnavskyi
samospr6vny kraj.

4.

5.

6.

V Trnave 26.08.2021

EAxi-rlla-tr
obetri{)*ns i]l{*d#rRr(},
$luktiern-

prenajlmatel'


