Zmluva 0 najme nebytovvch priestorov €. 06/2023

1.Zmluvné strany

Obchodna akadémia 1CO: 00400220

so sidlom DIC: 2021087013

Dlh4 256 DIC: nie je platite’om DPH

905 80 Senica Bank. spoj.: Statna pokladnica

zastupena: Cislo uétu: SK 77 8180 0000 0070 0049 4612

PaedDr. Jana Pekarova
riaditel’kou Skoly
(d’alej len prenajimatel’)

a

Eva Valentikova - Bufet 1CO: 53464311

L. Vanicka 2742/10 DIC: 1076217164

905 01 Senica Bank. spojenie: Raiffeisen banka
zastupena: Cislo uctu: SK8311000000008019262162

Evou Valencikovou
Zivnostenské opravnenie OU-SE-OZP - 2020/014958-2, reg. ¢. 240-29468 zo dia 07.12.2020
(d’alej len najomca)

Uzatvorili v stulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovntl zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Premet zmluvy a ti¢el najmu

01/ Na zaklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — TSK /d’alej len zriad’ovatel’/ dha 1.7.2002 ako
vlastnika majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom tizemi Senica,
zapisana v Liste vlastnictva ¢. 4307, supisné ¢islo 256, na parcele 906/2. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Dlhe;j
ulici €. 256/10, 905 80 Senica. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom TSK* je prenajimatel’
/ako spravca majetku zriad’ovatel'a/ po suhlase zriad’ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma
V sprave, tretej osobe.

02/ V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory na prizemi
OA, miestnost’ s prislusenstvom — chodba a WC na prizemi o celkovej vymere 14,25m?, ¢. d. 8 + 10 m? =
24.25m? (dalej len ,,predmet najmu*)

03/ Predmet najmu pozostava z 1 miestnosti — na prizemi s prislusenstvom. Predmet nijmu je vykurovany, s el.
pripojkou a el. rozvodom, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany. Vnuatorné zariadenie predmetu najmu so
zabezpe¢i najomca na vlastné naklady a supis vlastného zariadenia odovzda prenajimatelovi.

04/ Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za G¢elom prevadzkovania oblerstvenia ziakov

a zamestnancov $koly s dobou prevadzkovania v ¢ase vyucovania.

Kopia zZivnostenského opravnenia je prilohou tejto najomnej zmluvy. V pripade zmeny tidajov je ndjomca
povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

05/Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavizuje sa ho uzivat’ v sulade

S dohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatel’om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a, studentov a pod.

Na zaklade Nariadenia vlady SR ¢. 362/2006 o podrobnostiach a poziadavkach na vychovné a vychovno-
vzdelavacie zariadenia pre deti a mladistvych § 8, odst. 5, pismeno a), sortiment tovaru v bufetoch a automatoch
zriadenych v ramci $koly, ktory je dostupny Ziakom, musi zodpovedat’ zdsadam zdravej vyZivy a nesmie
obsahovat’ alkoholické napoje, napoje s obsahom kofeinu, chininu a tabakové vyrobky. Nedodrzanie tohto
nariadenia je ddvodom na zruSenie ndjomnej zmluvy.



Clanok 2
Doba najmu

01/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, na obdobie od 01.09.2023 do 30.06.2024 ( pocas $kolského
roka, okrem letnych prazdnin juil, august)

Clanok 3
Cena niajmu

01) Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy bude vo vyske 91,00 €/rok/m?(slovom
devitdesiatjeden euro ) a cena priestorov prislusenstva vo vyske 14,50 €/rok/m? (slovom strnast’ euro péatdesiat
centov )

02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za spotrebu el. energie,
spotreba plynu, vodné, sto¢né, odvoz komunalneho odpadu, odpisy vo vyske 27,70 €/mesiac, vypocitané podl'a
prilozeného kalkula¢ného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu ndjmu déjde k zvyseniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

03) V sulade s odstavcom (01+02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu (14,25 m?) &ini
1.477,00 € (vypocet: (91,00 x 14,25m?)/12 = 108,00 x 10 mes. = 1.080,00 € + prislusenstvo (14,50 x 10,00
m?)/12 =12,00 x 10 mes. = 120,00 € + (27,70 x 10 mes. = 277,00) = 1.477,00 €/.(slovom
jedentisicstyristosedemdesiatsedem eur .) Na prepocet bol pouzity konverzny kurz 1 € = 30,1260 Sk.

04) Celkova cena njjomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu za 1 mesiac je 147,70 €
(slovom stostyridsat'sedem eur sedesmdesiat centov).

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

01) N4jomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné v mesacnych splatkach vopred i v pripade, ak nie
su priestory podl’a ¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuZivané.

02) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 01.09.2023 do 30.06.2024 v &iastke
147,70 € (slovom stodvadsatjeden eur péitdesiat centov) je splatna k poslednému diiu tohto mesiaca. Fakttru za
toto obdobie ndjmu vystavi prenajimatel’ ndjomcovi 14 dni pred datumom splatnosti.

03) Uhrady cien najmu bude najomca uskutoéiiovat’ prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na uéet
prenajimatel’a v peniaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavenych
prenajimatel'om. Nakol'’ko prenajimatel’ nie je platitefom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

01) Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie ku diiu a€innosti tejto najomnej zmluvy.

02) Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v zodpovedajucom prevadzky schopnom stave a pouZzivat’ ho
vyhradne na téel najmu dohodnuty v zmluve.

03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet nadjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

04) Prenajimatel’ nezodpoveda za skody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim
nepredvidanymi udalost’ami a zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia
potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.)

05) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov 0 poziarnej ochrane,
vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

V pripade sposobenej skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a neimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobent1 $kodu.

06)N4ajomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiiceho pisomného suhlasu zriad’'ovatel’a prenajimatela, t.j. po stihlase TSK.

07) Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi prenajimatel’. Prenajimatel’
zakalkuluje zodpovedajicu cast’ uréent prepoctom podl'a prepocitacieho koeficientu do priamych nakladov, t.j.
pomerna Cast’ dane je su¢astou najomného.



Clanok 6
Skoncenie najmu

Nédjomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom ndjomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku

02/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavret(i na urcity cas
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4 ods. 01 alebo s thradou nakladov
spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 04 ods. 02
¢/ ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje poriadok
d/ najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Casti tretej osobe bez stihlasu
prenajimatela

03/ Najomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na ur€ity ¢as pred
uplynutim dojednaného casu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal

b/ predmet n4jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie

04/ vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede druhej strane

05/ Ku diiu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal a ak sposobi nadjomcovi akukol'vek $kodu zaplati ju v plnej vyske.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

01/ Zmluvné strany sa zavéizuju poskytovat’ si vzajomne potrebnu sucinnost’ pre nadobudnutie ti€innosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat’ z plnenia tejto
zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

02/ Vztahy zmluvnych stran neupravené touto nadjomnou zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.40/1964
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

03/ Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokoépia Zivnostenského listu (nie u fyzickej osoby)
2/ kalkulacény list vypoctu nakladov

3/ tabul’ka nakladov a vynosov za dobu najmu

04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt’ uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

05) Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu obidvomi stranami a uéinnost’ po sithlasnom stanovisku
Trnavského samospravneho kraja.

06/ Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo zmluvnych stran a
zriad’'ovatel’ prenajimatel'a — TSK.



Senica dna 21.08.2023 Senica dna 21.08.2023

PaedDr. Jana Pekarova Eva Valencikova
Prenajimatel’ Néjomca

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA
Podrla §7 zékona ¢. 357/2015
vykonana v zmysle § 6 ods. 4 zdkona NR SR ¢&. 357/2015 Z .z.

Finan¢nu operaciu Finan¢nu operaciu

je —nie je* mozné vykonat’, je —nie je* mozné vykonat’,

je —nie je * mozné v nej pokracovat’ je — nie je * mozné v nej pokracovat’

je — nie je* potrebné vymahat’ poskytnuté plnenie* je —nie je* potrebné vymahat’ poskytnuté plnenie*
Meno a priezvisko zamestnanca: Meno a priezvisko vediceho zamestnanca:

Sarka Linkové Mgr. Viera Rosova

Datum, podpis: Datum, podpis:

*nehodiace sa skrtnite
Podpisuju opravneni zamestnanci v zmysle § 7 ods. 2 zakona ¢. 357/2015 Z.z.



Kalkula¢ny list na prenajom skolského bufetu na OA v Senici

Druh nakladu Néklady na 1 Naklady celkom
mesiac
Spotreba plynu 11,7444 € 117,444 €
Spotreba elektr. 8,8704 € 88,704 €
Vodné, stoéné 2,4252 € 24252 €
Odvoz odpadu 3,3253 € 33,253 €
Ostatné 1,3375 € 13,375 €
Niklady spolu 27,70 € 277,00 €

Tabul'ka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu

Najomca Predmet najmu Doba najmu Naklady Vynosy
Eva Valenéikova Prenajom bufetu. 01.09.2023 - Spotreba plynu 117,444 € NP 1.080,00 €
L. Vanicka 2742/10 (14,25m + 10 m =24,25 | 30.06.2024 Spotreba elektr. 88,704 € Prisl. 120,00 €
905 01 Senica m?) Pocas skolského Vodné, stocné 24,252 €
vyucovania Odvoz odpadu 33,253 €
Ostatné 13,375 €
Spolu: 24,25 m? 10 mesiacov 277,00 € 1.200,00 €

Senica, 21.08.2023

PaedDr. Jana Pekarova
riaditel’ka Skoly



