Zmluva o najme nebytovych priestorov & 02/2020

1.Zmluvné strany

Obchodn4 akadémia 1CO: 00400220

so sidlom DIC: 2021087013

Dlha 256 DIC: nie je platitePom DPH
905 80 Senica Bank. spoj.: Statna pokladnica
zastiipenas: Cislo u¢tu: SK 77 8180 0000 0070 0049 4612
PaedDr. Jana Pekarova

riaditel’kou $koly

(d’alej len prenajimatel’)

a

Margita Bartekova - Bufet 1CO: 40202151

Kalinova 1240/18 DIC: 1040356889

905 01 Senica Bank. spojenie: PRIMA banka
zastipena: Cislo u&tu: 9240274001
Margitou Bartekovou

Zivnostenské opravnenie ¢. 2002/19407/00002, reg. &. 151/2002 zo dita 30.01.2002
(d’alej len ndjomca)

Uzatvorili v sulade so zdkonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clénok 1
Premet zmluvy a tcel najmu

01/ Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatefom — TSK /d’alej lea zriad’ovatel’/ diia 1.7.2002 ako
vlastnika majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachddzajiicu sa v katastralnom Gizemi Senica, zapisana

v Liste vlastnictva &. 4307, stipisné &islo 256, na parcele 906/2. Nehnutelnost’ je umiestnend na Dlhej ulici €. 256/10,
905 80 Senica. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom TSK* je prenajimatel’ /ako spravca majetku
zriad’ovatel’a/ po suhlase zriad’ovatela opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

02/ V sulade s vy$3ie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do n4jmu nebytové priestory na prizemi OA,
miestnost” s prislu§enstvom — chodba a WC na prizemi o celkovej vymere 14,25m?, &. d. 8 + 10 m? =24,25m? (dalej
len ,,predmet najmu)

03/ Predmet najmu pozostava z 1 miestnosti — na prizemi s prislu§enstvom. Predmet ndjmu je vykurovany, s el.
pripojkou a el. rozvodom, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany. Vnutorné zariadenie predmetu najmu so
zabezpedi ndjomca na vlastné néklady a supis vlastného zariadenia odovzda prenajimatel’ovi.

04/ Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi za i¢elom prevadzkovania obCerstvenia Ziakov

a zamestnancov $koly s dobou prevadzkovania v ¢ase vyu€ovania.

Kopia Zivnostenského opravnenia je prilohou tejto ndjomnej zmluvy. V pripade zmeny udajov je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

05/N4jomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uZivania a zavézuje sa ho uZivat’ v sulade

s dohodnutym uéelom néjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit’ innosti
vykonéavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a, Studentov a pod.

Na zéklade Nariadenia vlady SR &. 362/2006 o podrobnostiach a poZiadavkach na vychovné a vychovno-vzdelévacie
zariadenia pre deti a mladistvych § 8, odst. 5, pismeno a), sortiment tovaru v bufetoch a automatoch zriadenych



v ramci Skoly, ktory je dostupny Ziakom, musi zodpovedat’ zisaddm zdravej vyZivy a nesmie obsahovat’ alkoholické
ndpoje, napoje s obsahom kofeinu, chininu a tabakové vyrobky. NedodrZanie tohto nariadenia je dsvodom na
zruSenie ndjomnej zmluvy.

Clanok 2
Doba najmu

01/ Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditli, na obdobie od 01.09.2020 do 30.06.2022 ( podas $kolského roka,
okrem letnych prazdnin jul, august)

Clanok 3
Cena najmu

01) Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy bude vo vyske 76,00 €/rok/m*(slovom
sedemdesiat Sest’ euro ) a cena priestorov prislusenstva vo vyske 12,00 €/rok/m? (slovom dvan4st’ euro )

02) Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndgjmu — cena za sluzby, konkrétne tthrady za spotrebu el. energie,
spotreba plynu, vodné, sto¢né, odvoz komunalneho odpadu, odpisy vo vyske 21,50 €/mesiac, vypoditané podla
priloZeného kalkulaéného listu vypodtu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde k zvyseniu tychto cien za sluZby,
zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca stihlasi.

03) V stlade s odstavcom (01+02) tohto &lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet ndjmu (14,25 m?) &ini
2.430,00 € (vypocet: (76,00 x 14,25m?)/12 = 90,00 x 20 mes. = 1.800,00 € + prislusenstvo (12,00 x 10,00 m?)/12 =
10,00 x 20 mes. = 200,00 € + (21,50 x 20 mes. =430,00) = 2.430,00 €/.(slovom dvetisic 3tyristotridsat’ eur ). Na
prepocet bol pouzity konverzny kurz 1 € = 30,1260 Sk.

04) Celkova cena ndjomného za cely predmet ndjmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu za 1 mesiac je 121,50 € (slovom
stodvadsat’ jeden eur pdt'desiat centov).

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

01) Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi ndgjomné v mesaénych splatkach vopred i v pripade, ak nie si
priestory podl’a éasového harmonogramu prenajmu né]omcom vyuzivané.

02) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 01.09.2020 do 30.09.2020 v ¢iastke
121,50 € (slovom stodvadsatjeden eur p#t'desiat centov) je splatna k poslednému diiu tohto mesiaca. Faktiiru za toto
obdobie najmu vystavx prenajlmatel’ najomcovi 14 dni pred ddtumom splatnosti.

03) Uhrady cien najmu bude ndjomca uskutoétiovat’ prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na tidet
prenajimatel'a v pefiaznom Gstave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavenych prenajimatelom.
Nakol’ko prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny najmu buda fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

01) Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podra &lanku 1. tejto zmiuvy v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie ku diiu ti¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

02) Néjomca je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v zodpovedajiicom prevadzky schopnom stave a pouZivat ho
vyhradne na tiéel néjmu dohodnuty v zmluve.

03) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

04) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodemm
nepredvidanymi udalost'ami a Zivelnou pohromou (poZiar, povode, po§kodeme majetku z dévodu prasknutia
potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd’.)

05) Od u¢innosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajiice z predpisov o poZiarnej ochrane,
vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

V pripade sposobenej $kody ndjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrZanim uvedenych predpisov, resp.
Umyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenti §kodu.




06)N4jomca je opravneny predmet nijmu alebo jeho &ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zklade
predchadzajiiceho pisomného sthlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po sihlase TSK.

07) Dail z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet n4jmu, hradi prenajimaterl’. Prenajimatel’
zakalkuluje zodpovedajiicu &ast’ uréenti prepo&tom podla prepotitacieho koeficientu do priamych nékladov, t.j.
pomerné ¢ast’ dane je si¢ast'ou ndjomného.

Clanok 6
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby n4jmu

b/ vzdjomnou dohodou

¢/ zanikom nédjomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany nijomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku

02/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle &lanku 4 ods. 01 alebo s Ghradou nékladov
spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 04 ods. 02
¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje poriadok
d/ ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Casti tretej osobe bez stihlasu
prenajimatel’a

03/ Ndjomca méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o njme nebytovych priestorov uzavretd na urdity ¢as pred
uplynutim dojednaného éasu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet nijmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie

04/ vypovedn4 lehota je jeden mesiac, pricom za&ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej strane

05/ Ku diiu skon&enia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal a ak spOsobi ndjomcovi akukol'vek $kodu zaplati ju v plnej vyske.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

01/ Zmluvné strany sa zaviizuji poskytovat’ si vzdjomne potrebnua su¢innost’ pre nadobudnutie Géinnosti tejto zmluvy
a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budd
prednostne rieSené dohodou zmluvnych strén.

02/ Vztahy zmluvnych strin neupravené touto nidjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &.
116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢.40/1964
Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

03/ Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotoképia Zivnostenského listu (nie u fyzickej osoby)
2/ kalkulaény list vypo&tu nakladov

3/ tabul’ka nékladov a vynosov za dobu ndjmu



04) Zmeny a doplnky zmluvy mdZu byt’ uskuto&nené len formou pisomného dodatku uzavretého na ziklade
vz4jomnej dohody zmluvnych stréan.

05) Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu obidvomi stranami a Ginnost’ po sithlasnom stanovisku
Trnavského samospravneho kraja.

06/ Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdr# kazd4 zo zmluvnych strén a zriadovatel
prenajimatel’a — TSK.




