Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 15/2025
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Obchodna akadémia, DIha 256/10, Senica
sidlo: Dlha 256/10, 905 80 Senica

zastupeny: PaedDr. Jana Pekarova, riaditelka Skoly
ICO: 00400220

bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uctu: SK77 8180 0000 0070 0049 4612

(dalej ako ,prenajimatel)

a
Najomca: KORLAT, s.r.o.
sidlo: Jablonica 906

5 906 32 Jablonica
IQO: 4549687
IC DPH: SK2023020186

(dalej ako ,najomca)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,zmluvna
strana®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel) dia 01.07.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajucu — dvojpodlaznu
budovu postavenu na parc. €. 902/4, nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Senica
obec Senica, okres Senica, zapisanu na Liste vlastnictva €. 4307 vedenom
Okresnym uradom Senica, katastralny odbor (dalej ako ,budova“). Nehnutelnost je
umiestnena na Sturovej ul. v Senici.

2.V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.



Clanok IL.
Predmet a u€el najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi
v dvojpodlaznej budove blizSie Specifikovanej v €l. 1ods. 1 tejto zmluvy spolu
s prisluSenstvom vestibul, Satria, chodby, WC o celkovej vymere nebytového
priestoru 425 m? a o celkovej vymere priestorov prisluSenstva 203 m? (dalej ako
.predmet najmu*).

2. Predmet najmu pozostava z jednej spoloCenskej saly, vestibulu, Satne, chodieb a 3
socialnych zariadeni. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody,
odkanalizovany, s elektrickou a telefébnnou pripojkou, je vybaveny prislusnym
telefobnnym a elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice.

3. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za uCelom organizacie
spoloCenskej udalosti firemného posedenia, (dalej ako ,,ué¢el najmu“). Najomca v
rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje sa ho uzivat' v
sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokolvek obmedzit ¢innosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatefla a Studentov.

Clanok IIl.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu s dobou najmu od 13.12.2025 od 16.00 hod. do
14.12.2025 do 4:00 hod.

2. Celkova doba najmu predstavuje 12 hodin, v pripade prediZzenia doby najmu budu
hodiny dofakturované na zaklade skutoCnosti.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za prenajaty nebytovy priestor bude
vo vySke 25,00 € / hod. (slovom dvadsatpat eur) a najomné za priestory prisluSenstva
vo vysSke 8,00 € /hod. (slovom osem eur).

2. Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady
za spotrebu elektrickej energie, spotreba plynu, vodné a stocné, odvoz komunalneho
odpadu, upratovanie su vo vyske 16,67 €/ hod. (slovom Sestnast eur Sestdesiatsedem
centov) vypocitané podla kalkulacného listu vypoctu nakladov.

3.V sulade s ods. 1. a 2. tohto ¢lanku celkova cena najmu za cely predmet ngjmu
(628 m?) a dohodnutu dobu najmu ¢&ini: 596,00 € (vypocet: 25,00 € x 12 h = 300,00 €
+ 8,00€ x12h= 96,00 €+ 16,67 € x 12 h = 200,00 € (slovom patstodevatdesiatsest
eur).

4. Celkova cena najmu za cely predmet najmu (za 12 hod.) je 596,00 € (slovom
pat'stodevatdesiatSest eur).



Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatelovi cenu najmu podla €l. IV. ods. 4 tejto
zmluvy vopred.

Faktaru za najom doruci prenajimatel najomcovi bezodkladne po podpise tejto
zmluvy. Splatnost faktury bude najneskér do 14 dni od datumu vystavenia faktury.
Uhradu ceny najmu uskutoéni najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
na ucCet prenajimatela v penaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade faktury vystavovanej prenajimatelom. Prenajimatel nie je platca DPH,
uvedena cena je konec¢na.

V pripade, Zze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy der
omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VL.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku II. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku okamihu zacatia doby najmu podfa ¢l.
[ll. tejto zmluvy, o €¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie a dalSie
rozhodujuce skutoCnosti.

. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty v
¢lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona
povinny zabezpecCovat prenajimatel. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi
bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

. Prenajimatel je povinny udrzZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

. Ndjomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorym
umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méze tak urobit’ prenajimatef
po predchadzajucom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat nahradu.

. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujucimi sa na predmet namu adbat na ich
dodrziavanie, neruSit uzivatefov ostatnych priestorov, riadne uzivat spoloné
priestory a spolo€né zariadenia v budove a chranit ich pred poSkodenim. Najomca
sucasne zodpoveda za dodrziavanie tychto povinnosti aj osobami, ktoré spolu s nim
uzivaju predmet najmu v ramci dohodnutého ucelu najmu.

. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradeZzi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpeli najomca na viastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody spbsobené odcudzenim majetku ngjomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZziar, povoden,
poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd'.).
. PoCas doby uzivania predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti
vyplyvajuce z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a
ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spbésobenej Skody
najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
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umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit
spésobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpec€nost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych osbb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho €ast dat do podnajmu trete;j.

Ngjomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatefovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

10.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi

prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu Cast’ do priamych nakladov,
t. j. pomerna Cast dane je suCastou ceny najmu.

11.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim

povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

12.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spbésobi v predmete najmu

ako i v spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrZuju v predmete
najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VL.
Skonéenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku,

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfla ods. 3 tohto ¢lanku.

Prenajimatel moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca neuhradi cenu najmu v lehote splatnosti ,

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené

uzivanie

b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku VI.

V pripade vypovedania zmluvy niektorou zo zmluvnych stran vypoved nadobuda

ucinky dorucenim pisomnej vypovede druhej strane.

K okamihu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet

najmu vypratany, v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu

v stanovenej dobe bude toto povazované za uzivanie predmetu najmu bez

pravneho dévodu.



Clanok VIl
Zaverec¢né ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, ato na zaklade Smernice
o prenajme NM formou mimoriadnych zmluv schvalenej zriadovatelom zo dna
05. 09. 2022.

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie uc€innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémoveé obojstranné plinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto nagjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

Kalkula¢ny list vypoc€tu nakladov na predmet najmu.

5. Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutoCnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a téinnost’
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v zmysle
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a
jeden najomca.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nu
a slobodnu volu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni
ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne
oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu
vlastnoruéne podpisuju.

SENICA wueeeeeeee e, SENICA e
Prenajimatel : Najomca:
PaedDr. Jana Pekarova KORLAT, s.r.o.

riaditelka Skoly



Priloha €. 1

Kalkulaény list na prenajom spoloCenskej saly OA v Senici

Druh nakladu Naklady na 1 hod.| Naklady celkom
Spotreba plynu 3,00 € 36,00 €
Spotreba elektriny 7,00 € 84,00 €
Vodné, stocné 1,00 € 12,00 €
Odvoz odpadu 0,97 € 11,64 €
Upratovanie 3,00 € 36,00 €
Ostatné 1,70 € 20,40 €
Naklady spolu 16,67 € 200,00 €




