Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 03/2026
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich pravnych

predpisov
(d’alej ako ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ : Obchodné akadémia

sidlo: DIh& 256/10, 905 80 Senica

zastupena: PaedDr. Jana Pekarovd, riaditel’ka Skoly
ICO: 00400220

DIC: 2021087013

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: SKO3 8180 0000 0070 0069 2563
kontakt: 034/651 41 00

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Eva Valenéikova

sidlo: I. Vani¢ka 2742/10, 905 01 Senica
1CO: 53464311

DIC: 1076217164

IC DPH: SK1076217164

bankové spojenie: Tatra Banka

¢islo uctu: SKO8 1100 0000 0029 4318 4254
kontakt: 0915 236 275

Zivnostenské opravnenie OU-SE-OZP-2020/014958-2, reg. c&islo: 240-29468 zo dia
25.11.2020

(d’alej ako ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ngjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,.zmluvna
strana®)
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom ( d’alej ako ,zriadovatel*) dia 01.07.2002 ako vlastnika majetku, ma prenajimatel’
Vv sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom Uzemi Senica. Ma prenajimatel’ v
sprave nehnutel'nost’ vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu Obchodnej
akadémie so sap. ¢. 256/10, 905 80 Senica postavenu na parc. ¢. 906/2 nachadzajlcu sa v
katastralnom Uzemi Senica, obec Senica, okres Senica, zapisani na Liste vlastnictva
¢.4307 vedenom Okresnym Gradom Senica, katastralny odbor (d’alej ako ,,budova®).
Budova je umiestnena na Dlhej ul. ¢. 256/10, v Senici .

V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatela) po suhlase zriad’ovatela
opravneny prenechat’ do najjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu zmluvy ¢. 03/2026 nachadzajuci sa na prizemi budovy blizsie
Specifikovanej v ¢l. 1.ods. 1 tejto zmluvy spolu s prislusenstvom o celkovej vymere
nebytového priestoru 14,25 m? a o celkovej vymere priestorov prislugenstva 10 m? = 24,25
m? (dalej ako ,,predmet najmu).

Predmet njmu pozostava z 1 miestnosti ¢. dveri 8 ( vstupnej chodby, WC* ) Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou a telefénnou
pripojkou, je vybaveny prislusnym telefonnym a elektrickym rozvodom. Predmet najmu
tvori ( netvori ) samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice. VVnatorné zariadenie
predmetu ndjmu si zabezpecCi ndjomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel dava
vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdava predmet najmu ndjomcovi za uc€elom vykonavania jeho
podnikatel’skej ¢innosti - prevaddzkovanie skolského bufetu pre Studentov a zamestnancov
Skoly (d’alej ako ,ucel ndjmu®) vsulade spredmetom jeho Ccinnosti podla vypisu
z obchodného registra .V pripade zmeny Udajov v tomto dokumente je najomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet ndjmu do uzivania a zavdzuje sa ho
uzivat' v sulade s dohodnutym Uc¢elom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
njjomca akokol'vek obmedzit ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.
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Clanok 111.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, od 01.09.2026 do 30.06.2027 odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa stcasne dohodli, Ze bufet bude prevadzkovany v diioch $kolského
vyucovania v ¢ase od 7:00 hod do 13:30 hod .

. Najomca nebude opravneny uzivat’ predmet najmu pocas Skolskych prazdnin, sviatkov, dni
pracovného pokoja.

Clanok V.
Cena ngjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy bude vo vyske
124,70€/rok/m? (slovom stodvadsat’styri eur 70 centov ) a cena priestorov prislusenstva vo
vyske 14,50 €/rok/m? (slovom S$trnast’ euro pdtdesiat centov )

Néklady spojené s prevadzkou predmetu nagjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu el. energie, spotreba plynu, vodné, sto¢né, odvoz komunélneho odpadu, odpisy
vo vyske 27,70 €/mesiac, vypocitané podla prilozeného kalkulacného listu vypoctu
nékladov. Ak v priebehu nagjmu dojde k zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajtco sa
dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.
.V sulade s odstavcom (01+02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu (14,25 m?) ¢ini 1.877,00 € (vypocet: (124,70 x 14,25m?)/12 = 148,08 x 10 mes. =
1.480,00 € + prisluSenstvo (14,50 x 10,00 m?)/12 = 12,00 x 10 mes. = 120,00 € + (27,70 x
10 mes. = 277,00) = 1.877,00 €/10 mes.(slovom jedentisicosemstosedemdesiatsedem eur.)
Celkova cena najomného za cely predmet ndjmu za 1 mesiac, tzv. cena ndjmu za 1 mesiac
je 187,70 € (slovom jednostoosemdesiatsedem eur 70 centov).

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu nagjmu mesacne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému ditu v
mesiaci. Faktdru za toto obdobie najmu doruci prenajimatel’ najomcovi osobne: do 14 dni
pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien nijmu na obdobie kazdého d’aldiecho mesiaca su splatné vzdy k 1. diiu
prislu§ného mesiaca najmu, k comu prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi faktiru osobne:
najneskor do 15. dna predchadzajiceho mesiaca. V pripade, ze v ¢ase vystavenia faktury
urCuje platna legislativa iny spdsob doruCovania faktir, je prenajimatel’ povinny pouzit
tento sposob.

Uhrady cien ndjmu bude uskutoGiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a v peiaznom Gstave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade faktur vystavovanych prenajimatel'om. Najomné je v zmysle 8 38 ods. 3 zakona
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¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov oslobodené od
dane.

V pripade, ze ndjomca sa oneskori s uhradou ceny ndjmu je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ ndjomcovi uroky z omesSkania z neuhradenej sumy za kazdy deil omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢l. Il. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu za¢atia doby najmu podrla ¢l. II1. tejto zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani aprevzati potvrdzujuci aktudlny stav
odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks odovzdanych klicov a d’alSie
rozhodujice skutocnosti.

Najomca je povinny udrziavat' predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave, udrziavat’ v iom poriadok a ¢istotu, a pouzivat’ ho vyhradne
na ucel najmu dohodnuty v ¢l. 11. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v
zmysle zakona povinny zabezpecCovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit
prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a
umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

N4jomca je povinny uzivat' predmet najmu na dohodnuty ucel a po celtt dobu najmu
zabezpecit’ funk¢énu a plynuli prevadzku bufetu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné Gpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat' len na zé&klade predchéadzajuceho pisomného sdhlasu
prenajimatela a zriad'ovatel'a prenajimatel’a (vlastnika nehnutelnosti - Trnavského
samospravneho kraja). Takéto ipravy bude najomca vykonavat’ na vlastné naklady. Ak
planovanymi Upravami ma prist’ k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej
sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako
budt upravené financné vztahy zmluvnych stran pri skon¢eni ndjomného vztahu (napr.
zapocCet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vzt'ah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny sthlasom
zriad’'ovatel’a prenajimatel’a, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do
1000 €. Ak sa najomca nepostard o drobné opravy a beznt udrzbu prenajatého priestoru,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nagjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove,
Vv ktorej sa predmet ndjmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

do predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, moze tak urobit’ prenajimatel’ po
predchadzajicom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat’ nahradu.

N4ajomca sa zavazuje dodrziavat’ poriadok v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza
oboznamit’ sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatel’a vzt'ahujicimi sa na predmet
najmu a dbat’ na ich dodrziavanie, nerusit’' uzivatel'ov ostatnych priestorov, riadne uzivat’
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v budove a chranit’ ich pred poskodenim.
Najomca sucasne zodpoveda za dodrziavanie tychto povinnosti aj osobami, ktoré spolu s
nim uzivaju predmet najmu v rdmci dohodnutého tcelu najmu.

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohroméam, zatopeniu
atd’. ) si zabezpeéi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody
spbsobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami
a zivelnou pohromou ( poziar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia
potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’. ).

Od prevzatia predmetu ndjmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a neumyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost' uhradit’ spdsobenii Skodu. Najomca tiez
zodpoveda za bezpeénost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych osdb,
ktoré sa zdrzujt v predmete ndjmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.
Néjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriadovatel'a prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriad'ovatel'ovi, prenajimatelovi, resp.
ich splnomocnenym zastupcom za Gi¢elom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytniit’ najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinsStalacie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani
médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu €ast’ do priamych nakladov, t. j. pomerna Cast’
dane je sucastou ceny najmu.

Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktorit mu sposobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Néajomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktord mu sposobi v predmete najmu ako
i v spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
Vv spoloénych priestoroch s povolenim ngjomcu.

Ngjomca sa zavdzuje, Ze v prenajimanych priestoroch nebude predavat Zziakom
prenajimatel’a alkoholické a kofeinové népoje, sortiment tovaru musi byt v stlade s §7
vyhlasky MZ SR €. 75/2023 o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a
mladez.

Néjomca méze do odpadovych kontajnerov prenajimatela ukladat’ len bezny komunalny
odpad, na likvidaciu ktorého sa nevzt'ahuje osobitny rezim (napr. biologicky odpad).
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Clanok VII.
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi ( odplatne, pozri priloha o reklamnych a informaénych tabuliach ) s
umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachéadza predmet
najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sticasne
nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,

C) zanikom prenajimatela bez pravneho nastupcu

d) zanikom najomcu

e) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 2 tohto ¢l.,

f) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢l.

Prenajimatel’ mézZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

c) ngjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove a jej okoli,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu,

e) nagjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad’ovatela prenajimatela,

f) ngjomca neplni dohodnuty uéel nagjmu po dobu dlhsiu ako 2 mesiace .

Najomca mézZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavreta na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti si predmet najmu prenajal

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na  dohovorené
uzivanie

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢l. VI.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prvého dia mesiaca

nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

Ku diiu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu

vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca

si je vedomy, ze v pripade nevypratania predmetu ndjmu v stanovenej dobe bude toto

povazované za uzivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu.
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Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat’ ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu zriad'ovatel'a zo
dia ....ccoeeveeeieeei, .

2. Zmluvné strany sa zavdzuji  poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost’ pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémove obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne
rieSené dohodou zmluvnych strén.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet ndjmu

5. Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutonené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ po
suhlasnom stanovisku Trnavského samosprdvneho Kkraja za predpokladu jej
predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri zmllv v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z.z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zakonov
(z&kon o slobode informécii). V pripade zverejnenia zmluvy v uvedenom datume alebo
nasledne, zmluva nadobudne ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v 2x rovnopisoch, z ktorych 1x obdrzi prenajimatel’ a 1x ndjomca.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nu
a slobodnti vol'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako
aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvu vlastnoru¢ne

podpisuju.

V Senici dfia ............... V Senici dia .cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
Prenajimatel : Né&jomca :
PaedDr. Jana Pekarova Eva Valencikova

Obchodna akadémia
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Kalkula¢ny list na prendjom Skolského bufetu na OA v Senici

Druh nakladu | Naklady na Naklady celkom
1 mesiac
Spotreba plynu 11,7444 € 117,444 €
Spotreba elektr. 8,8704 € 88,704 €
Vodné, stoéné 2,4252 € 24252 €
Odvoz odpadu 3,3253 € 33,253 €
Ostatné 1,3375 € 13,375 €
Naklady spolu 27,70 € 277,00 €

Tabul'ka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu

N4jomca

Predmet najmu

Doba najmu

Naklady

Vynosy

Eva Valencikova
L. Vani¢ka 2742/10

Prenajom bufetu
(14,25 m +10 m =24,25 m?)

Pocas Skolského

01.09.2026 - 30.06.2027

Spotreba plynu 117,444 €
Spotreba elektr. 88,704 €

NP 1.480,00 €
Prisl. 120,00 €

90501 Senica vyuéovania Vodné, stoéné 24,252 €
Odvoz odpadu 33,253 €
Ostatné 13,375 €

Spolu: 24,25 m? 10 mesiacov 277,00 € 1.600,00 €

Senica, 17.08.2026

PaedDr. Jana Pekarova
riaditel’ka Skoly
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