ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI

uzavreta v sulade s ust. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zékona &. 116/1990 Zb.

najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’;

LYCOS-Trnavské sladovne, spol. s r.o.

Sladovnicka 15,917 01 Trnava

zastupeny: Ing. Martin Misiar, konatel’

zapisany: Obchodny register Okresného siiduy Trnava, odd. Sro, vl.&. 13512/T
ICO: 35 782 803

DPH: SK2020277545

Bankové spojenie: UniCredit Bank a.s. Trnava

Cislo a¢tu: 6618688019/111 1

(dalej len ,,prenajimatel’ 3

Najomea:

Krizové stredisko

Podjavorinskej 36, 917 01 Trnava

zastupeny: PhDr. Andrea Kurincova, riaditel’ka KS
ICO: 42 155 258

bankové spojenie: VUB a_s.

cislo actu: 2978081159/0200

(d’alej ,,najomca™)

CL 1

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je podla listu viastnictva &.8119 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich

sa v katastralnom Gzemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava ako

- stavba krizové centrum - sup. &, 6347 postavena na pozemku parc.¢&. 6234/17, 6234/20 a 6234/2 |

- pozemky parc. &. 6234/17 o vymere 215 m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. &. 6234/18
0 vymere 1972 m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. &. 6234/20 o vymere 51 m2 - zastavané
plochy a nadvoria, parc. &. 6234/21 o vymere 537 m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢.
6234/22 o0 vymere 803 m2 zastavané plochy a nadvoria, spolu plocha pozemkov vratane
pozemkov zastavenych stavbou krizového centra je 3578 m2,

Nehnutelnosti uvedené v bode 1 tohto &lanku tvoria spolu objekt krizového centra nachadzajiceho
sa na ul. Podjavorinskej ¢. 36, 917 01 TI'mava, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy.

CLII
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ prenechava do najmu najomcovi za odplatu (d’alej len »najomné”) predmet najmu,

a to nehnutel'nosti tvoriace objekt krizového centra podla identifikacie v ¢&l. 1. tejto zmluvy (d'alej
len ,predmet ndjmu™).

LI
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania cely predmet najmu, a to za icelom revadzky
p

krizového strediska.
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CL IV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréit, ato na obdobie 15 rokov od 1.9.2012 a konéi diiom
31.8.2027.

Predmet najmu bol odovzdany najomcovi na ziklade predchadzajicej naijomnej zmluvy.

CLV
Najomné

Nédjomca sa zavdzuje uhraddzat prenajimatelovi ndjomné za predmet ndajmu vo vySke
3.999.- EUR bez DPH - plnenie oslobodené od DPH (slovom tritisicdeviit'stodevitdesiatdevit EUR)

za jeden kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo mesaénu vySku thrady dohodnuti v bode

V.l zapredmet ndjmu zvyS$it' vidy od 1. septembra prislu$ného roka na nasledujicich dvanast
kalendarnych mesiacov o oficialnu roénii mieru inflicie stanoveni Statistickym tradom SR

za predchadzajici kalendarny rok. Takto zvySené najomné tvori zaklad pre jeho nasledné zvySenie
podl'a miery inflacie vzdy na d’alSich dvanast’ kalendarnych mesiacov. Prvé zvySenie miery inflacie

sa mbze yskutoénit' 1. septembra 2013 na nasledujicich 12 kalenddrnych mesiacov. Ndjomca so
zvySenim najomného o mieru inflacie podla predchadzajicich ustanoveni sihlasi a prenajimatel

ma pravo zvysené nijomne fakturovat’.

Zmluvné strany sa zarovei dohodli, Ze v pripade, ak potas doby najmu d6jde k zmene doterajSich
platnych dafiovych, ¢i inych pravnych predpisov, na ziklade ktorych vznikne prenajimatelovi povinnost’
uhradzat’ v stvislosti s predmetom nidjmu nové dafiové, odvodové, ¢i iné poplatkové povinnosti,
prenajimatel’ je opravneny uvedené nové platby spojené s predmetom najmu najomcovi v plnom rozsahu
vyuétovat' na thradu, s ¢im ndjomca vyjadruje svoj sihlas a zaviizuje sa ich zaplatit’.

Najomca je povinny platit’ najomné mesaéne vopred, vzdy najneskor do 05, dia kalendameho
mesiaca, za ktoré sa nijjomné plati na zklade zilohovej faktiry vystavenej prenajimatelom. Akékol'vek

iné faktury prenajimatel'a na platby vyplyvajlice z tejto zmluvy budi splatné vzdy do 14. dni odo diia ich
vystavenia, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva inak. K fakturaciam bude uétované DPH v zmysle platnych

pravnych predpisov, pokial’ nejde o plnenia oslobodené od DPH.

Poistenie predmetu najmu zabezpedi prenajimatel’. Ndjomca sa zaviizuje uhradit’ poistné prenajimatelovi
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om. Roéné poistné za predmet najmu v Case uzatvorenia

zmluvy o najme nehnutel’'nosti je vo vyske 353,76 EUR.

V cene najomného nie si zahrnuté dhrady za sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektricke;
energie, plynu, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, telefénne;j linky, internetu a ostatné
poplatky spojené s ndjmom. Sluzby uvedené v predchadzajiicej vete ako aj ostatné poplatky spojené
snajmom si ndjomca hradi na vlastné ndklady priamo hlavnému dodavatelovi, alebo budu
priebezne prefakturovavané prenajimatel’om.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného alebo inych opravnene vyactovanych
platieb prenajimatelom o viac ako 3 dni je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi aroky
z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej Ciastky za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ a nidjomca sa dohodli, Ze z dévodu nezaplatenia najomného alebo inych opravnene
vyuétovanych platieb prenajimatelom do 30 dni odo diia splatnosti, méZe prenajimatel’ okamzite
odstupit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je té¢inné jeho doru¢enim, a tym diiom

dorudenia odstipenia od tejto zmluvy ndjomcovi, v plnom rozsahu zanika najomny vztah .
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Ndjomca je povinny po takomto zaniku najomného vztahu vypratat' predmet najmu do 15 dni odo diia
Jeho zaniku a zaplatit’ nidjomné pomerne za kalendarne dni az do odovzdania predmetu najmu
prenajimatelovi, ako i zaplatit' prenajimatel'ovi iné opravnene vyudtované platby (najmid za sluzby
spojené s najjmomy), ¢im nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu 8kody, vratane uslého zisku.
Odstapenim od zmluvy prenajimatel'ovi nevznika Ziadna povinnost’ zabezpe¢it ndhradné priestory

pre Cinnost’ Krizového strediska ani Ziadna povinnost’ zabezpe¢it' nahradné ubytovanie pre osoby;,
Ktor¢ buda v tomto ¢ase ubytované v Krizovom stredisku.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Nédjomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby predchadzal moZnostiam vzniku Skody.
Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a podl'a tejto zmluvy, a to po celi dobu
trvania tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat® predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie.
Najomca prehlasuje, Ze sa predmet najmu mu je v plnom rozsahu znamy, zodpoveda jeho poziadavkam
a preto predmet najmu prijima do svojho uZivania. Ndjomca zaroveil vyhlasuje, Ze predmet najmu
nema Ziadne také zavady, ktoré by branili dohodnutému uZivaniu predmetu najmu alebo ktorymi by
vykon najomcovho prava bol a/alebo mohol byt’ ohrozeny ¢i obmedzeny.

. Prenajimatel’ sa zaviizuje udrziavat predmet najmu v stave, ktory umoziiuje jeho uZivanie
najomcom.

. BeZnu udrzbu a opravy v predmete najmu, ktoré sa vyskytni v ramci beZného uZivania
predmetu ndjmu (napr. vymena Ziaroviek, oprava zaluzii a pod.) a ktorych vyska nepresiahne
1000,- EUR za opravu, sivykonava a zabezpeluje najomca na vlastné naklady. Najomca
nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. Iné opravy a adrzbu
zabezpeluje prenajimatel’ na vlastné naklady.

. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v predmete ndjmu a bude spdsobena najomcom alebo osobami,
ktoré maji vztah k najomcovi, bude ndjomcom odstranena na jeho naklady, pricom je povinny
predmet najmu uviest’ do pévodného stavu. V opaénom pripade sa najomca zaviizuje uhradit
vzniknutl Skodu, nasledky $kody a naklady na odstranenie $kody v plnej vySke prenajimatelovi
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Najomca znasa v plnom rozsahu nebezpecenstvo $kody

na/v predmete najmu, ¢i na veciach vnesenych na/do predmetu nadjmu, alebo spdsobené

osobam nachadzajicim sa v priestoroch predmetu najmu, a to odo diia odovzdania predmetu najmu
az do diia vypratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi.

. Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Po poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kody tym spdsobené
a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost’ alebo obmedzenti moznost’ uzivat’
predmet najmu pre zavady, ktoré neboli véas oznamené prengjimatel'ovi.

. Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu najmu.
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8.

10.

&

12.

13.

14.

15,

16.

1

18.

Najomca sa zaviizuje po skonéeni ndjmu v plnom rozsahu na vlastné naklady predmet najmu vypratat’,
vratane vyCistenia a upratania a odovzdat’ predmet nadjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na primerané opotrebenie a vyhotovi o tom s nim spolo&ne pisomny protokol.

Najomeca sa zavizuje vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v nasledovnych lehotach: pri
vypovedi najmu najneskor v posledny deii vypovednej lehoty, pri odstipeni od zmluvy do 15 dni odo diia
u¢innosti odstiipenia od zmluvy, pri ukon&eni najmu uplynutim doby poslednym ditom doby néjmu

a pri ukonéeni ndjmu dohodou v posledny deii dohodnutej lehoty.

Poistenie vnatorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpedi najomeca sam.
Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost’ za veci ndjomeu, &i tretich osob, vnesenych na/do predmetu

uzivania.

Najomca neméze zmenit” dohodnuty (gel uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do predmetu najmu v pripade odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do predmetu najmu v pripade
mimoriadnych udalosti (havaria kirenia,vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrZiavania
Jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Technické zhodnotenie, &i akékolvek stavebné tpravy na predmete ndgjmu méZe najomca zrealizovat
len po predchddzajiicom pisomnom sihlase prenajimatela, vzdy viak na vlastné naklady.

Pri_akomkolvek spdsobc ukonienia ndjmu najomeca nemé nérok vodi prenajimatelovi na nahradu
pripadncho technického zhodnotenia predmetu ndjmu, &i inych investicii do predmetu ndjmu, a to ani
viedy, ak na takéto technické zhodnotenie, &i investicie prenajimatel udclil sihlas. Najomcovi z tohto
titulu nevznikaji voi prenajimatelovi Ziadne naroky, a to ani na nahradu $kody, &i néroky na vydanie
bezdbvodného obohatenia, ktoré by mohlo v siivislosti s uvedenym na strane prenajimatel’a vzniknat'.

Nijomca je oprédvneny dat’ tretej osobe predmet najmu do podnajmu len po predchadzajiicom
pisomnom siihlase prenajimatel'a. V pripade akéhokol'vek prenechania predmetu najmu do podndjmu, &i
in¢ho uZivania nesie ndjomca v plnom rozsahu zodpovednost’ za dodrZanie ustanoveni tejto zmluvy, ako

1 za spdsobené Skody tak, akoby ndjomca predmet najmu uZival sam.
Upratovanie predmetu ndjmu si najomca zabezpeCi sam na vlasiné naklady.

Néijomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi vietky skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
najomny vzlah,

Néajomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZziarnu ochranu prenajatych priestoroy (v zmysle
zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochranc pred poziarmi a vyhladky Ministerstva vnatra SR
€.121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zaviizuje sa pred zaatim uZivania
predmetu ndjmu, ako aj pofas jeho uZivania vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie

vzniku poZziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k ukon&eniu zmluvy oniajme z akéhokol'vek dévodu a najomca nevyprace a neodovzda
predmet najmu v lehotich dohodnutych v bode 8 &l. VI tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, ze
predmet nijmu méze v plnom rozsahu vypratat' prenajimatel. Prenajimatel’ vyprace veci najomcu
auskladni ich na svoje naklady aje vplnom rozsahu opravneny ina bezodkladny predaj veci
nachadzajucich sa na/v predmete nijmu akymkolvek tretim osobidm podl'a prenajimatelom urdenych
podmienok, &i naloZit' s tymito vecami akymkol'vek inym spdsobom, pri¢om néjomca je povinny uhradit’
prenajimatelovi v plnej vySke vietky niklady, ktoré tymto prenajimatelovi vzniknd vratane uglého
zisku. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadni $kodu na vypratavanych
veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznamit’ najomcovi aspoii 10

dni pred planovanym terminom uskuto&nenia vypratania,

Strana4 7z 6




19.

20.

21.

7.9

Najomca podpisom tejto zmluvy dava prenajimatelovi v plnom rozsahu svoj vyslovny sthlas s vyssie
uvedenym nakladanim s jeho vecami, pokial' nastani skuto¢nosti uvedené v tomto bode a zaviizuje sa
zaroven, Zze v pripade akéhokol'vek skon¢enia najmu nebude bréanif prenajimatelovi a nim poverenym
osobam vstup do predmetu ndjmu za i¢elom jeho vypratania.

V obdobi medzi skontenim najmu a vypratanim predmetu nijmu sa ndjomca zavizuje uhradzat najomné
pomerne za kalendarne dni az do odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi, &im nie je dotknuty
narok prenajimatel’a na nahradu $kody, vratane uslého zisku, a to i v pripade, ak tato §koda prevysuije tieto
naroky a v plnom rozsahu znasat' i naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Najomca
zarovei nesie v plnom rozsahu nebezpecenstvo $kody na predmete najmu tak ako poéas trvania zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doru¢ovanie pisomnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy bude vykonavané
osobne alebo poStou ako doporudena zasielka. Pri dorudovani vyziev, upozorneni, & inych informécii
budi zmluvné strany akceptovat’ i mailovii koreSpondenciu, ¢i inti komunikéciu.

Dorucovanie poStou bude vykonavané na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial
niektord zo zmluvnych strdn neoznami zmenu svojej adresy. Doru¢ovanie u najomcu je mozné vykonat' i
na adrese predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nie je mozné dorucit’ adresatovi pisomnost’ na adresy zmluvnych strin

dohodnuté v tejto zmluve a/alebo ak posta pisomnost’ vratila odosielatelovi ako nedorugitel'ni zasielku
a/alebo ak ju adresat pisomnosti odmietol prevziat, povazuje sa za defi dorudenia pisomnosti treti den
potom, ¢o bola pisomnost’ odoslana adresatovi pisomnosti doporutene na uvedenii adresu. Uginky
dorucenia nastavaju aj vtedy, ak sa o pisomnosti adresat pisomnosti nedozvedel.

V pripade, ak sa najomca nevyprace a/alebo neodovzda predmet najmu v zmluve dohodnutych lehotach,
najomca sa zaviizuje zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 30,-Eur denne az do splnenia
uvedenej povinnosti.

Najomea prehlasuje, Ze dohodnuté zmluvné pokuty st v plnom rozsahu v silade s dobrymi mravmi a st
dohodnuté s ohl'adom na vyznam a hodnotu zabezpe€ovanej povinnosti. Naroky na tiroky z omegkania,
na nahradu Skody, ¢i na zmluvni pokutu sa vzajomne nevyluéuji, a to ani pocas trvania tejto zmluvy
aani po jej ukonceni, a zmluvné strany st opravnené uplatiiovat’ vietky tiéto naroky v plnom rozsahu
popri sebe. Narok na ndhradu Skody vznika v plnom rozsahu, tj. iv pripade, ak prevySuje vysku
zmluvnej pokuty.

CL VIl
Skoncenie najmu

Najom okrem uplynutia doby, na ktort bol najom dohodnuty (&1. IV bod 1 tejto zmluvy) konéi:
* pisomnou dohodou zmluvnych strén,

* odstiipenim od zmluvy podl'a ¢l. V bod 7 tejto zmluvy,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu v zmysle &l. VII bod 2 a 3 tejto zmluvy,
» zanikom predmetu najmu.

Prenajimatel’ m6ze zmluvu pisomne vypovedat’, ak:

* najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

* najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

* najomca prenecha predmet najmu do uZivania tretich osdb bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

* ndjomcea hrubo porusuje svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy napriek pisomnému upozorneniu
zo strany prenajimatel’a.
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Najomca moze pisomne zmluvy vypovedat, ak:
« predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené uzivanie,
« prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti.

Vypovedna lehota je pre obe zmluvne strany mesaéna a zacina plynat’ od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po dorueni vypovede druhe; zmluvnej strane.

Po skonéeni najmu nema najomca a ani osoby, ktore budi v tomto &ase ubytované v Krizovom stredisku
pravo na nahradny najom, Ci narok na poskytnutie akejkol'vek bytovej ndhrady, &i nahradného
ubytovania.

CL VIl
7.averetné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny k uzavretiu tejto zmluvy a sicasne, Ze uzavretiu tejto zmluvy
nebrania ziadne zadkonné ustanovenia.

. Pokial’ tato zmluva o najme neriesi prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany
prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika a zédkona €. |1 16/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

. Zmluyné strany vyhlasuju, Zze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky

proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok

a na znak sihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju. Osoby podpisujuce uvedenu zmluvu zaroveri svojim
podpisom potvrdzuju, Ze su opravnené tito zmluvu v tomto zneni uzavriet’,

Tito zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych 1 v}rhﬂtnvehie obdrzi prenajimatel
a 2 vyhotovenia najomca.

Zmluva nadobida platnost” diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom zacatia
najmu dia 1.9.2012.

fi ) . AN
" /N J\ d‘i B A )
V Trmave difa ... ... 0 siiennsncnianes it o doe,
Prena‘imatel Najomca:
-----i-l-l|lllll|||++1|.l-|l: e ...,...+-...:++a.-l1.‘..||.-||-.... I L]
LYCOS-Trnavské slaé{nvne, spol. s r.o. Krizové stredisko
Ing.Mattin Miisiar, konatel PhDr. Andrea Kurincova, riaditel’ka KS
YOGS - Ty ws'u:ék sladoviie ' .
YOS igior KRIZOVE STREDISKO
gladovnicka 15 Podjavarinske) 36. 917 01 TRNAVA
g1701 Trnava IC0 42155258 1

\<O: 35 782 803
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