ZMLUVA O NAJME NEHNUTEENOSTI
uzavretd v silade s ust. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 116/1990 Zb.
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’:

LYCOS-Tmavské sladovne, spol. s r.o.

Sladovnicka 15,917 0] Trnava

zastipeny: Ing. Martin Misiar, konatel’

zapisany: Obchodny register Okresného sudu Trnava, odd. Sro, v1.&. 13512/T
ICO: 35 782 803

DPH: SK2020277545

Bankové spojenie: UniCredit Bank a.s. Trnava

Cislo actu: 6618688019/1111

(d'alej len ,prenajimatel ™)
a

Nadjomea:

Krizové stredisko

Podjavorinskej 36, 917 01 Trnava

zastipeny: PhDr. Andrea Kurincova, riaditel’ka KS
ICO:42155258

bankové spojenie: VUB a.s.

Cislo Gctu: 2978081159/0200

(d’alej ..najomea™)
CL1

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je podla listu viastnictva ¢.8119 vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajicich
sa v katastralnom Gzemi Trnava, obec Trnava, okres Tmava ako
- stavba krizové centrum - sip. &. 6347 postavend na pozemku parc.¢. 6234/17, 6234/20 a 6234/21
- pozemky parc. &. 6234/17 o vymere 215 m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. €. 6234/18
© vymere 1972 m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. & 6234/20 o vymere 51 m2 - zastavané
plochy a nadvoria, parc. &. 6234/21 o vymere 537 m2 - zastavané plochy a nadvoria, parc. &.
6234/22 o vymere 803 m2 zastavané plochy a nidvoria, spolu plocha pozemkov vritane
pozemkov zastavenych stavbou krizového centra je 3578 m2.

)

Nehnutelnosti uvedené v bode | tohto &lanku tvoria spolu objekt krizového centra nachadzajiceho
sa na ul. Podjavorinskej &. 36, 917 01 Trnava, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy.

CLu
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechiva do najmu najomcovi za odplatu (d"alej len ,.najomné™) predmet najmu,
a to nehnutelnosti tvoriace objekt krizového centra podla identifikicie v &1. I. tejto zmluvy (dalej
len ,predmet najmu”™).

L
Ugel ndjmu

I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania cely predmet najmu, a to za icelom prevadzky
krizového strediska,
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CLIV
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdit, ato na obdobie 15 rokov od 1.9.2012 a konéi diom
31.8.2027.

Predmet ndjmu bol odovzdany najomcovi na ziklade predchadzajicej najomnej zmluvy.

CLv
Nijomné

- Nijomca sa zavizuje uhradzal prenajimatelovi najomné za predmet najmu vo vyske

3.999.- EUR bez DPH - plnenie oslobodené od DPH (slovom tritisicdevit'stodeviitdesiatdevat EUR)
za jeden kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo mesaéni vyiku thrady dohodnutii v bode

V.1 za predmet najmu zvysit vzdy od 1. septembra prisluiného roka na nasledujicich dvanast’
kalenddrnych mesiacov o oficidlnu roéni mieru inflicie stanovent Statistickym tradom SR

za predchadzajici kalendamy rok. Takto zvy3ené najomné tvori ziklad pre jeho nasledné zvyienie
podla miery inflacie vzdy na d'aliich dvanast’ kalenddrnych mesiacov. Prvé zvySenie miery inflacie

sa mbZe uskutocnit 1. septembra 2013 na nasledujicich 12 kalenddrnych mesiacov. Nijomca so
zvysenim najomného o mieru inflicie podla predchadzajicich ustanoveni sihlasi a prenajimatel’

mid pravo zvyiené nijomné fakturovar’,

Zmluvné strany sa zirovei dohodli, Ze v pripade, ak potas doby najmu déjde k zmene doterajsich
platnych daiovych, ¢i inych pravnych predpisov, na ziklade ktorych vznikne prenajimatelovi povinnost’
uhridzat’ v sivislosti s predmetom najmu nové daiové, odvodové, &i iné poplatkové povinnosti,
prenajimatel’ je opravneny uvedené nové platby spojené s predmetom najmu najomcovi v plnom rozsahu
vyétovat' na Ghradu, s ¢im ndjomca vyjadruje svoj sihlas a zaviizuje sa ich zaplatit’.

Nijomca je povinny platil’ nijomné mesaéne vopred, vzdy najneskdr do 05, dita kalenddmeho
mesiaca, za ktoré sa ndjomné plati na zaklade zilohovej fakuiry vystavenej prenajimatefom. Akékol'vek
iné faktiry prenajimatel’a na platby vyplyvajice z tejto zmluvy budi splatné vzdy do 14. dni odo d#a ich
vystavenia, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva inak. K fakturdciam bude tétované DPH v zmysle platnych
praviych predpisov, pokial nejde o pinenia oslobodené od DPH.

Poistenie predmetu najmu zabezpeti prenajimatef. Nijomca sa zaviizuje uhradit’ poistné prenajimatel'ovi
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom. Rolné poistné za predmet najmu v &ase uzatvorenia
zmluvy o najme nehnutelnosti je vo vyike 353,76 EUR.

V cene najomného nie si zahmuté ihrady za sluby, kitoré pozostivaji z dodavky elektrickej
energie, plynu, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, telefonnej linky, internetu a ostatné
poplatky spojené s najmom. Sluzby uvedené v predchadzajiicej vete ako aj ostatné poplatky spojené
sndjmom si nijomca hradi na vlastné naklady priamo hlavnému dodivatelovi, alebo budi
priebezne prefakturovavané prenajimatelom.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného alebo inych opravnene vyicétovanych
platieb prenajimatefom o viac ako 3 dni je najomca povinny uhradit® prenajimatelovi aroky
z omeskania vo vySke 0,05 % z dlinej Ciastky za kazdy deit omeskania.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, 2¢ z dévodu nezaplatenia najomného alebo inych opravnene
vyuctovanych platieb prenajimatelom do 30 dni odo diia splatnosti, mdze prenajimatel’ okamzite
odstiipit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je i¢inné jeho dorugenim, a tym diiom

doru¢enia odstipenia od tejto  zmluvy najomcovi, v plnom rozsahu zanika ndjomny vzt'ah .
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Nijomea je povinny po takomto zaniku ndjomného vztahu vypratat’ predmet ndjmu do 15 dni odo dia
jeho zaniku a zaplatit’ najomné pomernc za kalendarne dni a2 do odovzdania predmetu najmu
prenajimatelovi, ako i zaplatit' prenajimatelovi iné opravnene vytétované platby (najmd za sluzby
spojené s ndjmom), &im nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, vritane usiého zisku.
Odstipenim od zmluvy prenajimatefovi nevznika #iadna povinnost zabezpetit nahradné priestory

pre ¢innost’ Krizového strediska ani Ziadna povinnost’ zabezpetit’ nahradné ubytovanie pre osoby,
ktoré budi v tomto &ase ubytované v Krizovom stredisku.

CLvI
Priva a povinnosti zmluvaych stran

. Najomca je povinny uZivat’ predmet najmu tak, aby predchadzal moZnostiam vzniku 3kody.
Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a poda tejto zmluvy, a to po cell dobu
trvania tejio zmluvy.

. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na uZivanie.
Najomca prehlasuje, Ze sa predmet najmu mu je v plnom rozsahu znamy, zodpoveda jeho poziadavkam
a preto predmiet njmu prijima do svojho uZivania. Najomca ziroved vyhlasuje, Ze predmet najmu
nemd Ziadne také zavady, ktoré by branili dohodnutému uZivaniu predmetu ndjmu alebo ktorymi by
vykon ndjomcovho prava bol a/alebo mohol byt ohrozeny &i obmedzeny.

. Prenajimatel sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v stave. ktory umoziuje jeho uzivanie
najomcom.

_ Beznu Udrzbu a opravy v predmete pajmu, ktoré sa vyskyinu v rimci bezného uZivania
predmetu najmu (napr. vymena yiaroviek, oprava zaluzii a pod.) a ktorych vyska nepresiahne
1000.- EUR za opravu, sivykoniva a zabezpetuje ndjomca na vlastné niklady. Ndjomca
nema vodi prenajimatefovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. Iné opravy a UdrZzbu
zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné naklady.

. Akdkolvek 8koda, ktord vznikne v predmete najmu a bude spdsobena ndjomcom alebo osobami,
ktoré majii vzt'ah k najomcovi. bude najomcom odstrinena na jeho naklady, pri¢om je povinny
predmet najmu uviest’ do povodného stavu. V opacnom pripade sa najomca zaviizuje uhradit’
vzniknut: $kodu, nasledky Skody a naklady na odstranenie $kody v pinej vyske prenajimatelovi
bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca znasa v plnom rozsahu nebezpedenstvo skody

na/v predmete ndjmu, &i na veciach vnesenych na/do predmetu ndjmu, alebo spésobené

osobam nachadzajicim sa v priestoroch predmetu najmu, a to odo dila odovzdania predmetu najmu
a2 do dila vypratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi.

. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytotneho odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel’. Po porugeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym spbsobené
a nema naroky, ktoré by mu inak prinlezali pre nemoznost’ alebo obmedzeni moZnost uzivat’
predmet najmu pre zivady, ktoré neboli véas oznamené prenajimatefovi.

. Nijomea je povinny snasat’ obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a Gdrzby predmetu najmu.
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15.

17.

Najomea sa zaviizuje po skonéeni najmu v plnom rozsahu na viastné naklady predmet najmu vypratat’,
vratane vycistenia a upratania a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na primerané opotrebenie a vyhotovi o tom s nim spolo¢ne pisomny protokol.

Nijomea sa zaviizuje vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi v nasledovnych lehotach: pri
vypovedi najmu najneskor v posledny defi vypovednej lehoty, pri odstipeni od zmluvy do 15 dni odo dia
icinnosti odstipenia od zmluvy, pri ukonéeni najmu uplynutim doby poslednym diiom doby najmu

a pri ukondeni ndijmu dohodou v posledny defi dohodnutej lehoty.

Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpedi najomca sam.
Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za veci ndajomcu, ¢&i tretich osdb, vnesenych na/do predmetu
uZivania,

. Ndjomca nemdze zmenit” dohodnuty Géel uzivania bez pisomného sithlasu prenajimatela.

. Ndjomca umoZni prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu v pripade odbornych prehliadok

elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do predmetu ndajmu v pripade
mimoriadnych udalosti (havéria kiirenia,vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrZiavania
Jjednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

. Technické zhodnotenie, &i akékol'vek stavebné Gipravy na predmete nijmu méZe ndjomca zrealizovat'

len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a, vZdy viak na viastné naklady.

. Pri_akomkol'vek spésobe ukonenia ndjmu ndjomca nema narok voli prenajimatelovi na nahradu

pripadného technického zhodnotenia predmetu najmu, ¢i inych investicii do predmetu najmu, a to ani
viedy, ak na takéto technické zhodnotenie, &i investicic prenajimatcl’ udclil sihlas. Najomcovi z tohto
titulu nevznikaji vogi prenajimatelovi Ziadne naroky, a to ani na nihradu 3kody, ¢i naroky na vydanie
bezdévodného obohatenia, ktoré by mohlo v sivislosti s uvedenym na strane prenajimatela vzniknat'.

. Najomca je opravneny dat’ tretej osobe predmet najmu do podndjmu len po predchidzajiicom

pisomnom sthlase prenajimatel'a. V pripade akéhokol'vek prenechania predmetu nijmu do podnajmu, &i
incho uZivania nesie nijomca v plnom rozsahu zodpovednost’ za dodrzanie ustanoveni tejto zmluvy, ako
i za spsobené Skody tak, akoby ndjomca predmet najmu uZival sim.

Upratovanie predmetu najmu si najomica zubezpeCi sam na viasing niklady.

. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi vietky skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’

najomny vztah.

Néjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych pricstorov (v zmysle
zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vnitra SR
£.121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zaviizuje sa pred zaGatim uZivania
predmetu najmu, ako aj polas jeho uZivania vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

. Ak dojde k ukonteniu zmluvy o ndjme z akéhokolvek dovodu a najomca nevyprace a neodovzda

predmet ndjmu v lehotach dohodnutych v bode 8 &l. VI tejio zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze
predmet ndjmu moZe v plnom rozsahu vypratat' prenajimatel. Prenajimatel’ vyprace veci najomcu
auskladni ich na svoje naklady aje vplnom rozsahu opravneny ina bezodkladny predaj veci
nachddzajicich sa na/v predmete niajmu akymkol'vek tretim osobam podla prenajimatelom uréenych
podmienok, ¢i nalozil’ s tymito vecami akymkol'vek inym sposobom, pri¢om najomca je povinny uhradit’
prenajimatelovi v plnej vySke vietky naklady, ktoré tymto prenajimatelovi vznikni vratane uslého
zisku. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost' za pripadni kodu na vypratavanych
veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznamit’ najomcovi aspon 10
dni pred planovanym terminom uskutoénenia vypratania.
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Nijomea podpisom tejto zmluvy dava prenajimatelovi v pinom rozsahu svoj vyslovny sihlas s vyssie
uvedenym nakladanim s jeho vecami. pokial nastani skutognosti uvedené v tomto bode a zaviizuje sa
zrovedi, Ze v pripade akéhokolvek skongenia najmu nebude branit' prenajimatelovi a nim poverenym
osobam vstup do predmetu najmu za idelom jeho vypratania.

V obdobi medzi skon¢enim najmu a vypratanim predmetu najmu sa najomca zaviizuje uhradzat’ nijomné
pomeme za kalendame dni az do odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi, &im nie je dotknuty
ndrok prenajimatela na nihradu $kody, vratane uslého zisku, a to i v pripade, ak tito skoda prevysuje tieto
naroky a v plnom rozsahu znasat' i niklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu. Nijomea
zaroveii nesie v plnom rozsahu nebezpedenstvo Skody na predmete ndjmu tak ako pocas trvania zmluvy.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ dorugovanie pisomnosti vyplyvajiicich z tejto zmluvy bude vykonavané

osobne alebo postou ako doporutend zasielka. Pri doruCovani vyziev, upozomeni, & inyeh informdcii
budu zmiuvné strany akceptovat’ i mailovii koreSpondenciu, & inii komunikaciu.

Doruéovanie postou bude vykonavané na adresy zmluvnych strin uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial
niektord zo zmluvnych strin neoznami zmenu svojej adresy. Dorugovanie u nijomcu je moZné vykonat' i
na adrese predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nie je mozné dorudit’ adresitovi pisomnost’ na adresy zmluvnych stran
dohodnuté v tejto zmluve a/alebo ak posta pisomnost’ vritila odosielatelovi ako nedoruditelni zasielku
a/alebo ak ju adresdt pisomnosti odmietol prevziaf. povaZuje sa za defi dorugenia pisomnosti treti dedl
potom, &o bola pisomnost’ odosland adresitovi pisomnosti doporudene na uvedeni adresu. Uginky
dorucenia nastavajii aj viedy, ak sa o pisomnosti adresat pisomnosti nedozvedel.

V pripade, ak sa nijomca nevyprace a/alebo neodovzdi predmet nijmu v zmluve dohodnutych lehotich,
ndjomea sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 30.-Eur denne aZ do splnenia
uvedenej povinnosti.

Najomea prehlasuje, ze dohodnuté zmluvné pokuty si v plnom rozsahu v siilade s dobrymi mravmi a sii
dohodnuté s ohladom na vyznam a hodnotu zabezpecovanej povinnosti. Néroky na droky z omeskania,
na ndhradu Skody, ¢i na amluvnd pokutu sa vzdjomne nevyluduji, ato ani poéas trvania tejto zmluvy
aani po jej ukondeni, a zmluvné strany st opravnené uplatiiovat’ vietky tieto naroky v plnom rozsahu
popri sebe. Nirok na nihradu Skody vznika v plnom rossahu, tj. iv pripade, ak prevyiuje vyiku
zmluvnej pokuty.

CL v
Skonéenie nidjmu

Néjom okrem uplynutia doby, na ktori bol ndjom dohodnuty (1. IV bod | tejto zmluvy) konéi:
* pisomnou dohodou zmluvnych stran,

« odstipenim od zmluvy podl'a &L V bod 7 tejto zmluvy,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomeu v zmysle &1. VI bod 2 a 3 tejto zmluvy,
« zanikom predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ moZe zmluvu pisomne vypovedat’, ak:

* ndjomca uZziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

* ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii predmet najmu napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujii pokoj alebo poriadok,

* ndjomca prenechd predmet ndjmu do uZivania tretich 0sob bez predchadzajiceho pisomného
sithlasu prenajimatel’a,

* najomea hrubo porusuje svoje povinnosti podla tejto zmluvy napriek pisomnému upozorneniu
Zo strany prenajimatela.
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Najomea moZe pisomne zmluvy vypovedat’, ak:
« predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilvm na dohovorené uzivanie,
« prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti.

Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany mesaéna a zadina plyniit” od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Po skonéeni najmu nema ndjomea a ani osoby, ktoré budi v tomto éase ubytované v Krizovom stredisku
privo na nahradny ndjom. & narok na poskytnutie akejkol'vek bytovej nahrady, & nahradného
ubytovania.

CL VIl
Zaverefné ustanovenia

. Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny k uzavretiu tejto zmluvy a sifasne, Ze uzavretiu tejto zmluvy

nebrania Ziadne zikonné ustanovenia.

2. Pokial’ tdto zmluva o ndjme neriedi prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany
prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika a zikona ¢, 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov.

3. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemajii namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok

a na znak sihlasu ju vo vlastnom mene podpisuji. Osoby podpisujice uvedent zmluvu zirovei svojim
podpisom potvrdzujii, Ze st opravnené tito zmluvu v tomto zneni uzavriet.

5. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. z ktorych | vyhotovenie obdrzi prenajimatel
a 2 vihotovenia najomca.

6. Zmluva nadobida platnost” ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom zaéatia
najmu dita 1.9.2012.
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VImavedis L. oot LR A

Prenaiimatel’; Naiomca:

A s d

LYCOS-Travské sladovne, spol. s ro. Krizové stredisko o

lng.Mal\‘t{n Miisiar, konatel PhDr. Andrea Kurincova, riaditel'ka KS

YUUS - imavské sladovne _
Stadovnicka 15 KRIZOVE STREDISKO
; & UOTNTKE R
91701 Trnava Wla.bf‘;?.{ 4. .
WO: 35 782 803 0 4215524
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