Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2019

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave  1CO: 00182826
so sidlom DIC: 2021147645
Razusova 1, 918 20 Trnava Bankové spoj.: St. pokladnica
C. 0.: SK5781800000007000491868/8180
nie je platitel DPH
zastipena :
Ing. Pavol Tomasovi¢
riaditel’
Najomca:

Ing. Erik Kapucian

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podngjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

01 Na zadklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len ,zriad'ovatel*/ dna 01. 07. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave - gardz - nachadzajucu sa v KU Trnava, zapisant
v LV €. 960 ako zastavana plocha na parcele 6392. Gardz je umiestnena na dvore
Kniznice Juraja Fandlyho, Razusova 1, 918 20 Trnava. V zmysle Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom TTSK je prenajimatel’ /ako spravca majetku
zriad’'ovatel'a/ po sthlase zriad'ovatel'a opravneny ponechat’ do najmu garaz, ktoru
ma v sprave, tretej osobe.

02 V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ngjmu garaz
o rozlohe 11,8 m?.

03 Predmet najmu - garaz sa nachadza vo dvore kniznice. Nie je vykurovana, nie je tam
elektricka a vodovodna pripojka. Garaz je samostatny celok a vchadza sa cez bo¢ny
vchod kniznice.

04 Vnutorné zariadenie garaze si zabezpe¢i ndjomca sam na vlastné ndklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

05 Prenajimatel’ prenechava garaz za icelom garazovania svojho osobného automobilu.

06 Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nagjmu do uzivania a zavdzuje sa
ho uzivat’ v sulade s dohodnutym tG¢elom najmu. Pri uzivani prenajaté¢ho priestoru
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nesmie ngjomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel’om, nesmie
ohrozit’ zamestnancov prenajimatela, ¢itatelov a pod.

.Prenajimatel’ si stanovuje podmienku pristupu do garazZe a to:

v pracovnych diioch: 6.30 hod. - 18.00 hod.
v sobotu: 8.00 hod. - 12.00 hod.

Clanok 2
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01. 11. 2019 do 31. 10. 2020.

N4jomca je opravneny poziadat prenajimatela o prediZenie doby najmu, ato
pisomne najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, e cena za 1 m? prenajatej plochy za rok je
32,00 EUR slovom: Tridsatdva EUR.

V salade s odstaveom 01 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
ngjmu 11,8 m? za jeden kalendarny rok ¢ini 377,60 EUR /vypocet: 32,00 x 11,8 m%/

Celkova cena ndjomného za cely predmet najmu za mesiac, tzv. cena ngjmu za
mesiac je 31,466 EUR /slovom Tridsatjeden EUR StyristoSest'desiatSest’ centov/.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana slovenskym Statistickym uradom). Ak tato miera Cistej inflacie
prekro¢i medziro¢ne (berie sa do tvahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa
o vySku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné dvakrat rocne.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvej splatky nagjmu, t. j. 62,94 EUR najomca zaplati
prenajimatelovi do 15. 11. 2019 a druht splatku nagjmu od 01. 01. 2020 — 31. 10.
2020 v sume 314,66 EUR zaplati do 15. 01. 2020. Fakturu za toto obdobie najmu
vystavi prenajimatel’ ndgjomecovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhradu ceny najmu uskuto¢ni najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a v peiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy iba na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platcom
DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis 0 odovzdani a prevzati.
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Najomea je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave apouzivat ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty
v ¢lanku 1, odst. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle

‘zékona povinny zabezpeCovat prenajimatel.” Ndjomca je povinny oznamit

prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatel’'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému
povoleniu je ndjomca opravneny vykonat' len na zadklade pisomného suhlasu
prenajimatel’a a zriad'ovatel'a prenajimatela /vlastnika objektu, t. j. TTSK/. Takéto
Gpravy bude najomca vykonavat’ na vlastné naklady. Ak takymito upravami dojde
k technického zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené
finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomného vzt'ahu /napr. Zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod./. V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny suhlasom
zriad’ovatela prenajimatel'a Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu nagjmu je povinny zabezpecovat ndjomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a idrzba a rozumeju opravy jednotlivo
v Ciastke do 1.000 EUR.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’./si zabezpe¢i ngjomca na vlastné naklady/, prenajimatel’ nezodpoveda
za pripadné $kody spdsobené na majetku ndjomceu/.

Od ucinnosti tejto zmluvy poberda najomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu.

N4jomca je opravneny predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ dat’ do najmu tretej osobe len
na zéklade predchadzajuceho pisomného stihlasu zriad'ovatel'a a prenajimatela t. j.
sthlas Trnavského samospravneho kraja.

Daft  znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zahrnie dan z nehnutelnosti do ceny najmu v €lanku 3
odst. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavizuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vietky technické udaje
tykajtice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav .

Clanok 6
Osobitné dojednania

Najomny vzt’ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel podl'a ods. /02/ tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. /03/ tohto ¢lanku
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Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a/ ngjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomcea o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndgjmu v zmysle ¢lanku 4, odst.
102/
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ ndgjomca prenechd predmet najmu alebo Jeho Cast’ tretej osobe bez stihlasu
prenajimatel’a

Najomea méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretl na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nagjomeu nesposobily na dohovorené
uzivanie <
b/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z &lanku

Vypovedni lehota je jeden mesiac, pri¢om zacina plynut od prvého diia v mesiaci
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dilu skon¢enia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prilohami tejto zmluvy sq:
1/ kalkulaény list vypoétu nikladov na predmet najmu

Clanok 7
Zaverené ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzdjom potrebni su¢innost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto nagjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 7Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdr?i kazds zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

Prenajimatel’ N%J(omca




Vypodet ndjomného za nebytovy priestor - garaz p. Kapucian

Nebytovy priestor - gardz - 11,8 m> x 32,00 EUR
Vypocet: 11,8 x 32,00 EUR/m?/rok x 12 =377.60 EUR : 12 = 31,466 EUR/mesiac

Priestor je bez vykurovania, elektrickej energie a bez vody.

Cena najmu: . 32,00 /m?/rok/
Vynos: 31,47 EUR x 12 = 377,64 EUR

V Trnave 08. 10. 2019



