Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1/2022
Zmluvné strany
A.
Kniznica Juraja Fandlyho v Trnave
Razusova 1 ICO: 00182826
918 20 Trnava DIC: 2021147645
Zastupena Bank. spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Ing. Pavol TomasSovi¢ C. uctu: SK57 8180 000000 7000 491 868
riaditel

(dalej len ,prenajimatel™)
a

B.
Jozef Bobek

(dalej len ,najomca“)

v

uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme
nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a U€el najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom (dalej len ,zriadovatel*) dha 01. 07. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajucu sa v
katastralnom uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 960 ako dom sup. C.
261 na parcele &. 6392. Nehnutelnost je umiestnena na Razusovej ul. &. 1, PSC
918 20 Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory — skladové priestory ¢. 10 a 19, o celkovej rozlohe
priestorov 27,85 m? (dalej len ,predmet najmu®).

(03) Predmet najmu pozostava z 2 miestnosti — skladové priestory. Predmet najmu
nie je vykurovany, je bez dodavky pitnej vody a elektrickej energie.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.



(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi pre vlastnu potrebu. (dalej
len ,ucel najmu®).

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat' v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokofvek obmedzit cinnosti vykonavané
prenajimatelfom.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu od 01. 03. 2022 do 28. 02. 2027.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 7,00 € (slovom sedem eur) a najomné za
priestory prisluSenstva je vo vy§ke - € za 1 m? za rok.

(02) V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet
najmu (27,85 m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 194,95 € (vypocet: 7,00 € x
27,85 m? = 194,95 €, slovom stodevatdesiatstyri eur devatdesiatpat centov).
Celkova vySka najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 16,25 €
(slovom Sestnast eur dvadsatpat centov).

(03) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutelnosti,
upratovanie, strazna sluzba, sluzby informatora, telefony, spravna rézia a pod.
su vo vySke 0 € (hod, mesiac, rok) vypocitané podla prilozeného kalkulaéného
listu vypoCtu nakladov. Ak v priebehu najmu dbjde k zvySeniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(04) Cena najmu za cely predmet najmu je suc¢tom najomneého uréeného podla ods.
(01) a (02) tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova
cena najmu za 1 mesiac 16,25 € (slovom Sestnast eur dvadsatpat centov).



Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t. j. na obdobie
od 01. 03. 2022 do 31. 03. 2022 v Ciastke 16,25 € (slovom Sestnast eur
dvadsatpat’ centov) je splatna k poslednému driu tohto mesiaca. Fakturu za toto
obdobie najmu vystavi prenajimatel najomcovi 14 dni pred datumom jej
splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca v Giastke 16,25 €
(slovom Sestnast eur dvadsatpat centov) su splatné vzdy k 10. diu
prisluSného mesiaca. Najomné sa strhava mesacne zrazkou zo mzdy najomcu.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diu ucinnosti tejto najomnej zmluvy, o
c¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vyS$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na uc¢el najmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods. (05) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeclovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto upravy bude najomca vykonavat na vilastné
naklady. Ak tymito upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého
sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia aako budu upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skon€eni najomného vztahu (napr. zapocCet zostatkovej
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu
je zmluvny vztah medzi prenajimateflom a ngjomcom podmieneny suhlasom
zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1 000,-- €.



(06)

(07)

(08)

(09)

(10)

(01)

(02)

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpeCi najomca na vlastné naklady. Prenajimatefl
nezodpoveda za S$kody spbsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poSkodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (pozZiar,
povoden, poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie,
poziaru atd.).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t. j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technicke
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a
reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k
potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych sluzZieb spojenych s
predmetom najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu c&ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna Cast’ dane je sucastou ceny najmu.

Clanok 6
Skonéenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatefla podla ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku

Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu

e/ ngjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela



(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet ngjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku driu skon€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zaverecéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost’ pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu
2/ poddorys skladovych priestorov €. 10 a 19

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavrettho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade
S prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a ucinnost dfiom nasledujucim po

dni jej zverejnenia v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Trnave dia 25. 02. 2022

prenajimatel najomca



Vypocet najomného za nebytovy priestor
- skladové priestory miestnost’ €. 10 a €. 19

Nebytovy priestor - skladové priestory /miestnost ¢. 19 - 15,05 m? + miestnost ¢. 10 -
12,80 m?/ 27,85 m? x 7,-- eur/m?

Vypodet: 27,85 m? x 7,-- eur = 194,95 eur
194,95 eur : 12 = 16,245833 eur

Priestor je bez vykurovania, elektrickej energie a bez vody.

Najom: 16,25/m?/mesiac
Vynos: 16,25 eur x 12 mes. 195,00 eur

V Trnave 21. 01. 2022

Vypracovala: Lydia Pauerova

Ing. Pavol Tomasovi¢
riaditel



