Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,zmiuva®)
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Hvezdarefi a planetarium M. R. Stefanika v Hiohovci
sidlo: Sladkoviéova 1288/41, 920 01 Hiohovec

zastupeny: Mgr. Karol Petrik, riaditel

ICO: 36088269

bankové spojenie: Statna pokladnica

islo L SK27 8180 0000 0070 0049 0953

(dalej aka prenajimatel”)

a
Najomca: Slovanet, a. s.

sidlo: Galvaniho 19, 821 04 Bratislava
zastupeny: Mgr. Patrick Nemec, na zaklade plnej moci
ICO: 35954612

bankove spojenie: Tatra banka

gislo uétu: SkK44 1100 0000 0026 2519 1125

( dalej ako ,najomca” )

(prenajimatefa a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
Zmluvna strana")

~ Clanok
Uvodné ustanovenia

1. Na =zaklade zriadovacej listiny, wystavenej zriadovatelom - Trnavskym
sarnospravnym krajom (dalej ako ,zriadovatel*) difa 1.4.2002, ma prenajimatel v
spréve nehnutelnost vo viastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu
Hvezdérne so slp. & 1288, postavenl na parc. ¢. 5655, nachadzajucu sa v
katastralnom Gzemi Hiohovec, obec Hlohovec, okres Hiohovec, zapisanul na Liste
viastnicva &. 6685 vedenom Okresnym Uradom Hiohovec, katastralny odbor.
Nehnutelhost je umiestnena na Sladkovicovej ul. €. 41, v Hlohovci.

2.V =zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Tmavského
samospravneho kraja* je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
sUniase zriadovatela opravneny prenechat do ndjmu majetok, ktory ma v sprave,
trets) osobe.
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Clanok II
Predmet a cel najmu

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor dast strechy

nachadzajici sa na budove bliZSie $pecifikovanej v &l. |ods. 1 tejfto zmluvy
o celkovej vymere nebytového priestoru 11,6 m* (dalej ako ,predmet najmu).
Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.
Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za uéelom osadenia jedného
nosiéa antén a prislusného technologického zariadenia, (dalej ako ,ucel
néjmu*). Vypis z obchodného registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy
a tvori jej neoddelitelnt sugast. V pripade zmeny Udajov v tychto dokumentoch je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym G&elom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru  nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti  vykonavane
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od jt’g‘ﬁ% do 31.12.2028.

Clanok IV
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy

nebytovych priestorov za rok je 146,50 € (slovom jednostostyridsatSest eur
a desat centov).

V siilade s ods. 1 tohto &lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu
za jeden kalendarny rok &ini 1 699,40 € (vypocet: 146,50 € x 11,6 m? =1 699,40
€) (slovom jedentisicieststodevéatdesiatdevat eur a Styridsat centov).

Celkova vySka najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 141,62 €
(slovom jednostostyridsatjeden eur a Sestdesiatdva centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
Uhrady za spotrebu elekirickej energie, odpisy, poistenie majetku, dan
z nehnutelnosti, upratovanie, spravna rézia a pod. st vo vyske 6,38 € / mesiac
vypoéitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu
najmu déjde ku zvySeniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby,
zmluvné strany dodatkom ktejto zmluve upravia v zodpovedajucom rozsahu
jednotlivé sadzby, s &im najomca sahlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je suctom najomného uréeneho podla ods. 1a
2 tohto &lanku a ceny za sluzby podfa ods. 4 tohto élanku. Celkova cena najmu za
jeden mesiac je 148,— € (slovom jednostostyridsatosem eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdorocne prehodnotit
aupravit vy$ku dohodnutého najomného o mieru infldcie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vy$ka najomného upravena a zaokrahlena na dve desatinneé
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miesta a platna vzdy od nasledujuceho mesiaca po doruceni prepoétu najomného
na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatelom najomcovi. Ngjomca sa
zavézuje takto upraven( zmenu vysky najomného akceptovat.

Clanok V
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
ditu tohto mesiaca. Fakt(ru za toto obdobie najmu dorugi prenajimatel najomcovi
na e-mail: zavazky@slovanet.net 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca s( splatné vidy k 1.
diiu  prisludného mesiaca najmu, k domu prenajimatel doruci najomecovi
faktaru na e-mail: zavazky@slovanet.net najneskér do 15. dia
predchéadzajuceho mesiaca.

Uhrady cien najmu bude  uskutogiiovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela v pefaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktar vystavovanych
prenajimatelom. Najomné je vzmysle § 38 ods. 3 zakona & 222/2004 Z. =
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov oslobodené od dane.
V pripade, Ze néjomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
cpravneny Gctovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
def amedkania v zmysle prislugnych pravnych predpisov.

Clanok VI
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podra ¢élanku Il. tejto zmluvy v

stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diu zacatia doby najmu podra Zl. lll.
tejto zmluvy, o éom sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujlci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru adalsie rozhodujuce
skutoCnosti.

. Né&jpmea je povinny udrZiavat predmet nadjmu na svoje naklady

v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na el
najmu dohodnuty v &lanku . ods. 3 tejto zmluvy, okrem oprav a udrZby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpetovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykona? prenajimatel a umoznit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a
udrZiavacich prac.

. Prenajimatef je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spbsobilom na obvyklé

uZivariic.

Vautormé stavebné Gpravy na predmete najmu, ktore podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zéklade pisomného suhlasu
prenajimalela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi (pravami ma prist k technickému
shodioteniu cbjektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom



zhodnoteni spisana samostatné zmluva. V nej sa stanovi, a%c sz bude
postupovat' s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravene
finan&né vztahy zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného vztahu (rapr. z2nodet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a ped.t V' pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomecorm podmieneny
stihlasom zriadovatela prenajimatela, t. . Trnavskym samospravnyr krajom.

5. Drobné opravy a Udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpetoval rajcmea na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a Udrzba s=2 rozumeild opravy
jednotlivo v &iastke do 1 000 € Ak sa najomca nepostars o drobné opravy
a be#nl Gdrzbu, ma prenajimatel prave tak urobit po predchadza’icom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zévady a po$kodenia v predmete najm. alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachéadza, ktoré spésobil s2m, 2lebo i,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestans, méZe tak urobit
prenajimatel po predchadzajiucom pisomnom upozorneni @ 0c  naiomeu
poZadovat nahradu.

7. Najomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok v budave, vkiore] sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa sostatnymi irternymi predpismi
prenajimatela vztahujicimi sa na predmet néjmu a dbat nz ich dodriiavanie,
neruéif uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uZivat spoioine priestory
a spoloéné zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

8. Poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpeti najomca na vlestné naklady PFranatimatel
nezodpoveda za &$kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu  ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromeu (pozZiar, povoden,
podkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacis, poZiaru
atd.).

9. Od prevzatia predmetu najmu prebera néjomca na seba povinnost! vyolivajice z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uvlozenych, ktoré
sa vztahuji na predmet najmu. V pripade spbsobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resc. Umyselnym
a netimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit spfisobend
skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost aochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych ostb, ktoré sa zdrZuju v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

10.Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho tast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomneho sUhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

11.Néjomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za uéelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavazuje poskytnuf najomcovi na poZiadanie vistky technické
Udaje tykajice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej
suéinnosti pri zabezpeéovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom
najmu.

13.Dafi z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajiucu ¢ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna &ast dane je sucastou ceny najmu.



14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za gkodu, ktori mu spdsobi porugenim
povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi v predmete
najmu ako ivspolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrZuju
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:

al uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatefla,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto élanku,

e/ vypovadanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto élanku.

2. Prenajimatel’ mdZe vypovedat' pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na uréity €as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
al najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

bl najemca o viac ako mesiac meska s Ghradou ceny najmu,

¢ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivajl predmet najmu, napriek

plscianemu upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uZivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najoraca mdie vypovedat' pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavraetu na urcity éas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
al strati spdsobilost prevadzkovat éinnost, na ktord si predmet najmu prenajal

ol predmet néjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
ddivania

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z &lanku

VL.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynat od prvého dna
masiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

5. Ku dilu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet
najmu  vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v siahovens] dobe bude toto povaZované za uZivanie predmetu najmu bez
pravneho ddvodu.

Clanok VIiI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany potvrdzujd, Ze predmet najmu bol v rokoch 2024, 2025 a 2026 do
momentu Géinnosti tejto zmluvy uZivany najomcom s vedomim a sthlasom
prenajimatela a najomné bolo za toto obdobie riadne uhradzané. Tymto zmluvné
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strany zarovef potvrdzujd, Ze medzi nimi v uvedenom obdobi existoval naiomny
vztah.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostcu nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
sriadovatela zo dita .12, 4026 ¢ 0#83// 2036 JoNn- 5"

Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat si navzajom potrebnt) si€innost pre
nadobudnutie Gé&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémove obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknaf z plnenia tejto zmluvy, budd
prednostne rie§ené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov .

Prilohou tejto zmluvy je kalkulagny list vypoétu nakladov na predme! nAajmu.
Zmeny a dopinky zmluvy mdzu byt uskutoCnene len formou pisomnéno dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych sfran  avsilade
s prislugnymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadoblda platnost diiom podpisu oboma zmluvnym! stranami
3 Géinnost’ dha ..19.9%%6 . za predpokladu jej predchadzajiceho
zverejnenia v Centrdlnom registri zmllv v zmysle zakona C. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni nieklorych zakonov
(zakon o slobode informacii).

. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrii prenzjimatel,

jeden najomca a jeden rovnopis obdrZi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzujl, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnt vélu, zmluvu podpisali slobodne a vézne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vietkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.
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Mgr. Karol Petrik Mgr. Patrick Nemec
Hvezdareri a planetarium Slovanet, a.s.
M.R. Stefénika v Hlohovci



Eriadowatel:

Hvezdareii a planetarium Milana Rastislava Stefanika

1-r TRNAVSKY

SK SAMOSPRAVNY N Sladkovitova 41 | 820 01 Hiohovec | Slovenska republika
KRAJ "

233406

Priloha &. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo dna ==

Kalkulaény list

k zmluve o najme strechy zo dia .!._’}&"hiﬂ pre Slovanet, a.s. Bratislava

1. Najomné za strechu 141,62 € / mesiac
2. Cena za sluzby 6,38 € / mesiac
z toho:

- spotreba el. energie 2,38 €/ mesiac

- Udrzba 2,00 € / mesiac

- spravna rézia a ostatné 2,00 €/ mesiac
SPOLU 148,00 € /| mesiac

Vypracovala: Stanislava Zignui

Dna: 2.3.2026

Telefén Fax Email (o8] Internet
0337301 828 pstroho@zupa-tt.sk 36088260 waww, hvezdaren.org




