Zmluva o najme nebytovych priestorov — AMBULANCIA 2024-2024

Zmluvné strany:

Hotelova akadémia Dudovita Wintera 1CO: 00162019

Stromové 34 5

921 01 Piestany DIC: 2020530710 nie je platitelom DPH
zastdpena: ?ankuvé spojenie:

Ing. Ladislav BlaSkovid Statna pokladnica

riaditel” skoly Cislo fétu: sKap 8180 0000 0070 0049 4364
/dalej len prenajimatel’/ BIC: SPSRSKBA

a

NZZ pre deti a dorast 1CO: 36080675

Veterna ¢. 27 y

921 01 Piedt’any PIC: 566017/0945 nie je platiteTom DPH
zastapena: Bankové spojenie:

MUDr. Alena Schuchmannovid %I.,.SP, a.s. Pic§tany

Zapisana Krajsky trad Trnava Cislo fiétu: 0280131338/0900

Rozhodnutie registrované
pod & 99/02091/LEK.
SLK & LIA/0591/06
/Palej len najomea/

uzatvorili v stilade so Zakonom &. 116/1990Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor¥ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a ifel najmu

(1) Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriaovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom /d'alej len zriadovatel™/ dia 01 07.2002 ako viastnikom
majetku, mad prenajimatel v sprave nehnutelnost nachddzajicu sa v katastralnom
lizemi Piedt'any, zapisant v Liste viastnictva ¢. 2682 ako dom, sup. C. 34 na parcele €.
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5788-5803. Nehnutelnost’ je umiestnend na Stromovej ul. & 34, 921 01 Pie§tany.
V zmysle ,,Z4sad hospodédrenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel’ /ako sprévca majetku zriadovatel'a/ po sthlase zriadovatela
oprévneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v spréve, tretej osobe.

V stilade s vy$§ie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytove
priestory — miestnost’ - ambulancia & 021 nachddzajicu sa na prizemi + fakdrei
/chodba/ nachddzajica sa na prizemi v pitpodlaZnej budove, pecifikovanej
v odstavei (1) tohto &lanku, o celkovej roziohe ambulancie 18,90 m’ a o celkovej
rozlohe fakdrne 30,90 m?® /d'alej len predmet ngjmu/.

Predmet najmu pozostiva z jednej ambulancie & 021, dakdrne a vstupnej chodby do
ambulancie. Predmet ngimu je vykurovany, s doddvkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickou  atelefonnou  pripojkou, je vybaveny prislufnym  telefonnym
a elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Vnttorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpedi ndjomea na vlastné ndklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ngjomeovi na zriadenie bezpeCnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za Udelom vykondvania jeho
pracovnej ¢innosti — zdravotna starostlivost’ o deti a dorast /dalej len Ui¢el najmu/.
Vypis z rozhodnutia registra ndjomcu je prilchou tejto najomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitePni sadast’. V pripade zmeny tidajov v tomto dokumente je ndjomea povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet néjmu do uZivania a zavézuje sa ho
wrivat v stlade s dohodnutym téelom n4jmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie

najomea akokol'vek obmedzii’ &innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit’
zamestnancov prengjimatela, Studentov, ndvitevy.

Clanok 2

Deoba ndjmu

(1) Najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu ur€itd od 01.01.2024 do 31.12.2024.

@)

Néjomca je opravneny poZiadat prenajimatel’a o prediZenie doby ndjmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.
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Clanok 3
Cena najmu

(1) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 7e cena za 1 m?* prenajatej plochy nebytovych
priestorov
ambulancie & 021 za rok je 53,110 € /slovom: pat'desiatri EUR jedendst’ centov/
a cena pristudenstva
fakdred a vstupnd chodba je vo vyske 19,92 € za | m* za rok /slovom devétnast’
EUR devit'desiatdva centov/.

(2) Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne tihrady za
spotrebu energie, spotrebu plynu, vodné a stocné, teplo, odvor. komunalneho odpadu,
telefony — budi ttované na zéklade skutoénej spotreby, ak sit nainStalované podruZné
merade a ceny fakturovanej jednotlivymi dodavatelmi. Ceny energii si pohyblivé
v zévislosti od vyuZitia vykonu. Ak nie je podruZné meranie -~ bude vykonany
prepodet z celkovej fakturovanej &iastky na prenajaté m? Odpisy, poistenie majetku,
daft z nehnutelnosti, upratovanie, sluzby informatora, sprévna réZia a pod. budi
adtované sadzbou, vypo&itané podl'a priloZeného kalkulatného listu vypoétu nékladov.
Ak v priebehu najmu dojde k zvySeniu cien za sluzby, zodpovedajice sa k dodatkom

k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &im najomca sihlasi.

(3) V stlade s odstaveom (1) tohto ¢ldnku celkova vyika najomného za cely predmet
ndjmu za jeden kalenddrny rok &ini 1619,307 €.

Vypodlet:

Ambulancia: 18,90 m*x 53,11 € = 1003,779€
Cakdre, vstupni chodba: 30,90m?x 19,92€ =__615.528 €
Spolu: 16193067 €

Slovom: Jedentisicieststodevitnast’ EUR tristosedem centov

(4) Celkové cena ndjomného za cely predmet ndjmu za | mesiac, tzv. cena najmu za
mesiac je 134,94 €, slovom: Jednostotridsat¥tyri EUR devit'desiatstyri centov.

(5) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflalného koeficientu /podkladom je miera

Siste] inflacie/ prekrodi medzirotne hodnotu 2%, primerane sa o vysku inflécie upravi
cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ ndjemného a sposeb platenia
(1) Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné mesacne v mesalnych splatkach
vopred na zéklade vystavenej faktiry prenajimatelom.

(2) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca ndjmu, t.j. na obdobic od 01.01.2024
do 21.01.2024 v Hastke 134,94 €/ slovom: Jednostotridsat&tyri EUR devit'desiatityri
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centov/ je splatnd do 20.01.2024. Faktiry za toto obdobie ndgjmu vystavi prenajimatel’
najomeovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien ndjmu na obdobie kazdého d'alSicho mesiaca v &iastke 134,94 € /slovom:
JednostotridsatStyri EUR deviitdesiatStyri centov/ st splatné vidy k1. diiu
prisiuiného mesiaca najmu, k domu prenajimatel vystavi na nijomcu faktaru
najneskér do 15, dita predchédzajuceho mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskutoétiovat ndjomea prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na tifet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na
zaklade faktGr vystavovanych prenajimatel'om. Nakol'ke prenajimatel’ nie je platcom
DPH, ceny najmu budt fakturované bez DPH.

Uhrada nékladov spojenych s prevadzkou predmetu ngjmu podfa ¢lanku 3, odstavec
(2) sa bude uskutotfioval’ ndjomcovi $tvrfrodne na zéklade vystavenej faktlry
prenajimatel'om. Splatost’ faktiry do 14 dni od jej vystavenia, a to bezhotovostnym
prevodom na Géet prenajimatel’a v pefiaZnom tstave uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy.

Clanok 5

Vzdjomné priva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spOsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu (i¢innosti tejto ndjommej zmluvy.

Najomea je povinny /v stlade s vys§Sie uvedenym/ udrZiavat’ predmet ndjmu na svoje
néklady zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na Géel
ndgjmu dohodnuty v &lénku 1. ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprdv a tidrzhy,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpetovat prenajimatel. Ndjomca je povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprév a udr#iavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrliavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uLavanie.

Vniitorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu,
je ndjomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k omu je viak nutny sithlas
prenajimatel’a, ako aj sthlas zriad'ovatela prengjimatefa /vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja/. Ak tymito Gpravami ddjde X technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndgjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skonceni ndjomného vzt'ahu /napr. zipodet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod./. V pripade tohto stavu je zmluvny
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vztah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny sthlasom zriad'ovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravaym krajom.

Drobné opravy a idrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat’ najomea na vlasmé
ndklady. Pod pojmom drobné opravy a vidrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v &iastke
do 995,81 €.

Poistenie vlastného vnitorného rariadenia /proti krddedi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu a pod./ si zabezpedi ndjomcea na vlastné ndklady. Prenajfmatel nezodpoveda
za §kody spésobené odcudzenim majetku ndjomeu a jeho podkodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou /poziar, povodesi, poskodenie majetku z dovodu
prasknutia potrubia vody a kanalizdcie atd’./.

Od tCinnosti tejto zmluvy preberd ndjomea na seba povinnosti vyplyvajiice z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuja na
predmet ndjmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomea na majetku prenajimatel’a
nedodrZanim uvedenych predpisov, resp. Gmyselnym anetimyselnym konanim,
ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobentt §kodu.

Néjomea je oprévneny predmet ndjmu alebo jeho Sast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zdklade predchddzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela, tj. po sthlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndjomcovi na poZiadanie vietky technické tidaje
tykajiice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumenticic areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroindtalicie a zavéizuje sa tie? k potrebnej stdinnosti pri
zabezpetovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom ndjmu.

(10) Dat z nehmutelnosti za objekt, vktorom sa nachidza predmet ndjmu, hradi

)

prenajimatel. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu Sast’ urlend prepoétom podla
¢lanku 3 odst. (2) do priamych nékladov, t.j. pomerna ¢ast’ dane je sidast'ou ndjomného.

Clanok 6

Osobitné dojednania

Prenajimatel sthlasi /odplatne/ s umiestnenim informaénej tabule firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachddza predmet ndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy alegislative mesta a aby sicasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu
prenajimatela. Umiestnenie informadne] tabule je moZné a2 po suhlasnom stanovisku
prisludného stavebného dradu (stavebny zdkon ¢ 50/76 Zb. §71 pismeno c¢.)
najomcovi.
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Po predloZeni kladného stanoviska k umiestneniu informadénej tabule, bude cena ndgjimu
za poskytnutie plochy na informaéni tabulu Gftovand vo vyske zdkladnej sadzby
80,000 €/m?frok.

Cena ndjmu informadnej tabule bude polozkovite zaClenend do fakturdcie ceny ndjmu
v ¢lanku odstavec (1) az (4).

Clanok 7

Skondenie ndjmu

Najomny vzi'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom ndjomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. (2) tohto &lanku
/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomecu podla ods. (3) tohto &lanku.
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavrett na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednandho asu, ak
a/ najomea uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomea napriek pisomnému upozormeniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok
¢/ ndgjomea prenecha predmet ndjmu alebo jeho ast’ tretej osobe bez siihlasu
prenajimatela.
Néjomea moze vypovedat' pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného fasu, ak
a/ strati spdsobilost prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ngjomeu nespdsobily na dohovorené
uwivanie
¢/ prenajimatel” hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zadina plynit od prvého dta mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej strane.
Ku dnu skondenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
nédjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok 8

Zaverelné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizujQ poskytovatl’ si navzdjom potrebni stdinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory. ktoré by mohli vzniknGt z ploenia tejto zmluvy, budd prednostne
rieSené dohodou zmluvaych stran.



(2) Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluinymi
ustanoveniami zékona &. 11/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zdkona & 40/1964 7Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

(3) Prilohami tejto zmluvy sii:
a/ fotokdpia Vypisu 2 Obchodného registra ngjomeu
b/ Kalkulaény list vipocétu ndkladov na predmet ndjmu
/ Tabul'ka ndkladov a vynosov za dobu predmetu ndjmu

(4) Zmeny adoplnky zmluvy méiu byt" uskutofnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(5) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a utinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢.211/2000 Z.z.
o slobodnom  pristupe  k informdcidm a po sohlase predsedu Trnavského
samospravneho kraja a po sthlase predsedu Trmavského samospravneho kraja.

(6) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktoryeh po dvoch obdrii kazda zo

zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdrii zriad'ovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Piedtanoch, dita .. &, 050052 oo




