Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podl'a zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’; Hotelova akadémia Dudovita Wintera,
Stromova 34, 921 01 Piest’any

Zastpeny: Ing. Ladislav Blaskovi¢, MBA, §tatutarny zastupca
ICO: 00162019

DIC: 2020530710

IC pre DPH: Nie sme platcami DPH

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo ugtu: SK80 8180 0000 0070 0049 4364 SPSRSKBA

Dalej len prenajimatel’.

Najomca: CLINIC CENTRUM, s.r.o.
Seredska 9423/255E, 917 05 Trnava

Zastupeny: Stefan Sivak, MBA

ICO: 55894119

DIC: 2122122354

Bankové spojenie:  CSOB, a.s.

¢ uctu: SKO08 7500 0000 0040 3447 4245

IC pre DPH: SK2122122354

Kontakt: 0905 222 454

Dalej len ndjomca.

uzatvorili v stllade so Zakonom €. 116/1990Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnti zmluvu o najme nebytovych priestorov:



Clanok 1
Predmet a ticel najmu

(1) Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len ,,zriad’ovatel*/ diia 01.07.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastralnom
tizemi Piestany, zapisant v Liste vlastnictva &. 2682 ako dom, sup. €. 34 na parcele ¢.
5788-5803. Nehnutelnost’ je umiestnend na Stromovej ul. ¢. 34, 921 01 PieStany.
V zmysle ,,Z4asad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ /ako spravca majetku zriad’ovatela/ po sthlase zriadovatela
opravneny prenechat’ do ngjmu majetok, ktory md v spréave, tretej osobe.

(2) V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytove
priestory — miestnost — ambulancia nachadzajiicu sa na prizemi + éakaref /chodba/
nachadzajiica sa na prizemi v pitpodlaznej budove, $pecifikovanej v odstavei (1)
tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe ambulancie 18,90 m?* a o celkovej rozlohe akirne
30,90 m? /d’alej len predmet najmu/.

(3) Predmet ndjmu pozostéva z jednej ambulancie ¢. 021, Cakdrne a vstupnej chodby do
ambulancie. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickou atelefénnou  pripojkou, je vybaveny prislusSnym telefonnym
a elektrickym rozvodom. Predmet ngjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

(4) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ ddva vyslovny stthlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

(5) Plenajlmatel’ prenechava predmet najmu ndjomcovi za Geelom vykondvania jeho
pracovnej &innosti — zdravotna starostlivost’ o deti a dorast /d’alej len Gcel ndjmu/.
Vypis z rozhodnutia registra ndgjomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitelna sudast’. V pripade zmeny tidajov v tomto dokumente je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

(6) Né4jomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uZivania a zavézuje sa ho
uzivat v sulade s dohodnutym uéelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
n4jomca akokol'vek obmedzit’ Einnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navStevy.

Clanok 2
Doba najmu

(1) N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢iti od 01.01.2025 do 31.12.2025.
(2) Néajomca je opravneny poziadat’ prenajimatela o prediZenie doby n4jmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu.

Clanok 3
Cena najmu

(1) Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za 1 m* prenajatej plochy nebytovych
priestorov: ambulancie & 021, ¢akdreii a vstupna chodba je vo vyske 36,1446 € za
1 m? za rok, /slovom: tridsat’Sest’ eur, tisicStyristostyridsat’Sest’ centov/.



(2) Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne Ghrady za

spotrebu energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, teplo, odvoz komunalneho odpadu,
telefony — budt tiétované na zaklade skutognej spotreby, ak st nainStalované podruzné
merade a ceny fakturovanej jednotlivymi dodévatelmi. Ceny energii s pohyblivé
v zavislosti od vyuzitia vykonu. Ak nie je podruzné meranie — bude vykonany
prepodet z celkovej fakturovanej Giastky na prenajaté m?. Odpisy, poistenie majetku,
dati z nehnutelnosti, upratovanie, sluzby informatora, spravna réZia a pod. budu
i¢tované sadzbou, vypoé&itané podla priloZzeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov.
Ak v priebehu najmu dojde k zvySeniu cien za sluzby, zodpovedajuce sa k dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca sthlasi.

(3) V sulade s odstavcom (1) tohto ¢lanku celkova vySka ndjomného za cely predmet
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najmu za jeden kalendarny rok ¢ini 1 800,00 € (slovom: tisicosemsto eur).
Celkova cena ndgjomného za cely predmet ndjmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu za
mesiac je 150,00 €, slovom: stopétdesiat eur.

Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu /podkladom je miera
Sistej inflacie/ prekro¢i medziro&ne hodnotu 2%, primerane sa o vySku inflacie upravi
cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné mesacne v mesacnych splatkach
vopred na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel'om.

Uhrada ceny nagjmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 01.01.2025
do 31.01.2025 v &iastke 150,00 € /slovom: stopdt'desiat eur/ je splatna do 20.01.2025.
Fakttru za toto obdobie ndjmu vystavi prenajimatel’ ngjomcovi 14 dni pred datumom
jej splatnosti.

Uhrady cien ndjmu na obdobie kazdého d’alsieho mesiaca v ¢iastke 150,00 € /slovom:
stopat'desiat eur/ st splatné vidy k1. diiu prisluSného mesiaca niajmu, k Comu
prenajimatel’ vystavi na ndjomcu faktiru najneskdr do 15. dfia predchadzajuceho
mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskuto¢fiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na tcet prenajimatel’a v pefiaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zéklade faktar vystavovanych prenajimatelom. Nakolko prenajimatel’ nie je platcom
DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Uhrada nakladov spojenych s prevadzkou predmetu najmu podla ¢lanku 3, odstavec
(2) sa bude uskutoétiovat’ najomcovi Stvrtrone na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatelom. Splatnost’ faktiry do 14 dnf od jej vystavenia, a to bezhotovostnym
prevodom na Giéet prenajimatel’a v petiaznom Ustave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdé ndgjomcovi predmet najmu podla ¢ldnku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvykl¢é uZivanie ku diiu u¢innosti tejto ngjomnej zmluvy.

Néajomea je povinny /v stilade s vyssie uvedenym/ udrziavat’ predmet njmu na svoje
néklady zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v &lanku 1. ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
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ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpetovat’ prenajimatel’. Ndjomca je povinny
ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprdv a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet ngjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete ndjmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opréavneny vykonat' na vlastné naklady, k Comu je vSak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela /vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja/. Ak tymito wpravami ddjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené finantné vztahy
zmluvnych stran pri skonéeni ndgjomného vztahu /napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod./. V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatefom andjomcom podmieneny suhlasom zriad'ovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a idrzbu predmetu ngjmu je povinny zabezpecovat’ ndjomea na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a iidrZba sa rozume;ji opravy jednotlivo v Ciastke
do 995,81 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu a pod./ si zabezpe€i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za §kody spdsobené odcudzenim majetku najomeu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou /poZiar, povodeii, poskodenie majetku z ddévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizécie atd’./.

Od uéinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajtice z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu. V pripade spdsobenej $kody ndjomca na majetku prenajimatela
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym aneimyselnym konanim,
nijomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobenu Skodu.

Néajomea je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast” dat’ do podndjmu tretej osobe
len na zéklade predchadzajiiceho pisomného suhlasu zriad’ovatel’a, tj. po sthlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ngjomcovi na poziadanie vietky technické tidaje
tykajuce sa predmetu ngjmu, vratane technickej dokumenticie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinitalacie a zavizuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri
zabezpe&ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

(10) Dait  z nehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi

prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast’” urCenu prepoctom podla
&lanku 3 ods. (2) do priamych nakladov, t.j. pomernd ast’ dane je si¢astou ndjomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(1) Prenajimatel’ sthlasi /odplatne/ s umiestnenim informacnej tabule firmy ndjomcu na

objekte, v ktorom sa nachédza predmet ndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu
prenajimatel’a. Umiestnenie informaénej tabule je mozné az po stthlasnom stanovisku
prislusného stavebného tradu (stavebny zakon ¢. 50/76 Zb. §71 pismeno c.)
Nnajomcovi.
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Po predlozeni kladného stanoviska k umiestneniu informaénej tabule, bude cena najmu
za poskytnutie plochy na informagnu tabulu uétovana vo vyske zékladnej sadzby
50,000 €/m?*rok.

Cena najmu informacnej tabule bude poloZkovite zaclenena do fakturdcie ceny najmu
v ¢lanku odstavec (1) aZ (4).

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zénikom ndjomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (2) tohto ¢lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomeu podl'a ods. (3) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ njomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

¢/ ndjomea prenechd predmet ngjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a.

Né4jomeca moze vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca

nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej strane.
Ku diiu skon&enia ngjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Cléanok 8
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizujii poskytovat si navzajom potrebni si€innost’ pre
nadobudnutie uéinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona & 11/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

fotoképia Vypisu z Obchodného registra ngjomeu

Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a u&innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v zmysle zékona ¢.211/2000 Z.z.



o slobodnom pristupe k informacidm a po sthlase predsedu Trnavského

samospravneho kraja.
(6) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazdé zo
zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel' prenajimatela — Trnavsky

samospravny kraj.

V Piestanoch, diia /0, /). 10,44 V Tmave, diia /O /4 /p s g




