Zmluva o najme nebytovych priestorov
172026/MTV

uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich pravnych
predpisov
(dalej ako ,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ : Gymnazium Zoltana Kodilya s vyu¢ovacim jazykom mad’arskym —
Kodaly Zoltan Gimnazium, Galanta - Galanta

sidlo: Stvrt’ SNP 1004/34, 924 01 Galanta

zastipeny: Mgr. Sipos Szilard, riaditel

ICO: 00160156

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: SKS0 8180 06000 0070 0049 0830

kontakt: 031 780 2266

(d'alej ako .,prenajimatel™)

a

Najomea: Fabrici Management Consulting, spol. s r.o.
sidlo: Pupavova 4, 900 27 Bemolakovo

zastipeny: Michal Fabrici, konatel’

ICO: 35929090

bankové spojenie: Tatra Banka

¢islo nétu: SK86 1100 0000 0026 2285 6646

zapisany v: Obchodnom registri, viozka ¢. 3533/B
kontakt: +421 903 282085

(d'alej ako ,,ndjomca™ )

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany™ a jednotlivo ako ,zmluvnd strana®)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

. Na zaklade zriad’ovacej listiny €.2002/74-4 3kol., vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym
samospravaym krajom ( dalej ako ,zriadovarel*) diia 01.07.2002 ako vlastnikom
nehnutel’nosti a prenajimatel'om ako spravcom — ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’
vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu so sup. ¢. 1004, postavena na
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parc. ¢ 1693, nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Galanta, obec Galanta, okres
Galanta, zapisani na Liste vlastnictva ¢.4977 vedenom Okresnym uradom Galanta,
katastralny odbor (dalej ako ,.budova™). Budova je umiestnena v Stvrti SNP & 34, v
Galante.

V zmysle ., Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po suhlase zriad'ovatela
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok IT.

Predmet a iicel najmu

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor €. 65 nachadzajaci sa na I.
podlazi budovy blizsie Specifikovanej v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy spolu s prisluenstvom
/Ratriovy, socidlny, obsluZny priestor/ o celkove] vymere nebytového priestoru 314 m?
a o celkovej vymere priestorov prisludenstva 24.5 m? (dalej ako ,predmet ndjmu®).
Predmet ndjmu pozostdva zmalej telocviéne. Satiovy asocidlny priestor, obsluzny
priestor — vstupna chodba. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody,
odkanalizovany, je vybaveny elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu ndjomcovi za celom ,,Tréningu Karate“ (d'alej
ako ,,ucel ndajmu).

Nijomca je v rozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy a v stanovenom {ase oprdvneny
uZivat’" predmet ndgymu a zavizuje sa ho uzivat' v sulade s dohodnutym uéelom najmu. Pri
uzivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané
prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a, §tudentov, navstevy a pod.

Clanok III.
Doba najmu

1. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, od 02.10.2026 do 25.6.2027
(9 mesiacov odo dia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy).

2. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, vramci ktorej je nijomca opravneny
uzivat’ predmet ngjmu - 1,5 hodina tyzdenne mimo vyuéovania podl'a nasledovného
harmonogramu:

3. vdnoch: piatok od 18,00 hod. do 19,30 hod.

4. Najomca nebude opravneny uzivat’ predmet najmu pocas sviatkov a dni pracovného
pokoja a pocas $kolskych prazdnin,

5. Celkova doba ndjmu predstavuje 51 hodin.

6. Prenajimatel’ umozni najomeovi vstup do budovy, v ktorej sa nachadza predmet nagjmu
ado Satni 15 minut pred zaiatkom dohodnutej doby najmu. Ndjomea je povinny
opustit’ budovu. v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (prip. aredl) do 15 minit po
ukondéeni dohodnutej doby najmu.
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7. V pripade, Ze z dovodov na strane prenajimatel’a nebude mozné poskytnit’ najomcovi
predmet najmu v niektorom dni z urenych dni na prengjom podla €1 III ods.2 tejto
zmluvy, tuto skutoénost’ je prenajimatel’ povinny najomcovi vopred ozndmit.
Prenajimatel si v takomto pripade nebude narokovat’ tthradu najomného podla ¢l. IV
tejto zmluvy.

Clinok IV.
Cena nijmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 hodinu ndjmu je 9,40 € (slovom
Devit eur, Styridsat’ centov) za cely predmet ndgjmu. Z toho za:

o vyuZivanie prenajat¢ho priestoru je 6,40 € (slovom : Sest’ eur, Styridsat’ centov).

o vyuZivanie Satne, socidlneho a obsluzného priestoru je 3,00 € (slovom: tri eur).
Vsulade sods. 1 tohto ¢l. celkovd vyska ndjomného za cely predmet najmu za
dohodnutii dobu ndjmu ¢ini 479,40 € (slovom Styristosedemdesiatdevat’ eur, Styridsat’
centov).
Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndgjmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu tepla a TUV, vodné a sto¢né a odvoz komunalneho
odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafi z nehnutelnosti, upratovanie, telefony, spravna
rézia apod. si vo vySke 12,00 € hod. ( slovom: Dvanast eur) vypoéitané podla
prilozeného kalkulatného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu ndjmu déjde ku
zvySeniu tychto nékladov alebo k zvy3eniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom
ktejto zmluve upravia v zodpovedajiicom rozsahu jednotlivé sadzby, s&im najomca
suhlasi.
Cena ndjmu za cely predmet ndjmu je saétom najomného uréeného podl'a ods. 1 tohto
¢l aceny za sluzby podla ods. 3 tohto €l. Celkova cena najmu za 1 hodinu je 21,40 €
(slovom Dvadsatjeden eur, Styridsat’ centov). Celkova cena najmu za obdobie ndjmu
bude vypocitand podla po¢tu hodin pripadajicich na dany mesiac podla dohodnutého
harmonogramu v zmysle ¢1.V.

Clanok V.
Platobné podmienky

1. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu podla po&tu dni pocas
stanoveného obdobia, i v pripade, ak nie su priestory podl'a Easového harmonogramu
prendjmu najomcom vyuzivané za rok 2026 najneskdr v novembri 2026 a za rok 2027
po ukongeni prendjmu. Uhrada  sa uskutocni v termine podla splatnosti faktary
vystavenej prenajimatelom, bezhotovostnym prevodom na uget Statnej pokladnice &.
7000490830/8180 (IBAN: SK50 8180 0000 0070 0049 0830).

2. Fakturdcia ceny za sluzby sa bude realizovat’ podl'a skutodne vyuzivaného poctu dni

prendjmu pocas stanoveného obdobia za rok 2026 (vratane predpokladu ku koncu roka
2026) najneskér v novembri 2026 a za rok 2027 po ukonéeni prendjmu. Uhrada sa
uskutoni v termine podla splatnosti faktury vystavenej prenajimatelom,
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bezhotovostnym prevodom na tuéet  Statnej pokladnice ¢ 7000490849/8180
(IBAN: SK22 8180 0000 0070 0049 0849),

3. Prenajimatel sa =zavdzuje vystavené faktury zaslat ndjomcovi na e-mail:
michal fabrici@fabrici.sk.

4. Nakol'ko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny ngjmu budu fakturované bez DPH.

5. V pripade, Ze najomca sa oneskori s thradou ceny najmu je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ najomcovi troky z omeskania z neuhradene] sumy za kazdy defi omeskania
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

Clanok V1.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ spristupni najomcovi predmet najmu podla ¢l IL. tejto zmluvy v stave
spOsobilom na obvyklé uZivanie vidy v ¢ase podl’a dohodnutej doby nijmu podta &l
III. ods. 2 tejto zmluvy.

Po ukondeni kazdej hodiny najmu v zmysle harmonogramu je ndjomca povinny upratat’
predmet ndjmu a zanechat’ ho v stave spdsobilom na d'alsie uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Najomca je povinny udrziavat' predmet najmu na svoje ndklady v zodpovedajiicom
prevadzkyschopnom stave a pouZzivat’ ho vyhradne na Géel najmu dohodnuty v ¢&l. 11. ods.
4 tejto zmluvy, okrem oprav a Gdrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpedovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytodného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit' prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, mdze tak urobit’ prenajimatel’ po
predchadzajicom pisomnom upozorneni a od nagjomcu pozadovat’ nahradu.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet
ndgjmu nachadza, oboznamit’ sa sostatnymi internymi predpismi prenajimatela
vztahujucimi sa na predmet najmu adbat’ na ich dodrZiavanie, nerusit’ uzivatelov
ostatnych priestorov, riadne uzivat' spolo¢né priestory a spoloné zariadenia v budove
a chranit’ ich pred poskodenim. Najomca sufasne zodpovedad za dodrziavanie tychto
povinnosti aj osobami, ktoré spolu s nim uzivaju predmet ndjmu v ramci dohodnutého
ucelu najmu.

Poistenie viastného vnitorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu
atd.) si zabezpeCi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody
sposobené odcudzenim majetku najomeu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami
a Zivelnou pohromou (poziar, povodei, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia
vody a kanalizécie, poziaru atd’.).

V ¢ase uzivania predmetu ndjmu prebera najjomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
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vztahuji na predmet ndymu. V pripade spdsobenej skody nijomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Gmyselnym a nedimyselnym
konanim, najomca beric na seba povinnost' uhradit’ spdsobentt Skodu. Ndjomca tieZ
zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych osdb,
ktoré sa zdrzuji v predmete ndjmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim ndjomcu.
Né4jomeca nie je opravneny predmet ngjmu alebo jeho Zast’ dat” do podnajmu tretej osobe.

-Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriad'ovatel'ovi, prenajimatelovi, resp.

ich splnomocnenym zastupcom za u¢elom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto
zmluvy.

Nédjomea zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu, ktori mu spdsobi porusenfm povinnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Néjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu, ktord mu spdsobi v predmete najmu ako
i v spolognych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clinok VIL
Skonéenie nijmu

Najomny vztah zanika:

a) uplynutim dojednane)j doby najmu,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) zanikom prenajimatel'a bez pravneho nastupcu

d) zanikom / smrt'ou najjomcu,

¢) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. 2 tohto &l.,

f) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. 3 tohto &l.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu,

¢) najomca alebo osoby, ktoré¢ snim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove a jej okoli,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby, o brani uZivaniu predmetu ndjmu,

e) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’” do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatela.

Ndjomca moéZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na  dohovorené
uZivanie,

c) prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om zacina plynut’ od prvého dna mesiaca

nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.
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Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ prehlasuje. Z¢ je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat, na
zdklade suhlasu zriad'ovatel'a zo dna 09.09.2026.

2. Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnu su¢innost’ pre nadobudnutie
u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory,
ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budl prednostne rieSené dohodou
zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené toute najomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami zékona ¢. 116:1990 Zb. o najme a podndjme nebvtovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 4071964 Zb. Ob¢lansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkulaény list vypociu nakladov na predmet najmu

5. Zmeny adoplnky zmluvy mdzu byt uskutotnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych sirdn a v sulade s prisludnymi
pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ dila
02.10.2026 za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmluv
vzmysle zakona ¢ 21172000 Z.z. oslobodnom pristupe kinformécidm a o zmene
a doplneni niektorveh zdkonov (zékon o slobode informdcif). V pripade zverejnenia
zmluvy v uvedenom datume alebo ndsledne, zmluva nadobudne uG€innost dnom
nasiedujicim po dni jej zvereincnia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidam a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informadcii).

7. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a dve najomca.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuja, Ze tato zmluva vvjadruje ich skutonu a slobodnu
vél'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako aj nic za
napadne nevyhodnych podmienok, sobsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoruéne podpisuji.

V Galante, dna 25.09.2026 V Galante, diia 25.09.2026
Prenajimatel : Néjomea :

Uy U0 S U ................................
Mer. Szilard Sipos, riaditel Michal Fabrici, konatel
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