
zmluva o nejme nebytovitch priestorov
e .A2026 Bufet

uzatvorenA podl'a z1kona e. 116/1990 Zb. o nAjme a podnejme nebytovych priestorov v zneni
ne skoriich prAvn ych pred p i sov

Zmluvn6 strany

Prenajimatel' : Gymnezium Zoltana Kodalya s vyucovacim jazykom mad'arskym -
Kodely Zoltan Gimn6zium
Stvrt' SNP 1004134.924 01 Galanta - GalSnta
Zastupeny : Mgr. SzilSrd Sapos, riaditel'
tco 001 601 56
Bankov6 spojenie : STATNA POKLADNICA
Cisto uetu : SK50 8180 0000 0070 0049 0830

(dalej ako ,, prenajimatel"')
na strane jednej

Najomca
a

; Gabriella Forg6cs
Bytom Kresna e. 1081127 ,924 01 Galanta
tco : 11 882 409
Bankove spojenie : Slovenske sporitefria Galanta
e isto uatu : 00241 12998/0900
Zapisane: v Zivnostenskom registri na okresnom 0rade Galanta pod e.: 202-11420

(zivnostensky list d. OZP-Bl200810537 4-2 )

(d'alej len,,nejomca")

(prenajimatel'a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvne strany' a jednotlivo ako ,zmluvne drana")

Clanok l.

Uvodn6 ustanovenia

l. Na zaklade zriadovacej listiny, e.2002174-4 5kol. vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samosprevnym krajom (dalej ako ,,zriadovatet") dna 01.07.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel' v sprave nehnutelnost' nachedzajucu sa v katastralnom Uzemi Galanta, zapisanu
vlistine vlastnlctva e.4977 pod sup.e. 1004 na parcele a. 1693 (dalej ako ,,budova" alebo
,,nehnutetnost''). Nehnutel'nost' je umiestnena v Stvrti SNP e.34,924 01 Galanta.

2. V zmysle ,,Zasad hospoderenia a nakladania s majetkom Trnavskeho samospr6vneho kraja" je
prenajimatef (ako sprevca majetku zriadovatela) po s0hlase zriadovatefa oprevnenli prenechat'
do n6jmu majetok, ktoni ma v spr6ve, tretej osobe.

Clenok ll.
Predmet a [6el n6jmu

Predmetom n6jmu podfa tejto zmluvy je nebytovy priestor nach5dzaj[ci sa na prizemi budovy
bliZSie Speciflkovanej v el. lods. 1 tejto zmluvy - objekt G2 medzi bazenom a jedaliou spolu
s prislusenstvom / soclalny, obsluzny priestor/ o celkovej vymere nebytoveho priestoru 32,50 m'?

( 24,1 m2 vykurovana plocha a 8,4 m2 sklad - nevykurovany) a o celkovej vlimere priestorov
prislusenstva 10 m, (dalej ako ,,predmet n6jmu").
Predmet najmu pozostava z predajnej miestnosti, skladu, obsluzneho priestoru a WC. Predmet
najmu je vykurovany vykurovacim systemom Skoly, vybaveny osvetfovacimi telesami. V jednej
miestnosti je umlivadlo s dodavkou pitnej vody. Predmet najmu je odkanalizovany a napojeny
na vodovod a kanalizaciu akoly. Je vybavenli prislusnlim elektrickym rozvodom napojenym na
elektricky rozvod Skoly avsak zvlast' meratetny podruznlimi elektrickymi hodinama. Predmet
najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice, je sueast'ou budovy Skoly,
v prevadzke je len v dase vyuaovania, dize mimo Skolskych prezdnin, vikendov a sviatkov.

i.



1.

5.

VnUtorne zariadenie predmetu najmu - Bufetu zabezpeei najomca na vlastne naklady. T),'mto
prenajimatel' deva vlislovny s0hlas najomcovi na zriadenie bezpeanostnych systemov k zaisteniu
ochrany predmetu najmu.
Prenajimatel'prenechava predmet najmu najomcovi za Ueelom vykonavania jeho podnikatelskej
ainnosti - na orevadzkovanie Skolsk6ho bufetu (sortiment tovaru bez obsahu alkoholickych
napojov, napojov s obsahom kofeinu a chininu, tabakov),ch vyrobkov) (dalej len ,,Udel n6jmu").
Uaelom najmu je prevadzkovanim bufetu zabezpedit' nichle obeerstvenie Studentov
a pracovnikov 5koly. Najomca je opravneny prevddzkovat' predmetnU einnost' v s0lade s
dohodnutym ueelom najmu podla vypisu z Obchodneho registra. Zivnostensky list je prilohou
tejto najomne.l zmluvy a tvori jej neoddelitel'nu sUeast'. V pripade zmeny Udajov zapisanlich
v koncesnej listine je najomca povinnli bezodkladne o tom informovat prenajimatefa.
N6.jomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavezuje sa ho uZivat'
v sulade s dohodnutym 0aelom nejmu. Pri uZivani prenajateho priestoru nesmie nejomca
akokol'vek obmedzit' 6innosti vykonavane prenajimatefom, nesmie ohrozit' zamestnancov
a Studentov prenajlmatefa.

Cl6nok lll.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu , t.j. od 01.01.2026 do 31.12.2026. Zmluvn6 strany sa
sueasne dohodli, Ze bufet bude prevedzkovany v dioch Skolskeho vyueovania v aase od 7,30
hod. do '14,30 hod. Zasobovanie tovarom je mozne v ease: od 6,30 hod. do 13,30 hod.

Nejomca je opravneny poziadat' prena.jimatela o pred[2enie doby najmu, a to pisomne najneskor
tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu.

Clanok lV.
Vfska a sp6sob Uhrady nejomn6ho :

Zmluvne strany sa vzijomne dohodli, Ze na.iomne za
. '1m2 prenajatej plochy za rok je 29,00 € (slovom: Dvadsafdevet EUR)
. Vyuiivanie sociilneho a obslu2n6ho priestoru za rok 6ini 38,0000 € (slovom:

Tridsat'osem EUR).
V solade s odstavcom 1 tohto el6nku celkovi vfSka najomn6ho za celf predmet niijmu t.j.

. za 32,50 m2 za kalenderny rok dini 942,50 € (slovom: Devet'stostyrldsat'dva EUR,
pat'desiat CENTOV), t.j. Stvrt'roene : 1x 236,00 € (slovom: Dvestotridsataest'EUR) a 3x
235,50 € (slovom: Dvestotridsalpat' EUR, pat'desiat centov).
Vypoeet:
Vlmera podlahovej plochy 32,50 m, x 29,00 €ltok= 942,50 €l tok.

. za vyuzivanie socialneho a obsluzn6ho priestoru za rok 6ini 38,0000 € (slovom:
Tridsat'osem EUR), t.j. 9,50 € (slovom: Devat'EUR, patdesiat centov) Stvrt'roene.

Spolu najomn6 za rok 6ini 980,50 € (slovom: Devatstoosemdesiat EUR, pat'desiat centov),
nejomno za Sturttok dinl 1 x245,50 € a 3 x 245,00 €.

Nejomne sa uhr6dza Stvrt'roane na zdklade faktury vystavenej prenajimatel'om. Prenajlmatel
vystavi faktoru vZdy v prvom mesiaci prislusneho Stvrt'roka s lehotou splatnosti fakt(Iry 14 dni
odo dia jej dorudenia nAjomcovi. Prenajimatet doru6[ najomcovi fakturu elektronicky na
emailovLi adresu: gabikaTl @gmail.com. Najomca bude n6jomn6 uhrddzat' bezhotovostnym
prevodom na Ueet Statnej pokladnice e. 7000490830/8180 (IBAN: SK50 8'180 0OO0 OOTO 0049
0830 )

Prenajlmatel nie je platitefom DPH.

Clanok V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom:

Sluzby spojen6 s uzivanim predmetu nijmu bude najomca uhradzat' stvrt'rodne na
zaklade faktury vystavene.j prenajimatelom. Prena.iimatef vystavi fakturu vzdy po ukoneeni
prislusneho Stvrtroka s lehotou splatnosti faktiry 14 dni odo dna jej dorudenia najomcovi.
Prenajimatet dorudl najomcovi fakt[ru elektronicky na emailovu adresu:

l.

l.

).
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gabikaTl @gmail.com. Nejomca bude Uhrady realizovat' bezhotovostnym prevodom na
[6et Stitnej pokladnice e.n.7000490849/8180 (IBAN: SK22 8180 0000 0070 0049 0849 ).

2. Untady za sluzby spojene s predmetom najmu predstavuje :

2.1. EL:ENERGIA
Udaje pre vypoeet

. skutoona spotreba el. energie na zeklade odpodtu podruzneho meraea (odpoeet
uskutoenl mesaene Skolnik za Uaastl najomcu a hodnoty zapise do zaznamnika na to
ureeneho)

. aktualna cena el. energie ( momentelne predpokladana cena = 0,30 €/kt/Vh s DpH,
tato cena sa automaticky zmeni pri avizovanych zmenach dodavatefa, fakturAcia sa
uskutoeni podfa ceny za k\ /h z faktUry od dodavatela)

. fakturacia sa uskutoeni Stvrt'roane po ukoneeni prisluSn6ho Stvrt'roku, resp. podfa
uv6zenia prena.iimatel'a po dohode s najomcom. Vynimku tvori mesiac december,
kton/ bude ureeny predpokladom z dovodu rozpoatoveho charakteru prenajimatela
s jeho naslednym vy[6tovanim podfa potreby v ramci LQ. nasledujUceho roka.

2.2. VODNE A STOENE
Udaje pre vipodet

. priemerne Spotreba vody na mesiac = 2 m3

. aktualna cena za 1 m3 vody = 3,3804 €/m3 vr6tane DpH

. 10 mesiacov prevadzky Bufetu
Vypoeet zalohovlich platieb
2 m3 /mesiac x 10 mesiacov = 3,3804 x 20 = 67,608 € = 68,00 €/ rok

2.3. Teplo a TUv
Udaje pre vypoeet

. predpokladane vydavky Skoly na rok 2026 = 235.000,00 €

. celkova vykurovacia plocha Skoly = 10.096m2

. vykurovacia plocha BUFETU = 24,1 m2
Vypoaet zalohovych platieb
(235.000,00€ :10.096 m2 ) x 24,1 m2 =560,9647€ = 560,96€/rok =561,00€/rok

2.4. Dai z nehnuteFnosti
Udaje pre v),poeet

o dai na rok 2026 = 0,0000 € / prenajimatel je oslobodeny od platenia - v pripade
zmeny bude vypoeet alikvotnej diastky predmetom vyuetovania.

2.5. Podiel nekladov spravnej r62ie (kancelarske potreby, toner, telef6n, poistenie, ostatn6
naklady spravnej rezie)
Udaj pre v),,po6et

. priemerne spotreba na Stvrt'rok = 5,0000 €
Vypoiet z6lohovlich platieb
spotreba/Stvrt'rok x 5 = 20.0000 €/rok

2.6. ODPAD, UPRATOVANTE, DERAT|ZAC|U, DEZTNSEKCTU si najomca zabezpeeuje na
vlastne neklady.

Spolu fhrada za sluiby body 2.2. - 2.6. (mimo bodu 2.1. - fhrada na ziklade skutodnosti) dini
649,0000 € za rok (slovom: Sest'stostyridsat'devat EUR ), tj.2x162,50€ a2 x 162,00 € 5tvrt'ro6ne
(slovom: Stosest'desiadva EUR , pat'desiat centov a Stosest'desiadva EUR ).

3. Ceny sluzieb spo.jenich s najmom sU stanovene ako zelohove.
4. Zmluvne strany sa dohodll, Ze rozdiel medzi zelohovymi platbami a skutodnymi nakladmi, ktore
vzniknU uZivanim prenajat)?ch priestorov v priebehu zuetovacieho obdobia t.j., od 1.1. do 31.12.
daneho roka si vz6jomne vyuetuj0 na zaklade zuetovania t'ichto nakladov v nasledujicom roku, resp.
pri zmenech ei ukoncenl zmluvn6ho vzt'ahu. Tymto sposobom sa zvy5en6 spotreba a zvfSenie cien
za sluzby zodpovedajtco prejavi vo vy[etovani, s eim nirjomca s0hlasi.
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Clanok VL
Vzijomn6 priva a povinnosti

Prenajimatel odovzde nejomcovi predmet n6jmu podla dldnku ll. tejto zmluvy v stave spOsobilom
na obvykl6 uZivanie ku diu zadatia doby nejmu podla el. lll. tejto zmluvy, o 6om sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci aktuelny stav odovzdavaneho nebytovdho priestoru,
zariadenie, podet ks odovzdanych kl'06ov a d'al5ie rozhodujUce skutoenosti.
Nejomca je povinny udrziavat' predmet najmu na svoje ndklady v zodpovedajrjcom
prevAdzkyschopnom stave, udrziavat' v iom poriadok a distotu a pouzivat' ho vyhradne na Ueel
najmu dohodnuty v alanku ll. ods. 4 teJto zmluvy, okrem oprAv a 1diby, ktore je v zmysle z6kona
povinny zabezpeaovat' prenajimatet. N.ijomca je povinni ozn6mit' prenajimatelovi bez
zbytoeneho odkladu potreby oprav, ktore ma vykonat' prenajimatel a umoznit' prenajimatetovi
vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Najomca je povinny uZivat' predmet najmu na dohodnuty Udel a po cel0 dobu na.,mu zabezpeeit'
funkenu a plynul0 prev6dzku bufetu.
Prenajimatel' je povinny udrziavat' predmet najmu v stave sposobilom na obvykle uZivanie.
Vnutorne stavebne Upravy na predmete n6jmu, ktore podliehajU stavebnemu povoleniu, je
nAjomca oprevneny vykonat'len na zaklade predchadzaj0ceho pisomneho sUhlasu prenajimatela
a zriadovatefa prenajimateta (vlastnika nehnutel'nosti - Trnavskeho samospr6vneho kraja).
Taketo Upravy bude najomca vykonavat'na vlastne naklady. Ak planovanymi [pravami me prist'
k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktoreho sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisanA samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat'
s odpisovanim tohto technickeho zhodnotenia a ako budu upravene financne vzt'ahy zmluvnlch
stran prj skondeni najomneho vzt'ahu (napr. zepoeet zostatkovej hodnoty technickeho
zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvnli vzt'ah medzi
prenajlmatelom a n6jomcom podmieneni suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym
samospravnym krajom.
Drobn6 opravy a UdZbu predmetu najmu je povinn!, zabezpedovat' najomca na vlastn6 naklady.
Pod pojmom drobne opravy a 1drZba sa rozumej0 opravy jednotlivo v eiastke do 1000 €. Ak sa
n6jomca nepostara o drobne opravy a beznU udzbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadza.ltcom upozorneni najomcu na svoje naklady sem a pozadovat'od neho ndhradu.
Najomca je povinny odstranit' zevady a poskodenia v predmete n6jmu alebo v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, ktore sposobil sam, alebo ti, ktonim umoZnil vstup do predmetu najmu.
Ak sa tak nestane, moze tak urobit' prenajimatel' po predchadzaj0com plsomnom upozorneni
a od nejomcu pozadovat'nahradu.
Najomca sa zavazuje dodziavat' prev6dzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet n6lmu
nachAdza, oboznamlt' sa s ostatnymi internymi predpismi prenajlmatefa vzt'ahujrlcimi sa na
predmet n6jmu a dbat'na ich dodziavanie, nerusit' uzivatefov ostatnych priestorov, riadne uzivat'
spoloene priestory a spoloane zariadenia v budove a chranit'ich pred poskodenim.
Poistenie vlastneho vnUtorn6ho zariadenia ( proti kradezi, Ziveln)i m pohromam, zatopeniu atd. )si
zabezpeei najomca na vlastne naklady. PrenajlmateI nezodpoveda za Skody sposoben6
odcudzenim majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidan\i,mi udalost'ami a2ivelnou
pohromou ( poziar, povodei, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody
a kanalizecie, poziaru atd'. ).
Od prevzatia predmetu nejmu preberii n6jomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenlich, ktore sa vztahuj0 na predmet
najmu. V pripade sposobenej Skody najomcom na majetku prenajlmatel'a nedodzanim
uvedenych predpisov, resp. umyseln\rm a nedmyselnlim konanim, n6jomca berie na seba
povinnost' uhradit' sposobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeenost'a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych osob, ktore sa zdzujU v predmete najmu resp. v spoloenych
priestoroch s povolenim najomcu.
Za 0eelom zabezpeeenia PO resp. vykonania potrebneho zasahu v pripade poziaru najomca
odovzda jeden klue od dveri bufetu v zapeeatenej ob6lke na vretnicu.
Na.iomca je opravneny predmet najmu alebo jeho aast'dat do podnejmu tretej osobe len na
zaklade predchadzaj0ceho pisomneho sUhlasu zriadovatefa prenajimatela, t.j. po s0hlase
Trnavskeho samospravneho kraja.
Najomca je povinny spristupnit' predmet na.imu zriadovatelovi, prenajimatefovi, resp. ich
splnomocnenlim zastupcom za Ueelom kontroly jeho riadneho uZlvania a plnenia tejto zmluvy.
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13. Najomca zodpoveda prenajlmatel'ovi za Skodu, ktoru mu sposobi porusenim povinnosti
vypllivajucich z tejto zmluvy.

14. Nejomca zodpovedA prenajimatelovi za skodu, ktoru mu spOsobi v predmete nAjmu ako
iv spoloenych priestoroch on sam alebo osoby, ktore sa zdrZujo v predmete nAjmu resp.
v spoloanych priestoroch s povolenim nejomcu

15. Nejomca sa zavazqe, Ze v prenajimanych priestoroch nebude predavat Ziakom prenajimatefa
alkoholick6 a kofeinove n6poje, sortiment tovaru musi byt' v s0lade s 57 vyhlaSky MZ SR e.
7 512023 o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a mladeZ.

e lanok Vll.
Skondenie n6jmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzejomnou dohodou zmluvnych stren,
c/ zAnikom prenajimatel'a alebo smrt'ou najomcu,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podfa ods. 2 tohto elanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany nejomcu podfa ods. 3 tohto elSnku.

2. PrenajimateF m6ze vypovedat' pisomne t0to zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na
ureity eas pred uplynutim dojednan6ho easu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ n6jomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny nejmu,
c/ najomca alebo osoby, ktor6 s nim uzivajU predmet najmu, napriek pisomn6mu upozorneniu
hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok v budove alebo areali prenajimatela,
d/ bolo rozhodnute o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nach6dza predmet nejmu,

alebo bolo rozhodnut6 o zmen6ch stavby, do br6ni uzivaniu predmetu nejmu,
e/ na.Iomca prenecha predmet najmu alebo jeho aast' do uZivania tretej osobe bez

predchadzajLlceho plsomneho sIhlasu zriadovatela prenajimatela
f/ najomca neplnidohodnuty 0eel nAjmu po dobu dlhsiu ako 2 mesiace.

3 Najomca moze vypovedat' pisomne tuto zmluvu o najme nebytov)rch priestorov uzavretu na
ureity das pred uplynutim dojednaneho easu, ak
a/ strati sposobilost' prevadzkovat' dinnost', na ktor0 si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobil! na dohovoren6 uZivanie

c/ prenajimatef hrubo porusuje svoje povinnosti vypllvajuce pre neho z alanku Vl.
4. Vypovedne lehota je jeden mesiac, prieom zadina plynut'od prveho dia mesiaca nasleduj0ceho

po doruaeni vl?povede druhej strane.
5. Ku driu skoncenia niijmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet nAjmu vypratany,

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Nejomca si je vedomy, Ze
v pripade nevypratania predmetu n6jmu v stanovenej dobe bude toto povazovane za uzivanie
predmetu najmu bez prdvneho dovodu.

Clanok Vlll.
ZAvereln6 ustanovenia

1 . Prenajimatel prehlasuje, Ze je opr6vneny s predmetom nejmu nakladat' a prenechat' ho do
n6jmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade sdhlasu zriad'ovatela zo dira 15.12.2025.

2. Zmluvne strany sa zavazqi poskytovat' si navzajom potrebnU s0dinnost' pre nadobudnutie
Udinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblemove obojstranne plnenie. Pripadne spory, ktore by
mohli vznikntf z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne riesene dohodou zmluvnych stran.

3. Vzt'ahy zmluvnlich stren neupravene touto n6jomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zekona e.11611990 Zb. o n6.1me a podn6jme nebytovych priestorov vzneni
neskorslch predpisov a zekona 6.40/1964 Zb. Obaiansky zAkonnik vzneni neskorsich
predpisov.

4. Prllohami tejto zmluvy sU :



b.

7.

8.

. fotokopia zivnostensk6ho listu e. ozP-B/2008rc537 4-2
Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt'uskutoanene len formou pisomn6ho dodatku uzavreteho
na 26klade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v silade s prlslu6n!mi pr5vnymi predpismi.
Zmluva nadob[da platnost' dnom podpisu obidvoch zmluvnych stran a feinnost' driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zekona e .21112000 Z.z. o slobodnom pristupe
k inform6ci6m a o zmene a o doplneni niektonich z5konov (zakon o slobode informacii).
Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktonTch po jednom obdtzi kazde zo zmluvn!'ch
strAn.
Zmluvne strany prehlasulri a potvrdzulU, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutodnU a slobodnu
vol'u, zmluvu podpisali slobodne avezne, nie pod n6tlakom anie vtiesni ako aj nie za
napadne nevlihodnli'ch podmienok, s obsahom zmluvy Sa podrobne oboznemili. porozumeli
vsetkim ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnorudne podpisuj(.

V Galante df a 29.12.2025

Prenalimatel':

rtrgr. sip.i sriraro
Riaditel'Skoly

V Galante dna 29.12.2025

N6jomca:

Gabriella Foro6cs


