Zmluva o najme nebytovych priestorov
€.2/2026 Bufet

uzatvorena podia zakona ¢. 116/1980 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel : Gymnazium Zoltana Kodalya s vyucovacim jazykom mad'arskym -
Kodaly Zoltan Gimnazium
Stvrt SNP 1004/34, 924 01 Galanta - Galanta
Zastupeny : Mgr. Szilard Sipos, riaditel
ICO : 00160156
Bankove spojenie : STATNA POKLADNICA
Cislo u&tu : SK50 8180 0000 0070 0049 0830
{dalej ako , prenajimatel)
na strane jednej
a
Najomca : Gabriella Forgacs
Bytom Krasna ¢. 1081/27, 924 01 Galanta
ICO : 11882 409
Bankoveé spojenie : Slovenska sporitelfia Galanta
Cislo uctu - 0024112998/0900

Zapisana : v Zivnostenskom registri na okresnom Urade Galanta pod ¢.: 202-11420

(zivnostensky list &. OZP-B/2008/05374-2 )
{dalej ten ,najomca’)

{prenajimatel a najomca dalej spolu aj ake ,zmiuvné strany” a jednotlivo ako ,zmfuvna strana")

) Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Na zakiade zriadovacej listiny, €.2002/74-4 3skol. vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom { dalej ako ,zriadovatel®) dha 01.07.2002 ako viastnikom majetku, ma
prenajimatel v sprave nehnutefnost nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Galanta, zapisanu
v listine vlastnictva & 4977 pod sup.&. 1004 na parcele ¢ 1693 (dale] ako ,budova" alebo

.nehnutefnost™). Nehnutelnost je umiestnena v Styrti SNP &. 34, 924 01 Galanta.
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V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavskeho samospravneho kraja® je

prenajimatel {ako spravca majetku zriadovatela) pe suhlase zriadovatela opravneny prenechat

do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu podla tejte zmluvy je nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi budovy
blizsie specifikovaneg] v &l. 1 ods. 1 tejto zmluvy - objekt G2 medzi bazénom a jedalfiou spolu
s prisludenstvom / socialny, obsluzny priestor/ o celkovej vymere nebytového priestoru 32,50 m?
{ 24,1 m? vykurovana plocha a 8,4 m? sklad — nevykurovany) a o celkove] vymere priestorov

prislusenstva 10 m? (dalej ako ,predmet najmu*}).
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Predmet najmu pozostava z predajnej miestnosti, skladu, obsluZzného priestoru a WC. Predmet

najmu je vykurovany vykurovacim systémom 3koly, vybaveny osvetlovacimi telesami. V jednej
miestnosti je umyvadlo s dodavkou pitnej vody. Predmet najmu je odkanalizovany a napojeny
na vodovod a kanalizaciu skoly. Je vybaveny prisludnym elektrickym rozvodom napojenym na
elektricky rozvod skoly avsak zvlast meratelny podruZznymi elektrickymi hodinami. Predmet
najmu netveri samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice, je sué¢astou budovy Skoly,

v prevadzke je len v ¢ase vyuovania, ¢ize mimo Skolskych prazdnin, vikendov a sviatkov.
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Vnutorné zariadenie predmetu najmu - Bufetu zabezpeli najomcea na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny sdhlas najomcovi na zriadenie bezpelnostnych systémov k zaisteniu
ochrany predmetu najmu.

Frenajimatel prenechava predmet nédjmu najomcovi za u¢elom vykonavania jeho podnikatelske]
dinnosti - na prevadzkovanie Skolského bufetu (sortiment tovaru bez obsahu alkchalickych
napojov, napojov s obsahom kofeinu a chininu, tabakovych vyrobkov) {dalej len ,uéel najmu*).
Ugelom najmu je prevadzkovanim bufetu zabezpeéit' rychle obéerstvenie Studentov
a pracovnikov Skoly. Najomca je opravneny prevadzkovat predmetnl &innost v silade s
dohodnutym Ucelom najmu podla vypisu z Obchodného registra. Zivnostensky list je prilohou
tejto najomnej zmluvy atvori jej neoddelitelnu sutast. V pripade zmeny udajov zapisanych
v koncesnej listine je najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatefa.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet néjmu do uZivania a zavézuje sa ho uZivat
v stlade sdohodnutym ua¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit' Cinnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit' zamestnancov
a $tudentov prenajimatela.

Clanok IIl.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd |, tj. od 01.01.2026 do 31.12.2026. Zmluvné strany sa
sGcasne dohedli, Ze bufet bude prevadzkovany v diioch $kolského vyudovania v dase od 7,30
hod. do 14,30 hod. Zasobovanie tovarom je mozné v éase: od 6,30 hod. do 13,30 hod.

Néjomca je oprévneny poziadat' prenajimatela o predizenie doby najmu, a to pisomne najneskér
tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok IV.
VySka a sposob thrady najomného :

Zmluvne strany sa vzgjomne dohodii, Ze ndjomné za
» 1m? prenajatej plochy za rok je 29,00 € (slovom: Dvadsatdevat EUR)
» Vyuzivanie socialneho a obsluzného priestoru za rok &ini 38,0000 € (slovom:
Tridsatosem EUR).
V sulade s odstavcom 1 tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet najmu t.).
s za 32,50 m? za kalendarny rok ¢ini 942,50 € (slovom: Devatstostyridsatdva EUR,
patdesiat CENTOV), t). Stvrfrogne : 1x 236,00 € (slovom: Dvestotridsatéest EUR) a 3x
235,50 € (slovom: Dvestotridsatpat EUR, patdesiat centov).
Vypocet
Vymera podlahovej plochy 32,50 m? x 23,00 €/rok = 942,50 €/ rok.
* za vyuZivanie socidlneho a obsluzného priestoru za rok &ini 38,0000 € (slovom:
Tridsatosem EUR]), t]. 9,50 € (slovom: Devat EUR, patdesiat centov) &tvrtroéne.
Spolu najomné za rok €ini 980,50 € (slovom: Devatstoosemdesiat EUR, patdesiat centov),
najomne za Stvrtrok &ini 1 x 24550 € a 3x24500€.
Najomne sa uhradza Stvrtroéne na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Prenajimatel
vystavi fakturu vzdy v prvom mesiaci prisludného Stvrtroka s lehotou splatnosti faktury 14 dni
odo dfia jej doru¢enia najomcovi. Prenajimatel doru¢i najomcovi fakturu elektronicky na
emailovl adresu: gabika71@gmail.com. Najomca bude najomné uhradzat bezhotovostnym
prevodom na ucet Statnej pokladnice 8. 7000490830/8180 (IBAN: SK50 8180 0000 0070 0049
0830)
Prenajimatel nie je platitelom DPH.

) Clanok V.
Uhrada sluzieb spojenych s najjmom:

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu hude najomca uhradzat' Stvrtroéne na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel vystavi faktiru vidy po ukonéeni
prisiudného Stvrfroka s lehotou splatnosti faktury 14 dni odo dia jej doruenia najomcovi.
Prenajimatel  doru¢l  ndjomcovi  fakturu  elektronicky na  emailovd  adresu:




gabika71@gmail.com. Najomca bude uhrady realizovat’ bezhotovostnym prevodom na
ucet Statnej pokladnice €.0. 7000450849/8180 (IBAN: SK22 8180 0000 0070 0045 0849 ).

2. Uhrady za sluZby spojené s predmetom najmu predstavuje :
2.1. EL:ENERGIA
Udaje pre vypodet

» skutotna spotreba el. energie na zaklade odpo¢tu podruzného meraga (odpodet
uskutotni mesatne Skolnfk za u&asti ndjomcu a hodnoty zapise do zaznamnika na to
uréeného)

e aktualna cena el. energie ( momentalne predpokfadana cena = 0,30 €/kWh s DPH,
tato cena sa automaticky zmeni pri avizovanych zmenach dodavatela, fakturacia sa
uskutodni podfa ceny za kWh z faktury od dodévatela)

+ fakturacia sa uskuto¢ni $tvrtrotne po ukondeni prislusného stvrtroku, resp. podlia
uvazenia prenajimatela po dohode s najomcom. Vynimku tvori mesiac december,
ktory bude urCeny predpokladom z dbvodu rozpodtového charakteru prenajimatela
s Jeho naslednym vyuctovanim podfa potreby v ramci |.Q. nasledujuceho roka.

2.2. VODNE A STOCNE
Udaje pre vypocet
e priemerna spotreba vody na mesiac = 2 m?
« aktualna cena za 1 m® vody = 3,3804 €/m3 vratane DPH
o 10 mesiacov prevadzky Bufetu
Vypotet zalohovych platieb
2 m? /mesiac x 10 mesiacov = 3,3804 x 20 = 67,608 € =68,00 €/ rok

2.3. Teplo a TUV
Udaje pre vypodet
+ predpokladané vydavky skoly na rok 2026 = 235.000,00 €
» celkova vykurovacia plocha Skoly = 10.096 m?
» vykurovacia plocha BUFETu = 24,1 m?
Vypocet zalohovych platieb
{235.000,00€ :10.096 m?2) x 24,1 m? = 560,9647 € = 560,96 €/ rok = 561,00 €/ rok

2.4, Dan z nehnutelnosti
Udaje pre vypocet
¢ dan na rok 2026 = 0,0000 € / prenajimate! je oslobodeny od platenia — v pripade
zmeny bude vypocet alikvotnej iastky predmetom vy(étovania.

2.5. Podiel nakladov spravnej rézie ( kancelarske potreby, toner, telefon, poistenie, ostatné
naklady spravnej rézie)
Udaj pre vypodet
» priemerna spotreba na stvrtrok = 50000 €
Vypolet z&lohovych platieb
spotreba/Stvrtrok x 5 = 20,0000 €/rok

2.6. ODPAD, UPRATOVANIE, DERATIZACIU, DEZINSEKCIU si najomca zabezpeéuje na
vlastne naklady.

Spolu ahrada za sluzby body 2.2. - 2.6. {mimo bodu 2.1. — uhrada na zéaklade skuto&nosti) ¢ini
649,0000 € za rok (stovom: Seststostyridsatdevat EUR ), t.j. 2 x 162,50 € a 2 x 162,00 € $tvrtroéne
{slovom: Stodestdesiadva EUR , patdesiat centov a Stoestdesiadva EUR ).

3. Ceny sluZieb spojenych s najmom st stanovené ako zalohoveé.

4. Zmluvne strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré
vzniknd uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zuétovacieho obdobia tj., od 1.1. do 31.12.
daneho roka si vzajomne vyUctuju na zaklade zu¢tovania tychto nakladov v nasledujicom roku, resp.
pri zmenach ¢&i ukonéeni zmluvného vztahu. Tymto spdsobom sa zvy3ena spotreba a zvysenie cien
za sluzby zodpovedajuco prejavi vo vyultovani, s &im najomca sthlasi.
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Clanok Vi,
Vzajomné prava a povinnosti

Prengjimatel odovzda najomeovi predmet najmu podla ¢lanku [l tejto zmluvy v stave spdsobilom
na obvyklé uzivanie ku diiu zaatia doby najmu podla &i. lll. tejtc zmluvy, o &om sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru,
zariadenie, podet ks odovzdanych kluéov a dalsie rozhodujuce skutoénosti,

Najomca je povinny udrZiavat predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajlicom
prevadzkyschopnom stave, udréiavat' v nom poriadok a &istotu a peuzivat ho vyhradne na uéel
najmu dohodnuty v Clanku 1. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a Udrzby, ktoré je v zmysle zéakona
povinny ZzabezpeCovat' prenajimatel. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbytolneho odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit' prenajimatefovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu na dohodnuty Ugel a po celt dobu najmu zabezpedit
funkénu a plynula prevadzku bufetu.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
Vniatorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat' len na zéklade predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela
a zriadovatefa prenajimatefa (vlastnika nehnutefnosti - Trnavského samospravneho kraja).
Taketo upravy bude ndjomca vykonavat' na viastné naklady. Ak planovanymi tipravami ma prist
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. Vnej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technickeho zhodnotenia a ako budu upravené finanné vztahy zmluvnych
stran pri skonceni najomngho vztahu (napr. zapolet zostatkovej hodnoty technického
zhodnotenia scenou najmu apod.). Vpripade tohto stavu je zmiuvny vztah medzi
prenajimatelom a najomcom podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym
samospravnym Krajom.

Drobné opravy a udrZbu predmetu najmu je povinny zabezpetovat ndjomca na viastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumejl opravy jednotlivo v Ciastke do 1000 €. Ak sa
najomca nepostara o drobné opravy abeznu 4drzbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.
Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, ktoreé spdsobil sam, atebo ti, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu.
Ak sa tak nestane, mdZe tak urobit prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni
a od najomcu pozadovat nahradu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatefa vztahujucimi sa na
predmet najmu a dbat’ na ich dodrziavanie, nerusit' uzivatefov ostatnych priestorov, riadne uzivat
spologné priestory a spoloéné zariadenia v budove a chranit' ich pred podkodenim.

Poistenie vlastneho vnatorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd. ) si
zabezpedi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené
ocdcudzenim majetku najomcu a jeho poskadenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ( poZiar, povoden, po$kodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd. ).

Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
protipoZiarne] ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. V pripade spodsobenej skody néjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
uvedenych predpisav, resp. umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost uhradit spdsobenu skodu. Najomca tieZ zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych osdb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp. v spoloénych
priestoroch s povolenim najomcu.

Za ugelom zabezpetenia PO resp. vykonania potrebného zésahu v pripade poZiaru nijomca
odovzda jeden KIU¢ od dveri bufetu v zapeatenej obalke na vratnicu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej osobe len na
z3klade predchadzajuceho pisomnehc sihlasu zriadovatefa prenajimatefa, tj. po sChlase
Trnavskeho samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimateflovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za U¢elom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto zmluvy.
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Najomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktord mu spésobi porusenim povinnosti
vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prengjimatefovi za Skodu, ktord mu spésobi v predmete najmu ako
i v spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu

Najomca sa zavazuje, 2e v prenajimanych priestoroch nebude predavat ziakom prenajimatela
alkoholické a kofeinové napoje, sortiment tovaru musi byt v stlade s §7 vyhlasky MZ SR &,
75/2023 o podrobnostiach a poZiadavkach na zariadenia pre deti a mladez.

Clanok VL.
Skonéenie najmu

Najomny vzt'ah zanika;

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvaych stran,

¢f zanikom prenajimatela alebo smrt'ou ndjomcu,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto &lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomeu podla ods. 3 tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ méze vypovedat’' pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretl na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaneho ¢asu, ak

al najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

bf ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadek v budove alebo aredli prenajimatela,

d/ bolo rozhodnute o odstraneni stavby, t j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,

alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZzivaniu predmetu najmu,
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do uzivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihiasu zriadovatela prenajimatela

f/ najomca nepini dohodnuty el najmu po dobu dlhdiu ako 2 mesiace.
Najomca mdZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretl na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

al strati sposobilost prevadzkevat' ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené  uzivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje peovinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku Vi
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zagina plynit' od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej strane.
Ku dfiu skongenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu vypratany,
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze
v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto povazované za uZivanie
predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Clanok VII1.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetom najmu nakladat a prenechat ho do

najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zéklade suhlasu zriadovatela zo dna 15.12.2025.

2. Zmluvne strany sa zavazuju poskytovat’ si navzajom potrebnu suginnost pre nadobudnutie

Gginnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémaové obojstranne plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budy prednostne rie§ené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislugnymi

ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov azakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich
predpisov.

4. Prilohami tejto zmluvy su :




o fotoképia Zivnostenského listu & OZP-B/2008/05374-2

5. Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutotnené len formou pisomného dodatku uzavreténo
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s pristugnymi pravnymi predpismi.

6. Zmliuva nadobuada platnost’ dhom podpisu  ebidvoch zmluvnych stran a aginnost’ diiom
nasledujdcim po dni jej zvergjnenia v zmysle zakena &.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a o doplneni niektorych zakonev ( zakon o siobode informacif).

7. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z kiorych po jednom obdrZi kazda zo zmluvnych
stran.

8. Zmfuvné strany prehlasuju a potvrdzujl, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénl a slobodnu
volu, zmluvu podpisali slobodne avazine, nie ped natlakom anie vtiesni ake aj nie za
napadne nevyhednych podmienok, s obsahom zmiuvy sa podrobne oboznamili, porczumeli
vsetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Galante dha 29.12.2025 V Galante diia 29.12.2025
Prenajimatel Najomca :

Mgr. Sipos Szilard Gabricla Forgacs
Riaditel $koly




