Zmluva ¢. 4/2022
o najme nebytovyvch priestorov

Prenajimatel’: Gymnazium Vojtecha Mihalika

Kostolna 119/8
926 01 Sered

Zastipeny: RNDr. Viera Tkacova

riaditel’ka Skoly

Tel./mail: 031/7893752
tkacova.viera@zupa-tt.sk

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

Cislo uétu : 7000493097/8180

ICO: 00160351

DIC: 2021574368

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomeca: Katarina Grimme
Nitrianska 1229/23a
925 53 Pata

ICO: 53309472

Tel.:

0940/317 265

(dalej len ,,ndjomca‘)

uzatvorili v stlade so zédkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

. Na zédklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym

krajom (d’alej len “zriad’ovatel™) dita 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel
v sprave nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastralnom tzemi Sered’, zapisanu v Liste
vlastnictva ¢. 15 ako budova Skoly supisné &. 119 na parc.é. 3051/2. Nehnutel'nost’ je
umiestnend na Kostolnej ul. & 119/8, 926 01 Sered’. V zmysle ,, Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja™ je prenajimatel’ (ako spravca
majetku zriad’'ovatel'a) po sihlase zriad'ovatela opravneny prenechat’ do ndjmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

.V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytovy

priestor nachadzajuci sa v budove Gymnazia Vojtecha Mihalika, Kostolna 119/8, Sered’
za ucelom zriadenia Skolského bufetu. Uvedena miestnost’ sa nachadza na prizemi budovy
ajej rozloha je 30,7 m2.

Predmet ndjmu je vybaveny osvetl'ovacim telesom v poéte 1 ks, umyvadlom s privodom
studenej vody a odpadom,. je vykurovany. Pri prevadzkovani bufetu bude ndjomca uzivat



clektrické spotrebi¢e: chladiaca vitrina, mraznicka, kontaktny gril, hot-dog stroj,
rychlovarna kanvica.,

Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpe&nostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Bufet bude zriadeny hlavne z ddvodu, Ze $kola nemd ini moZnost zabezpedit Ziakom
pitny rezim a tym zabranit vychadzaniu Ziakov zbudovy Skoly. V bufete sa budu
preddvat’ desiate, baleny potravinarsky tovar, cukrovinky, nealkoholické népoje,
pecivarenské vyrobky, prip. dalsi sortiment tovaru podl'a stanovenia sortimentu $tatnym
okresnym hygienikom.

Vypis zo zivnostenského registra najomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitelnt sucast’. V pripade zmeny Udajov zapisanych v Zivnostenskom registri je
najomcea povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndgjmu do uzivania a zavizuje sa ho
uzivat’ v sulade s dohodnutym ucelom ngjmu.

Clanok 2
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.7.2022 - 30.6.2023.

Uréenie ¢asu prevadzky: pondelok — piatok od 73" - 1230 hod.
(okrem dni $kolskych prazdnin)

Po skon¢eni ndjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor odovzdat v stave
zodpovedajicom stavu v ¢ase prevzatia do uzZivania.

Clanok 3
Cena ndjmu a energii

Cena za priestory bufetu je podl'a predlozenej cenovej ponuky 13,68 Eur/m?/rok.
13,68 Eur x 30,7 m* = 420 Eur/rok, t.j. 35 Eur/mesiac

Nijomné .... 35 Eur/mesiac
Niklady spojené s previadzkou predmetu najmu ... 33,12 Eur/mesiac

Najomné bude fakturované aj za mesiace jul, august, kedy bude bufet zatvoreny. Néaklady
za energie budu faktirované len za mesiace, kedy bude prevddzkovany bufet, teda
september az jun.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu je cena za doddvku elektrickej energie,
vodného, stoéného, tepelnej energie a odvoz odpadu a su vypoéitané podl'a kalkuladného
listu vypo¢tu nékladov na prislusny rok. Ak dojde k zvyseniu tychto cien za sluzby,
dodatkom k zmluve sa kdanému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &m nijomca
sthlasi. O zvy3eni najmu bude ndgjomea informovany minimalne jeden mesiac vopred.

~



Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu sa uréia prepoétom prostrednictvom
prepocitacieho koeficientu - pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej
ploche budovy.

Clanok 4
Splatnost’ naijomného a sposob platenia

Néjomca sa zavidzuje zaplatit’ prenajimatel'ovi trojmesaéné ndjomné a naklady spojené
s prevadzkou predmetu najmu vopred. Najom je splatny 14 dni od vystavenia faktury.

Uhrady cien nigjmu bude uskuto¢fiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na GCet prenajimatela v penaznom ustave uvedenom vo faktire vystavenej
prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny najmu budu
fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku | tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diu uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Néijomca je povinny udrziavat® predmet ndjmu na svoje naklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na 0¢el ndjmu dohodnuty v ¢lanku |
odst. 2 tejto ndgjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zédkona povinny
zabezpedovat prenajimatel’. Ndgjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré méa vykonat prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobn¢ opravy a udrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v ¢iastke do
1.700 EUR.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpe¢i ndjomca na vlastné nédklady.
Prenajimatel’ nezodpovedad za Skody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho
podkodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.)

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet
ngjmu. V pripade sposobenej $kody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. imyselnym a netimyselnym konanim, ndjomca berie na seba
povinost’ uhradit’ spésobenu skodu.
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Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentdcie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroin3talacie, a zaviizuje sa tiez k potrebnej suéinnosti pri zabezpetovani
médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Najomea je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zdklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatel'a prenajimatela, tj. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Upratovanie nebytového priestoru a obvyklé udrZiavanie tejto miestnosti najomca
zabezpeti na vlastné naklady.

Skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore zavinenim najomecu, je povinny tato $kodu
nahradit’.

Nijomca ma pravo uzivat hygienické priestory v sulade shygienickymi zadsadami
vyplyvajicimi z hygienickych predpisov.

Clanok 6
Skonc¢enie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podla ods. 2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretu na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak

a/ ndjomea uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

¢/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby. ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

d/ najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a

¢/ ndjomcea o viac ako mesiac meska s uhradou ceny nagjmu v zmysle &lanku 4

Nijomca modze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet ngjmu prenajal

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z élanku 4.

Vypovedna lehota je jeden mesiace, pricom za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku ditu skon¢enia najmu je ndjomea povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat' si navzdjom potrebnd su€innost’ pre nadobudnutie
Giinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové cbojstranné plnenie. Pripadné spory, ktore
by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne rieSené dohodou zmluvnych
strén.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Zmeny a doplnky zmluvy modzu byt uskutotnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a po
sthlasnom stanovisku Trnavského samospravneho kraja. Utinnost nadobuda diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Trnavského samospravneho kraja,
kterym je internetovd stranka Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovana v dvoch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran. '
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Priloha €. 1k Zmluve €. 4/2022 o ndjme nebytovych priestorov

Kalkulacia nakladov na prenajom bufetu
Celkova cena ndjmu sa stanovuje dvojzlozkovo:
1. Cena za najom bufetu o vymere 30,7 m? ..................... 13,68 Eur/m?*/rok

2. Cena za energie a sluzby: odber vody, sto¢né, odber elektrickej energie, tepla a ceny za
poskytnuté sluzby (zakladna tudrzba, odvoz smeti)

1. NAJOMNE:
- priestory bufetu 30,7 m? x 13,68 Eur = 420,00 Eur / rok
35,00 Eur / mesiac

2. CENA ZA ENERGIE A SLUZBY: podru7né merade nie st namontované. Cena energii je
vypoditana prepo¢tom z celkového odberu na prenajimana vymeru.

Celkové vymera objektu 2284 m?

Vymera prenajatej plochy  30.7 m’

30,7:2284=1,34 %

Ro¢na spotreba elektrickej energie v rokoch 2019-2021 428194 €
Roéné naklady na prenajati plochu 5738 €
Ro¢na spotreba vody a sto¢ného v rokoch 2019-2021 1952.83 €
Na prenajati plochu 26,17 €
Ro¢na spotreba tepla v rokoch 2019-2021 22 668,23 €
Na prenajatd plochu 303,75 €
Ro¢né néklady na odvoz smeti v roku 2019 760,00 €
Rocné naklady na odvoz smeti na prenajatd plochu 10,18 €
www.gymsered.sk tel.: +421/31/789 37 51 - riaditel IC0: 00160351 Cislo Gctu:

www.gymsered.edupage.org  tel.: +421/31/789 37 52 - hospodar
e-mail: gymsered@zupa-tt.sk



Cena za energie celkom: 397,48 Eur / rok
33,123 Eur / mesiac

Néklady za energie budu fakturované len za skolsky rok (september-jin), teda za mesiace, kedy
bude bufet prevadzkovany.

Celkova cena najmu: 420,00 + 331,23 =751,23 Eur / rok

Diia: 28. 6. 2022 )
Vyhotovila: Stanislava Zigova
Hospodarka skoly

RNDr. Viera Tkacova
riaditel'ka $koly



