Zmluva €. 4/2026 o najme nebytovych priestorov

(dalej ako ,zmluva®)

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

Prenajimater:
sidlo:

zastupeny:

ICO: ‘
bankové spojenie:
Cislo uctu:

(dalej ako ,prenajimatel”)
a

Najomca:

sidlo:

zastupeny:

ICO:

zapisany v:
bankové spojenie:
Cislo uctu:

( dalej ako ,najomca* )

pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Gymnazium Vojtecha Mihalika
Kostolna 119/8, 926 01 Sered
Mgr. Lubica Stefakova, riaditel
00160351

Statna pokladnica, Bratislava
SK48 8180 0000 0070 0049 3097

Maria Mojkova

937 01 Zeliezovce, Jarok 6

Maria Mojkova

56428669

Okresny urad Levice, Cislo Zivn. opravnenia 420-39533
Slovenska sporitelha

SK10 0900 000 0052 2994 4264

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany* ajednotlivo ako ,zmluvna

strana")

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (dalej ako ,zriadovatel) ako vlastnikom nehnutelnosti ma prenajimatel v sprave
nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budova $koly so
supisnym €. 119 postavena na parcele ¢. 3051/2, nachadzajlica sa v katastralnom Gzemi
Sered, obec Sered, okres Galanta, zapisana na Liste vlastnictva & 15 vedenom
Okresnym Uradom Galanta, katastralny odbor (dalej ako ,budova‘). Nehnutelnost je
umiestnena na Kostolnej ul. ¢. 119/8, v Seredi.

V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho

kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.



Clanok IL.
Predmet a ucel najmu
. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je nebytovy priestor & 15 nachadzajuci sa na
vyvysenom prizemi budovy blizsie $pecifikovanej v &l. | ods. 1 tejto zmluvy o celkovej
vymere nebytového priestoru 30,7 m? (dalej ako ,predmet najmu").

Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou
pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym rozvodom.
Predmet najmu netvori samostatny celok, ale je stuéastou budovy. Vchod do predmetu
najmu je zabezpeceny cez hlavny vchod do budovy a pristupny najomcovi v ¢ase podla
¢l. Il ods. 3 tejto zmluvy.

. VnUtorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny sihlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za u&elom prevadzkovania
Skolského -bufetu (dalej ako ,ucel ngmu“). Koépia zivnostenského listu najomcu je
prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnd sugast. V pripade zmeny udajov v
tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho
uzivat v sdlade s dohodnutym Géelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokolvek obmedzit &innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréity, odo dha nadobudnutia U&innosti tejto
zmluvy do 30.6.2027.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prevadzka $kolského bufetu sa zaéne 01.09.2026.
Skolsky bufet bude prevadzkovany v diioch pondelok - piatok v ¢ase od 8:30 hod.
do 12:30 hod.

Prenajimatel umozni najomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu
aj mimo prevadzkového €asu, za G&elom pripravnych prac na prevadzke bufetu, av§ak
len v Case od 8:00 hod. do 13:00 hod. a to aj poéas mesiacov jul a august, teda pocas
letnych prazdnin.

Najomca nebude opravneny uzivat predmet najmu pocas sviatkov, vikendov a dni
pracovného pokoja.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné je 15,50 eur/m?rok (pripadne podla
vyberového konania) (slovom pétnast eur patdesiat centov za m? za rok).

.V sulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vy$ka najomného za cely predmet najmu za jeden
kalendarny rok /za dohodnuti dobu najmu/ &ni 475,85 eur (slovom
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styristosedemdesiatpat eur osemdesiatpéat centov), t.j. mesaéne 39,65 eur (tridsatdevat
eur Sestdesiatpat centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za energie a sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné, teplo a odvoz komunalneho
odpadu su vo vyske mesacéne 59,07 eur (patdesiatdevat eur sedem centov) vypoditané
podfa prilozeného kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku
zvyseniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom
k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby, s &m najomca
suhlasi. Cena za energie a sluzby sa neuhradza v mesiacoch jul a august, teda cez
letné prazdniny.

Cena najmu za cely predmet najmu je stétom najomného uréeného podla ods. 2 tohto
Clanku a ceny za sluzby podla ods. 3 tohto ¢lanku. Celkova cena mesaéného najmu je
98,72 € (slovom devatdesiatosem eur sedemdesiatdva centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoroéne prehodnotit
aupravit vysSku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Uradom SR. V pripade uplatnenia takejto
zmeny bude vyska najomného upravena a zaokruhlena na dve desatinné miesta a platna
vZdy od nasledujucehd mesiaca po doruéeni prepoétu najomného na zaklade inflacie
vyhotoveného prenajimatelom najomcovi. Najomca sa zavézuje takto upravent zmenu
vysky najomného akceptovat.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavéazuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu mesaéne vopred po celi dobu
najmu, iv pripade, ak nie sU/ nebudl priestory najomcom vyuzivané. Poéas letnych
prazdnin, teda v mesiacoch jul a august sa neuhradzaju poplatky za sluzby.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému dhiu
tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu doruéi prenajimatel najomcovi na e-mail
14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dal§ieho mesiaca su splatné vzdy k 1. dnu
prislusného mesiaca najmu, k omu prenajimatel doruéi najomcovi fakturu na e-mail:
najneskér do 15. diia predchadzajuceho mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskuto&hovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy
na zaklade faktur vystavovanych prenajimatelom. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3

zakona ¢. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
oslobodené od dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel opravneny

uctovat’ najomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy def omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VL.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podra &lanku Il. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu zagatia doby najmu podfa &l. lIl tejto zmluvy,
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ocom sa vyhotovi zapis o odovzdani aprevzati potvrdzujuci aktualny stav
odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks odovzdanych klucov a dalsie
rozhodujuce skutoénosti.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na u€el najmu dohodnuty v €lanku Il.
ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny
zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a
zriadovatela prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na vlastné
naklady. Ak planovanymi Upravami ma prist k technickému zhodnoteniu objektu,
ktorého sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri
skon€eni najomného vztahu (napr. zapolet =zostatkovej hodnoty technického
zhodnotenia s cenou najmu apod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi
prenajimatelom a najomcom podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j.
Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke
do 1000 Eur. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy abeznu udrzbu predmetu
najmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na
svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spésobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, moéze tak urobit prenajimatel po
predchadzajucom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat nahradu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatela
vztahujucimi sa na predmet najmu adbat na ich dodrziavanie, nerusit uzivatelov
ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo&né priestory a spoloné zariadenia v budove
a chranit' ich pred poskodenim.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zzivelnym pohromam,
zatopeniu atd') si zabezpeci nagjomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za
Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd'.).

Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej Skody najomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym
konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobent Skodu. Najomca tiez

4



10.

11.

12.

13.

zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych oséb,
ktoré sa zdrZuju v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za u€elom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto
zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktord mu spésobi porugenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi v predmete najmu ako
I v spolo€nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VILI.
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

' ¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto &lanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na ur€ity €as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ ngjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu,

¢/ ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cCast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

Najomca moéze vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

al strati spésobilost prevadzkovat €innost, na ktort si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diiu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto
povazované za uzivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu.



Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat’ ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu zriadovatela €.
zodha .. Yo% darg ...

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucéinnost pre
nadobudnutie uéinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plinenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

4. Prilohami tejto zmluvy su:
1/ fotokdpia vypisu zo zivnostenského registra najomcu
2/ kalkulacny list vypoétu nakladov na predmet najmu

5. Zmeny adopinky zmluvy moézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

6. 'Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ dia
............................. za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom
registri zmliv v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako
aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvu vlastnoruéne
podpisuju.

v Seredi, dha ..21-O1- Lo, v Seredi, dha QP?'ZCQZ ......
Dranaiimatal- . Nélomna

\ |
Mgr. Lubica Stefakova Maria Mojkova

Gymnazium Vojtecha Mihalika

Kalkulacia nakladov na prenajom bufetu

Prilohy: €.1
€. 2 Kopia zivnostenskeého listu najomcu



Priloha ¢. 1 k Zmluve ¢. 4/2026 o ndjme nebytovych priestorov

Kalkulacia nakladov na prenajom bufetu

od 1.7.2026 do 30.6.2027

Celkova cena najmu sa stanovuje dvojzlozkovo:

1. Cena za najom bufetu o vymere 30,7 m? .................... 15,50 Eur/m?/rok

2. Cena za energie a sluzby: odber vody, sto¢né, odber elektrickej energie, tepla a ceny za

poskytnuté sluzby (zdkladna udrzba, odvoz smeti)

1. NAJOMNE: priestory bufetu 30,7 m? x 15,50 Eur = 475,85 Eur / rok

39,65 Eur / mesiac

2. CENA ZA ENERGIE ‘A SLUZBY: podruzné merae nie st namontované. Cena energii
Je vypocitana prepoctom z celkového odberu na prenajimanti vymeru. Cena za energie sa

nepocita v mesiacoch letnych prazdnin, po¢ita sa za 10 mesiacov.

2284 m?
30,7 m?

Celkova vymera objektu
Vymera prenajatej plochy

30,7 : 2284=1,34 %

Elektrina
Zaplatena suma za elektr. energiu v hlavnej budove za rok 2024
Suma za elektricku energiu v podiele na prenajatu plochu

Teplo
Zaplatena suma za teplo v hlavnej budove za rok 2024
Suma za teplo v podiele na prenajatu plochu

Vodné a stocné
Zaplatend suma za vodné a sto¢né v hlavnej budove za rok 2024
Suma za teplo v podiele na prenajata plochu

Komunalny odpad
Zaplatena suma za odvoz odpadu v roku 2026
Suma za odvoz odpadu v podiele na prenajatti plochu

4 789,46 €
64,18 € / rok
5,35 € / mesiac

43 821,79 €
587,21 €
48,93 € / mesiac

2774,01 €
37,17 €/ rok
3,10 € / mesiac

1510,08 €
20,23 €/ rok
1,69 € / mesiac



Rekapituldcia mesaénych nakladov na energie:

Elektrina 5,35€
Teplo 48,93 €
Vodné a sto¢né 3,10 €
Odpad 1.69 €
Celkom: 59,07 € / mesiac

Dna: 25.06.2026
Vyhotovila: Maria Molnarova
Hospodarka skoly

Mgr. Cubica\Stefakova
riaditel’ka Skoly



Maria Mojkova
Jarok 6, 937 01 Zeliezovce

' Marla Mojkova
Jarok 6,937 0 Zeliezovce

56 428 669

na vykonévanie zivnosti

( vatel’om Zivnosti (vel’koobchod)
' @stznsk 0 opravnenia: 01.08.2024




