Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 25/2025

(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Gymnazium Pierra de Coubertina, Namestie SNP 9, Piestany
sidlo: Namestie SNP 9, 921 26 PieStany

zastupeny: Mgr. Radim Urban, riaditel Skoly

ICO: 00160318

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK 62 8180 0000 0070 0049 5658

(dalej ako ,prenajimatel*)

a
Najomca: ASGARD SHOPPING s.r.o.
sidlo: Vazska 3571/8, 921 01 PieStany
zastupeny: Mgr. Sabina Babacova - konatefl
ICO: 55455981

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava; oddiel Sro €. 54222/T

(dalej ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
.Zmluvna strana“)

1.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Na zaklade zriadovacej listiny vystavenej zriadovatelom Trnavsky samospravny
kraj /TTSK/ dna 1. 7. 2002 ako vlastnik majetku, ma prenajimatel v sprave
nehnutefnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — TV HALU,
supisné Cislo 6635, nachadzajucu sa v katastralnom uzemi PieStany, obec
Piestany, okres PieStany, zapisanu v Liste vlastnictva €. 4624, vedenom Okresny
urad PieStany (dalej ako ,budova“ alebo ,nehnutelnost®). Nehnutelnost je
umiestnena na Namesti SNP &. 9, PIESTANY.

V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po



suhlase zriadovatela opravneny prenechat do ngjmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a uc€el najmu

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor:

priestor na prizemi v budove blizSie Specifikovanej v €l. | ods. 1 tejto zmluvy spolu
o celkovej vymere nebytového priestoru 22m? (d'alej ako ,predmet najmu®).

. Predmet najmu pozostava z miestnosti ¢. 116 A — vymera 22 m? a vyuzivanie

spolo¢nych priestorov — 18 m?, pristupnych z vstupnej haly s bufetom ¢. 101
a chodbou €. 106 a €. 116B.

Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s
elektrickou pripojkou, je vybaveny prislusnym teleféonnym a elektrickym rozvodom.
Predmet najmu je sucastou budovy TV haly, netvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice. Pristup k predmetu najmu je cez hlavny vchod do
budovy.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom prevadzkovania
jeho podnikatelskych aktivit — prevadzkovanie masazi(dalej ako ,,ac¢el najmu*®).
Vypis z obchodného registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitefnu sucast. V pripade zmeny udajov v tomto dokumente je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatefla.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokofvek obmedzit C&innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov,
navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu od 01.01.2026 do 31.12.2026.

1.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné:
- za 1 m? prenajatej plochy nebytovych priestorov za rok je 5,25 €/rok (slovom
pat eur dvadsatpat centov )



. Vsulade s ods. 1 tohto Clanku celkova vySka najomného za cely predmet najmu
22 m? za jeden kalendarny rok &ini 1386,00 € (slovom
jedentisictristoosemdesiatSest eur).

. Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 115,50 €
(slovom jednostopatnast eur patdesiat centov ).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu a spoloCnych priestorov— cena
za sluzby, konkrétne poplatok za vykurovanie, strazna a signalizaéna sluzba,
dan z nehnutefnosti, upratovanie spol. priestorov, komunalny odpad, pouzivanie
spoloC¢nych priestorov a WC su vo vySke 478,00 €/rok vypocitané podfla
prilozeného kalkulacného listu vypocCtu nakladov. Ak v priebehu najmu dbjde ku
zvySeniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany
dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé sadzby,
s ¢im najomca suhlasi.

Naklady spojené so spotrebou elektrickej energie, teplej a studenej vody, z jemu
urCenych miest bude najomca hradit podfa skutoéného odberu nameraného na
uréenych meracoch na konci mesiaca (odpocCet podruznych meracov) a podla
ceny uctovanej dodavatelom v prislusnom obdobi.

. Cena najmu za cely predmet najmu je suc¢tom najomného uréeného podla ods. 1 a
2 tohto ¢lanku a ceny za sluzby podfa ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za
1 rok je 1864€ (slovom jedentisicosemstoSestdesiatStyri eur) + naklady podla
odseku 5 tohto ¢lanku zmluvy uréené podla skutoCnej spotreby . Cena najmu za
jeden mesiac najmu je vo vySke .1864,00 € + naklady podla odseku 5 tohto ¢lanku
zmluvy urcené podla skutoCnej spotreby .

Clanok V.
Platobné podmienky

. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi cenu najmu s vynimkou uhrady podla
Cl. IV. ods. 5 tejto zmluvy mesacCne iv pripade, ak nie su priestory najomcu
vyuzivané. Prenajimatel vystavi najomcovi fakturu na prislusny mesiac najneskor
do 15. diha predchadzajuceho mesiaca. Splatnost faktury je dohodnuta na 14 dni.
Najomné za prvy mesiac najmu bude uhradené najneskér do 31.1.2026

. Uhrada najomného a nakladov spojenych s predmetom najmu uskutoéni najomca
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

. Fakturu za skutoCne spotrebovanu elektrickl energiu, studenu a teplu vodu
v priestoroch predmetu najmu na zaklade udajov z podruznych meracov vystavi
prenajimatel najomcovi po ukon€eni mesiaca. Splatnost faktury bude 14 dni odo
dna jej vystavenia.

. Prenajimatel doru€i najomcovi fakturu na e-mail: info@asgardshopping.com.



5. V pripade, Zze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
dent omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VL.
Vzajomné prava a povinnosti

1. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ngjmu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu za€atia doby najmu podfa ¢l. Ill.
tejto zmluvy. o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocCet ks
odovzdanych klu€ov a dalSie rozhodujuce skutocnosti.

2. Nagjomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v €lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpecCovat prenajimatel. Ngjomca je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

3. Prenajimatefl je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie.

4. Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutefnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi Uupravami ma prist ktechnickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené
financné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

5. Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecCovat ngjomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy
a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a posSkodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, moze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

7. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujucimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrziavanie,
nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né priestory
a spoloc¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.



8. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpeCi najomca na vilastné néaklady. Prenajimatefl
nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poSkodenim nepredvidanymi udalostami a zZivelnou pohromou ( poziar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru
atd. ).

9. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrZuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

10.Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

11.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poZiadanie vSetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tieZ k potrebnej
sucinnosti pri zabezpecCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

13.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu c¢ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna Cast dane je suCastou ceny najmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

15.Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spésobi v predmete
najmu ako iv spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.
2. Prenajimatel moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ ngjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,



¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku

VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skon€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povazované za uzivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.

Clanok VIII.
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte po
dohode s prenajimatefom, v ktorom sa nachadza predmet najmu a to tak, aby to
zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby suasne nedosSlo
k naru$eniu umiestneného nazvu prenajimatela.

2. Prevadzkova doba je maximalne do 22:00 hod.

Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dfia 15.12.2025.

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1. Vypis z obchodného registra najomcu
2. kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu
3. Dispozitné rieSenie



. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto€nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a ucinnost’ dna 01.1.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmluv v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe Kk informaciam a ozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel,
jeden najomca

. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnu voélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Piestanoch dna 15.12.2025.

Prenajimatel :

V.r.

Mgr. Radim Urban
Gymnazium Pierra de Coubertina
Namestie SNP 9, PieStany

V Piestanoch dna 15.12.2025

Najomca :

V.r.

Mgr. Sabina Babacova
ASGARS SHOPPING s.r.o.
Vazska 3571/8



Priloha ¢. 2

Kalkulacia nakladov prenajatého priestoru

Poplatok za vykurovanie: 37,67 €
Strazna a signaliza¢na sluzba: 17,82 €

Dan z nehnutel'nosti 30,00 €
Upratovanie spol. priestorov , komunélny odpad 368,51€
Pouzivanie spolo¢nych priestorov a WC 24,00 €
SPOLU: 478,00 €/rok

Nutné nahrady spolu za mesiac 39,83 €



