Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 21/2026

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych

Prenajimatel’:

zastipeny:

1CO:

bankové spojenie:
¢islo uctu:
kontakt:

predpisov
(dalej ako ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami

Gymnazium Pierra de Coubertina, Namestie SNP 9, Piest’any sidlo:
Némestie SNP 9, 921 26 Piestany

Mgr. Radim Urban, riaditel’ Skoly

00160318

Statna pokladnica

SK36 8180 0000 0070 0049 5738

033/7989311

(d’alej ako ,prenajimatel™)

Najomca:

sidlo:

zastupeny:

ICO:

kontaktnd osoba:
tel. €. :

Bankov¢ spojenie:
Cislo uctu:
zapisany v:

Flawless studio, o.z.

A. Hlinku 4866/113A, 921 01 PieStany
Jana Kucerova - predseda o.z.
56202997

Sara Majerska

0949090717

Slovenska sporitel'na

SK11 0900 0000 0052 2090 3749

MYV SR ¢. VVS/1-900/90-69807

(dalej ako ,,ndjomca*)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvnd strana®)

krajom (d’alej

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

. Na zdklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym

ako ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom nehnutelnosti

a prenajimatelom ako spravcom., mé prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ vo vlastnictve

Trnavského samospravneho kraja — budovu Skoly, ktorej sucastou je stara telocvicna so

sup. ¢. 1493, postavenu na parc. ¢.6348., nachadzajlicu sa v katastralnom izemi PieStany,
obec Piestany, okres PieStany, zapisant na Liste vlastnictva ¢.4624 vedenom Okresnym
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3.

4.
5.

uradom Piestany, katastralny odbor (d’alej ako ,,budova®). Budova je umiestnena na
Namesti SNP €. 9., v Pie§tanoch.

V zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriad’ovatel’a
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor stara telocvi¢ia nachadzajuci sa
na prizemi budovy blizsie Specifikovanej v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy spolu s prislusenstvom
vstupna chodba, $atne, WC, o celkovej vymere nebytového priestoru 200 m? a o celkove;
vymere priestorov prislusenstva 25 m? (d’alej ako ,,predmet najmu*).

Predmet ndjmu pozostava z telocvi¢ne, Satne, vstupnej chodby a WC. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi za uc¢elom Sportovej ¢innosti - vyucba
tanca, (d’alej ako ,ucel ndjmu*) v siulade spredmetom cinnosti ndjomcu podla jeho
zriadovacej listiny. V pripade zmeny udajov v tomto dokumente je nijomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

. Ngomca je vrozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy a v stanovenom Case opravneny

uzivat’ predmet ndjmu a zavizuje sa ho uzivat’ v sulade s dohodnutym t¢elom najmu. Pri
uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané
prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.

Clanok ITI.
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itu diia 25.10.2026 a dita 13.11.2026
. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, v ramci ktorej je najomca opravneny uzivat

predmet najmu, podla nasledovného harmonogramu:

25.10.2026 nedel’a od 09.00 hod. do 12.00 hod. ; t.j. 3 hod.
20.11.2026 piatok od 17.00 hod. do 18.30 hod. ; t.j. 1,5 hod

Najomca bude opravneny uzivat’ predmet najmu iba pocas stanovené¢ho harmonogramu
prendjmu.

Celkova doba najmu predstavuje 4,5 hodin.

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu
a do Satni 10 minut pred zacCiatkom dohodnutej doby najmu. N4jomca je povinny opustit’
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budovu, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (prip. areal) do 10 minut po ukonceni
dohodnutej doby najmu.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze najomné za 1 hodinu ndgjmu je 9,00 € (slovom
sedem eur) za cely predmet najmu.

V sulade s ods. 1 tohto ¢l. celkova vyska ndjomného za cely predmet ndjmu za dohodnutu
dobu najmu ¢ini 40,50 € (slovom Styridsat’ eur pat'desiat centov).

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo a odvoz komunalneho
odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutelnosti, upratovanie, strazna sluzba,
sluzby informatora, spravna rézia a pod. st vo vyske 3,00 €/ hod. vypocitané podla
prilozen¢ho kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu doéjde ku
zvySeniu tychto nékladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom
k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im nijomca
suhlasi.

Cena najmu za cely predmet ndjmu je suctom najomného uréeného podla ods. 1 tohto ¢l.
aceny za sluzby podla ods. 3 tohto ¢l. Celkova cena ndjmu za 1 hodinu je 12,00 eur
(slovom dvanast eur). Celkova cena najmu ¢ini 54,00 € (slovom pat'desiatStyri eur).

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca uhradi cenu ndjmu prenajimatelovi na zéklade faktary vystavenej
prenajimatel'om podl'a dohodnutého poctu hodin najmu.

Cenu ndjmu najomca uhradi prenajimatelovi vopred. Prenajimatel’ vystavi najomcovi
fakturu.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu vopred, 1 v pripade, ak nie st
priestory podl'a ¢asového harmonogramu prendjmu ndjomcom vyuZzivané.

Prenajimatel’ doru¢i najomcovi faktaru na e-mail: flawlessfamilystudio@gmail.com.
Uhradu najmu bude uskutoéiovat’ nijomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a v peiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s hradou ceny ndjmu je prenajimatel opravneny
uctovat’ najomcovi uroky zomeSkania zneuhradenej sumy za kazdy denl omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clinok VL
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ spristupni ndjomcovi predmet najmu podla ¢l. II. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie vzdy v ¢ase podla dohodnutej doby najmu podla cl.
II1. ods. 2 tejto zmluvy.
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10.

11.

12.

Za ucelom pristupu k predmetu ndjmu nédjomca si pred pristupom do predmetu ndjmu
vyzdvihne kI'ai¢e od predmetu ndjmu v miestnosti spraveu TV a po skonceni najmu je
povinny klI'i¢e odovzdat’ naspdt’. Po ukonceni ndjmu v zmysle harmonogramu je najomca
povinny upratat’ predmet najmu a zanechat’ ho v stave sposobilom na d’alSie uzivanie.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uZzivanie.

Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu na svoje ndklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel ndjmu dohodnuty v €l. II. ods.
4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat’
prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

N4jomca je povinny odstranit’” zdvady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
do predmetu namu. Ak sa tak nestane, moéze tak wurobit prenajimatel po
predchédzajicom pisomnom upozorneni a od ndjomcu pozadovat’ nahradu.

Néjomca sa zavézuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachadza, obozndmit’ sa sostatnymi internymi predpismi prenajimatel’a
vztahujicimi sa na predmet ndjmu a dbat’ na ich dodrziavanie, nerusit’ uzivatel'ov
ostatnych priestorov, riadne uzivat' spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v budove
a chranit’ ich pred poskodenim. Nijomca stcasne zodpoveda za dodrziavanie tychto
povinnosti aj osobami, ktoré spolu s nim uzivaji predmet ndjmu v ramci dohodnutého
ucelu najmu.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohroméam, zatopeniu
atd’.) si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpovedd za Skody
sposobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poSkodenim nepredvidanymi udalostami
a zivelnou pohromou (poziar, povoden, poSkodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia
vody a kanalizécie, poziaru atd’.).

V Case uzivania predmetu najmu prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajiuce z
predpisov o protipoziarne] ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré¢ sa
vztahuji na predmet n4jmu. V pripade sposobenej Skody najomcom na majetku
prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobentt Skodu. Najomca tiez
zodpovedd za bezpecnost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych osob,
ktoré sa zdrzuji v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim ndjomcu.
Najomca nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe.
Najomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zriad’'ovatel'ovi, prenajimatel’ovi, resp.
ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto
zmluvy.

Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu €ast’ do priamych nakladov, t. j. pomerna Cast’
dane je stcast'ou ceny najmu.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktordh mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.
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13.

14.

15.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu sposobi v predmete najmu ako
1 v spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete ndjmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

V pripade vzniku prekazok na strane prenajimatel’a, pre ktoré nebude moct nijomca
uzivat’ predmet ndjmu, je prenajimatel’ povinny o tejto skutocnosti informovat’ najomcu
najmenej pat’ dni vopred, pokial je to objektivne mozné, v opa¢nom pripade bezodkladne
po tom, ako sa prenajimatel’ o existencii takejto prekézky dozvedel.

N4jomca nie je opravneny pouzivat lezecku stenu nachédzajicu sa v predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Najomny vzt’ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zénikom prenajimatel’a bez pravneho nastupcu

d) zénikom ndjomcu,

e) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 2 tohto ¢l.,

f) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl’a ods. 3 tohto ¢l.

Prenajimatel’ mézZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretll na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca o viac ako mesiac meskd s tthradou ceny najmu,

¢) najomca alebo osoby, ktoré snim uZzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok v budove a jej okoli,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,

e) njjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast' do uzivania tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu zriad’ovatel’a prenajimatela.

Nijomca mozZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ €innost’, na ktora si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet nidjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na  dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
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Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat,
prenechat’ ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, na zdklade schvélenej internej smernice
zriad’'ovatel'om zo dia 16.6.2021.

. Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat’ si navzajom potrebnu sucinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory,
ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou
zmluvnych stran.

. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkula¢ny list vypoctu nédkladov na predmet nédjmu

. Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzijomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi.

. Zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dna
25.10.2026 za predpokladu jej predchadzajliceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informacii). V pripade zverejnenia
zmluvy v uvedenom ditume alebo nasledne, zmluvanadobudne tuc€innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zékonov (zakon o slobode
informacii).

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdrZi ndjomca.

. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nu a slobodnu
vOl'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako aj nie za
napadne nevyhodnych podmienok, sobsahom zmluvy sa podrobne obozndmili,
porozumeli v§etkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Piestanoch dina 21.10.2026

Prenajimatel :

V.r.

Mgr. Radim Urban
Gymnazium Pierra de Coubertina
Namestie SNP 9, Piestany

V Piest’anoch dia 21.10.2026

Najomca :
V.I.

Kucerova Jana
Flawless studio

A. Hlinku 4866/113A, Piestany
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Priloha ¢. 1

Kalkulacia nakladov spojenych s prevadzkou
,»stara telocvicna*

Vypocet nakladov na energie a sluzby v telocvi¢ni za 1 hodinu:

1. Vykurovanie- plynové kurenie 1 hod. =1,5 m 1,00 €
2. Osvetlenie 0,50 €
3. Rezijné naklady 1,50 €

Niéklady spolu za 1 hod. 3,00 €
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