// Zmluva o najme sluzobného bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov
(dalej ako ,zmluva")

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Gymnazium Pierra de Coubertina, Namestie SNP 9, Piestany
sidlo: Namestie SNP 9, 921 26 Piestany

zastupeny: Mgr. Radim Urban, riaditel Skoly

ICO: 00160318

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: SK62 8180 0000 0070 0049 5658

(dalej ako ,prenajimatel*)

Vlastnik majetku: Trnavsky samospravny kraj

Sidlo: Starohajska 10, 917 01 Trnava

ICO: 37 836 901

(dalej ako ,zriadovatel®)

a

Najomca: Mgr. Tomas Mi¢ach

narodeny: 7"7 -
rodné Cislo:

trvaly pobyt:
bankové spojenie:
Cislo uctu:
zamestnany:
povolanie ucCitel
(dalej ako ,najomca®)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,.zmluvné strany”)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Trnavsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Skoly, supis. €.
6933, postavenu na parc. ¢ 6350, nachadzajucu sa v katastralnom Uzemi
Piestany, obec Piestany, okres PieStany, zapisanu na liste viastnictva €. 9666
vedenom Okresnym uradom Piestany, katastralny odbor. Nehnutelnost je
umiestnena na. ul. Namestie SNP ¢. 9, Piestany.

2. Na zaklade Zriadovacej listiny zo dna.1.7.2002 a na zaklade Zmluvy o zvereni
majetku do spravy uzatvorene] dna 30.9.2007, bola spravcovi, ktorym je
Gymnazium Pierra de Coubertina, Namestie SNP 9, Piestany, zverena do spravy
nehnutefnost, uvedena v €l. | ods. 1 tejto zmluvy, vo viastnictve zriadovatela. ‘

3. Vzmysle Zasad hospodarenia anakladania s majetkom  Trnavského
samospravneho kraja je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela), po
suhlase zriadovatela, opravneny prenechat majetok, ktory ma v sprave, do najmu
tretej osobe.
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Clanok II.
Predmet a Gcel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je dvojizbovy byt s prislusenstvom,
o celkovej vymere 55,14 m? nachadzajluci sa na druhom poschodi v budove :
$pecifikovanej v ¢l lods. 1 tejto zmluvy, ktory bol realizovany na zaklade
Rozhodnutia mesta Piestany ¢. k. 2711/2/2023/0VaD-AD zo dna 03. 08. 2023
(dalej ako ,byt").

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi byt Specifikovany
v predchadzajucom odseku za UCelom zabezpecenia byvania v suvislost
s vykonom prace ucitel pre prenajimatela, na zaklade pracovnej zmluvy zo dna
07.07.2023 anajomca sa zavazuje platit prenajimatefovi dohodnuté najomne
a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

SluZzobny byt ma nasledujucu Struktiru miestnosti:

Izba s kuchynskym kutom o vymere 18,7 m?
Izba o vymere 17,38 m?
kupelha s WC o vymere 3,39 m?
kupelia s WC o vymere 3,75 m
predsien o vymere 2,88.m?
predsien o vymere 3,04
chodbicka o vymere 6,00 m?

Celkova podlahova plocha bytu je 55,14 m?.

Byt je vybaveny zakladnym prislu§enstvom, je vykurovany, v byte je namontovany
samostatny podruzny elektromer, vodomer na tepli vodu a vodomer na student
vodu. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastne
naklady.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi skutocne spotrebovanu elektricku
energiu, studenu atepli vodu v priestoroch prenajmu na zaklade udajov
z podruznych meracov. Uhrada sa uskutoCiuje na zaklade vystavenej faktury
prenajimatelom.

Spolu s ndjomcom budu byt uzivat: priatelka

Clanok Ill.
Doba najmu

. Tato zmluva o najme bytu sa uzatvara na dobu urciti od nadobudnutia ucinnosti

do skonéenia vykonu prace, na ktoru je najom bytu viazany (Cl. Il ods. 2). ( doba
najmu nesmie presiahnut 15 rokov, pokial naom nebude schvaleny
Zastupitelstvom TTSK).

Clanok IV.
Cena najmu

. Cena najmu bola stanovena v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej

republiky z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008, ktorym sa meni a dopinha opatrenie



Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov.

. Ro&né najomné je vo vyske 5% z obstaravacej ceny bytu, ktora bola vo vyske
35683,62 eur.

Cena najmu spolu : 1784,18 € za rok / 148,68 € za mesiac

Sluzby spojené s uzZivanim bytu :

odvoz smeti 2,00 €
zaloha na dodavku tepla a UK 8,50 €
pouzivanie spoloénych priestorov 0,82 €

Sluzby spojené s uzivanim bytu spolu : 11,32 €/ mesiac
Mesaény predpis ceny najmu a predpis Uhrady za sluzby spolu 160,00 €.

. Vyuétovanie skuto¢nej spotreby tepla bude vykonané vzdy do 30. jula
nasledujiceho roka, kde sa najomcovi vy¢isli nedoplatok alebo preplatok.

. Ak skuto&né naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytu su vyssie
ako najomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny
kalendarny rok, najomca je povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 15
dni odo dna, kedy mu bolo vyuétovanie doru¢ené. Ak bude vo vyuctovani
vykazany preplatok, tento je prenajimatel povinny vratit najomcovi.

. Vpripade zvySenia spotreby aztoho plyniceho nedoplatku pri vyuctovani
niektorej zo sluzieb spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel opravneny
pozadovat  zvySenie  zalohovych platieb vrozsahu zodpovedajucom
predchadzajlicej spotrebe, ato Upravou na zaklade dodatku ktejto zmluve,
anajomca je povinny takéto zvySenie akceptovat  a pristupit K
uzatvoreniu dodatku.

.V pripade zvy$enia cien energii si prenajimatel vyhradzuje pravo upravit ceny za
poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu. Prenajimatel
v takom pripade odos$le najomcovi novy predpis zalohovych uhrad, ktory sa pre
najomcu stava zavaznym drniom jeho doru¢enia najomcovi, bez potreby
uzatvorenia osobitného dodatku k tejto zmluve, s ¢im najomca vyslovene suhlasi.

Clanok V.
Platobné podmienky

. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu a Uhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu mesacne, najneskér do 15. dia nasledujiceho mesiaca,
a to na Ucet prenajimatela vedeny v banke Statna pokladnica,

¢. uctu SK62 8180 0000 0070 0049 5658.

.V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu resp. sluzieb spojenych
s uzivanim prenajatého bytu o viac ako 5 dni, je prenajimatel opravneny uctovat
najomcovi poplatok z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

. Uhradu elektrickej energie a vody sa najomca zavazuje uhradlt prenajimatelovi
za skutoéne spotrebovanu elektrickl energiu, studenu a teplu vodu na zaklade
Udajov z podruznych meragov. Uhrada sa uskuto¢iiuje na zaklade vystavene]
faktury prenajimatelom.



Clanok VI.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podlfa ¢l. Il. tejto zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie ku diu zadiatku doby najmu podfa ¢l. lll. ods.
1 tejto zmluvy, o ¢om sa spise protokol potvrdzujuci aktuainy stav odovzdavaného
bytu, zariadenie, pocet ks odovzdanych klucov a dalsie rozhodujuce skuto¢nosti.

2. Najomca je povinny platit ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
riadne a vcas.

3. Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, vyhradne na dohodnuty ucel
najmu a udrziavat predmet najmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave
na svoje naklady.

4. Najomca sa zavazuje uhradit na vlastné naklady drobné opravy a upravy
suvisiace s jeho uzZivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte. Ak sa najomca
nepostara o drobné opravy abeznu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak
urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje nhaklady sam
a pozadovat od neho nahradu.

5. Najomca je povinny odstranit chyby a poskodenia v byte alebo v dome, ktore
sposobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, moze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

6. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spbsobilom na obvykle
uzivanie. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma
prenajimatel uskutoénit aza tymto ucelom mu umoznit pristup do bytu
a vykonanie potrebnych oprav. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi za vzniknutd Skodu.

7. Najomca nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatela vykonavat
na predmete najmu stavebné zmeny a upravy.

8. Najomca nesmie predmet najmu poskytnut do uzivania tretej osobe.

9. Najomca je povinny nahlasit zmeny poctu spolubyvajucich osob.

10.Najomca nie je opravneny chovat v byte zvierata.

11.Najomca sa zavazuje dodrziavat domovy / prevadzkovy / poriadok v budove
a nerusdit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né priestory
a spologné zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

12.Najomca sa zavazuje dodrzZiavat predpisy protipoZiarnej ochrany.

13.Najomca nemoze zriadit zalozné pravo na prenajaty byt alebo tento inak zatazit.

14.Najomca sa zavazuje pri ukonéeni najmu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany,
v riadnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca si je vedomy,
7e v pripade nevypratania bytu v stanovene; dobe bude toto povazované za
uzivanie bytu bez pravneho dévodu.

15.Najomca je povinny spristupnit byt zriadovatelovi, prenajimatelovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania.

16.Najomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktor mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

17.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktort mu spoésobi v predmetnom
byte ako i v spolo¢nych priestoroch on sam, osoby, ktoré spolu s nim uZivaju byt
ako iostatné osoby, ktoré sa zdrZuju v byte resp. v spolo¢nych priestoroch
s povolenim najomcu.



Clanok VII.
Skoncéenie najmu

Najomny vztah zanika :

skon&enim vykonu prace, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany,
vzajomnou dohodou zmluvnych stran;

zanikom prenajimatela;

vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatefla;

vypovedanim zmluvy zo strany najomcu;

smrtou najomcu.
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Prenajimatel méze vypovedat pisomne tuto zmluvu uzatvorenu na urgity ¢as pred

uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych uZzivatefov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil ngjomné alebo Ghradu za pinenia poskytovane s uzivanim bytu za dlhsi
gas ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho cast inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela;

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, ze
byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Sjestich mesiacov uZivat;

d) najomca uziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

4. Najomca moze vypovedat pisomne tuto zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

5. Vlypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynut od prveho dfia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena
pisomna vypoved.

6. Po skonéeni najmu a pri odovzdani bytu prenajimatelovi sa spise zapisnica,
v ktorej sa uvedie stav bytu a pripadné chyby.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. 5acl. 6
ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU ¢&. 2016/679 z27.
aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov a vofnom
pohybe takychto (dajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) (dalej len ,GDPR®) o ochrane a spractvani osobnych
tdajov v rozsahu a na Ucel uzatvorenia a pinenia tejto zmluvy.

Prenajimatel sa vtejto suvislosti vyslovne zavazuje zachovavat mil€anlivost o
osobnych Gdajoch najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre
osobnu potrebu, bez sthlasu najomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe, a to
ani po ukonéeni tejto zmluvy a prehlasuje, ze prijal primerane technické
a organizaéné opatrenia (vratane poucenia svojich zamestnancov) na ochranu
osobnych udajov, ato formou a za podmienok stanovenych GDPR a zakonom C.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
v plathnom zneni.
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Obe zmluvné strany sa zavazuju, ze budu riadne dodrziavat svoje povinnosti podla
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu osobnych udajov.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatefl prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
aprenechat ju do namu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo diia ..73.9. 024

Zmluvné strany sa Zavazuju poskytovat si navzajom potrebnd sdéinnost pre
nadobudnutie Uginnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mobhli vzniknut z pinenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravene touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zp. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a dal$imi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzatvoreného na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pritom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom  vyhotoveni ajedno vyhotovenie obdrzi zriadovatel — Trnavsky
samospravny kraj.

Zmluva nadoblda platnost  podpisom zmluvnych  stran  a uginnost  driom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona &. 211/2000 7. Z . 0 slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplineni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii)

. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich skutodnd

a slobodnt vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni

ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne

oboznamili, porozumel vSetkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvy
vlastnoruéne podpisuju.




