Zmluva o najme nebytovych priestorov &.04/2024

Zmluvné strany

A. Gymnazium Milana Rastislava Stefanika  1CO: 00 160 407

s0 sidlom DIC: nie je platitelom DPH
Slneéna ul. &.2 Bank. spoj.: Statna pokladnica
931 01 Samorin Cisla G&tov: SK31 8180 0000 0070 0049 1948

SKO09 8180 0000 0070 0049 1956

v zastupeni - PaedDr. Edita Lysinova - riaditelka Skoly
(dalej len prenajimatel)

a
B. Partners Deal, .s.r.o. ICO: 51439 956
s0 sidlom DIC: 212 077 9496
Gorkého 10 Bank. spoj.:
811 01 Bratislava Cislo G&tu:
v zastupeni

p. Igor Luséon - konatel spolo&nosti

zapisany v ORSR BA Il odd.: Sro, vl.6.142291/B
(dalej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(06)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym samospravnym Krajom (
dalej len ,zriadovatel”) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave
nehnutelnost nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Dunajska Streda , zapisanu v Liste
vlastnictva ¢.1062 zo dna 7.3.1986 ako $kola, na parcele ¢. 1663,1664,1665. Nehnutelnost je
umiestnena na Slnecnej ul. €. 2, PSC 931 01 Samorin. V zmysle ,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja* je prenajimatel (ako spravca
majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory
ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vySsie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor —
Skolsky bufet , na prizemi v dvojpodlazne] budove, $pecifikovane] v odstavci (01) tohto &lanku,
o rozlohe 20 m? (dalej len predmet najmu), ktory bude sluzit' pre ziakov a zamestnancov $koly,
a priestory prislusenstva o rozlohe 3 mz2.

Predmet najmu pozostava z jednej hlavnej miestnosti / predajna Skolského bufetu /. Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou
a rozvodom. Predmet najmu nemé& samostatny vchod .

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeéi najomca na viastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Ggelom vykonavania jeho
podnikatelskych Cinnosti — prevadzkovanie bufetu ( poskytovanie sluzieb rychleho obéerstvenia
vspojeni s predajom na priamu konzumaciu ) , (dalej len u&el najmu). Kopia vypisu
z obchodngho registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
suCast. V pripade zmeny udajov v nej zapisanych je najomca povinny bezodkladne o tom
informovat prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat v
sllade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit Cinnosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.



Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na dobu od 01.09.2024 do 31.08.2025 .
Najomca je opravneny poZiadat prenajimatela o obnovenie doby najmu, a to pisomne najneskér
pri ukonceni predoslého najmu.

Clanok 3
Cena najmu a sluzieb

Zmiluvne strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov za rok je 165,00 EUR a za priestory prislusenstva je 10,00 EUR.
V sulade s ods.(01) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet najmu za jeden
mesiac je 275,00 EUR za priestory bufetu a 2,50 EUR za priestory prisluenstva.
Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne UGhrady za
spotrebu elektricke] energie, spotrebu plynu, zaloha za vodné a stoéné, teplo a odvoz
komunalneho odpadu, spravna rézia, dan z nehnutelnosti, poistenie majetku si mesacne vo
vyske 96,53 EUR vypocitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak
v priebehu najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajlico sa dodatkom
k zmluve kK danemu datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.
Cena najmu za cely predmet najmu je suétom najomného uréeného podla ods.(02) tohto
¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (03) tohto &lanku. Celkovéa cena najmu za 1 mesiac gini
374,03 EUR.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e najomca si na vlastné naklady v prenajatom priestore Skolského
bufetu méZe namontovat' podruzny vodomer pre ucely odpoétu skutoéne odobratého mnozstva
vody. V pripade ukonéenia zmluvy z akéhokolvek dovodu je najomca povinny na vlastné
naklady mera¢ demontovat.

Clanok 4
Splatnost ndjomného a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesaéne vopred.

Uhrady cien najmu su splatné najneskér do 20-teho dria prislusného mesiaca najmu.
Uhrady cien najmu bude uskuto&fiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela v penaznom ustave uvedeneého v zahlavi tejto zmluvy.

Naklady za sluzby uvedené v &l.3 ods (03) budl vylGétované po uplynuti kalendarneho roka,
najneskdr do 30. aprila, na zaklade skutoénych nakladov podloZzenych faktirami
dodavatelov  za celt budovu prostrednictvom  prepotitacieho koeficientu — pomer
celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy , s 20% prepoctom za odvoz
komunalneho odpadu za nadobu a podla vykazu najomcu. Najomca po prevzati vyuctovacieho
listu je povinny do lehoty na nej uvedenej zaplatit' vypocitany nedoplatok.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa Clanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu Gginnosti tejto najomnej zmluvy.

Najomca je povinny (v sulade s vy3Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu
dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle
zakona povinny zabezpetovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré mé vykonat' prenajimatel a umoznit' prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.
Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnemu povoleniu, je
najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatela
prenajimatela (vlastnika objektu, tj. Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude
najomca vykondavat na vlastné naklady. Ak tymito Upravami dojde k technickému zhodnoteniu
objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického
zhodnotenia a ako budl upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného
vztahu (napr. zapotet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.).
V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom anajomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na viastne naklady.
Pod pojmom drobné opravy a Gdrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do 1000 €.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd. )
si zabezpeéi najomca na viastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobene
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami azivelnou



(01)

pohromou ( poZiar, povoden, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd. ).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov 0
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu. Vpripade sposobenej Skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. Umyselnym anetmyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost uhradit' spésobent §kodu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do podndjmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného sUhlasu zriadovatela prenajimatela, tj. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytn(t' n&jomcovi na poziadanie véetky technické daje tykajuce
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav elektroinstalacie, a
zavazuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpe&ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s
predmetom najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajlicu ¢ast do priamych nakladov, t. j. pomerna &ast dane je
sucastou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na dverédch a vydajnom okne
Skolského bufetu.

Prenajimatel poskytne najomcovi kli¢e od zadného do budovy a brany v éase vopred uréenom.
Najomea je povinny po odchode zamkndt budovu a branu gkoly.

V pripade, Ze z réznych dopredu nepredvidatelnych ( vis major ) dévodov neméze dochadzat
K plneniu najomnej zmluvy upine alebo z ¢asti (napr. uzatvorenie $koly z dévodu prevencie
aochrany pred koronavirusom COVID-19, apod.), prenajimatel podia vyuzitia priestoru
a poskytnutych sluZieb fakturaciu neuskutoéni, alebo prepogita na alikvotnu &iastku. V pripade
uz vopred najomcom uskutoénenej uhrady, sa finanéné prostriedky najomcovi vratia v plnom
rozsahu, alebo v alikvotnej Ciastke, podla vyuZzitia priestoru a poskytnutych sluzieb.

Na zaklade Vseobecne zavazného nariadenia Trnavského samospravneho kraja ¢. 92/2024
bolo s Géinnostou k 31.8.2024 zruené Gymnazium M.R. Stefanika, Sineéna 2, Samorin a
od 1.9.2024 zriadena Spojena $kola, Sine¢nd 2, Samorin, s organizaénymi zlozkami Zakladna
8kola, Sine¢na 2, Samorin a Gymnazium M. R. Stefanika Samorin, so sucastami $kolska
jedalen a Skolsky klub deti. Spojena $kola bude od 1.9.2024 pravnym nastupcom zruseného
Gymnazia M.R. Stefanika, Sine¢na 2, Samorin a Zakladnej $koly, Sineéna 2, Samorin, pricom
vzmysle § 20 ods. 8 pism. a) zakona ¢&. 596/2003 Z. z. o $tatnej sprave v skolstve a $kolskej
samosprave a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v platnom
zneni pravne vztahy jednotlivych kol prechadzaju na $kolu, ktora vznikla ich spojenim.

Na zaklade vy$Sie uvedeného Vam tymto davame na vedomie, Ze diom 1.9.2024 Spojena
kola, Slne¢na 2, Samorin vstupuje do prav a povinnosti Gymnazia M. R. Stefanika, Sineéna 2,
Samorin ako prenajimatel v celom rozsahu. Nové identifikaéne udaje a cisla u¢tov Vam budu
oznamene.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby namu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto Clanku.

Prenajimatel méze vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na

ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meSka s Uhradou ceny najmu a sluzieb v zmysle ¢lanku 4,

¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

Najomca moéze vypovedat pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na

urgity Cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak . ‘

a/ strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal ‘

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorene  uzivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z clanku 5.



(04) V pripade, ak prenajimatel vypoveda zmluvu z dévodu uvedeného v &lanku 7 bod (02) pism. b/

(05)

(06)

(03)

(04)
(05)

je prenajimatel opravneny vypovedat najomnu zmluvu okamzite. Najomny vztah zanika diiom
dorucenia vypovede najomcovi.

V ostatnych pripadoch podla bodov (01), (02) pism. a/ ac/ a (03) tohto &lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorugeni
vypovede druhej strane.

Ku driu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu suéinnost pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona & 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokopia vypisu z Obchodného registra

2/ kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu

Zmeny a doplnky zmluvy moézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku.

Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a uginnost diiom nasledujicim po dni jgj zverejnenia
v zmysle zakona €.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam .

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych

stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

V Samorine diia 02.07.2024 V Samorine dfia 02.07.2024

74k
niek

prenajimatel hajomca

riadity ' ke

ladn4 finanén4 kontrola podl'a §7 zikona &357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a #
torych zédkonov

V zmysle zdkona ¢.357/2015 Z.z. je — aiefe* mozn¢ finanéni operaciu alebo jej Cast vykonat', ¥

Wy

zamestnanec : Meno a priezvisko : Iveta Liileiova Datum: 2.7.2024

veduci zamestnanee : - Meno a priczviske . PaedDr. Edita Lysinova  Datum: 2.7.2024
(alebo Statutarny organ)

* ne

hodiace sa Skrtnite

Podpisuji opravneni zamestnanci v zmysle § 7 ods. 2 zdkona ¢.357/2015 Z.z.



KALKULACNY LIST k Zmluve o najme &.04/2024

Prenéajom priestorov :

Bufet : 275,00 €/akcia

Chodba, spol. a soc.priestory: 250  €/akcia

Elektricka energia : 55,91  €lakcia

Teplo : 10,74  €/akcia

Voda, stocné : 2,00 €lakcia

Spravna rézia: 1,00  €/akcia

Odvoz kom.odpadu: 26,88  €/akcia

Cena za prendjom priestorov spolu 27750  €lakcia
Cena sluzieb spojenych s najmom bez tepla spolu : 96,53 €lakcia
Celkova cena za najom a sluzby : 374,03  €lakcia

V Samorine, diia 2.7.2024



