Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 01/2021

Zmluvné strany

A. Gymnazium M.R.Stefanika ICO: 00160407
so sidlom DIC: nie je platitefom DPH
Slne¢na ul. .2 Bank. spoj.: Statna pokladnica
931 01 Samorin Cislo G¢tu:  7000491948/8180

SK31 8180 0000 0070 0049 1948
7000491956/8180
SK09 8180 0000 0070 0049 1956

zastupena
PaedDr. Editou Lysinovou - riaditelkou Skoly
(dalej len prenajimatel’)

a
B. Delikomat Slovensko spol. s r.o. I(:)O: 35766875
so sidlom IC DIC: SK2020274531
Cementarska 15 Bank. spoj.: Tatra banka
900 31 Stupava Cislo uctu : 2629007508/1100
zapisany v OR OS BA | odd.:Sro, vI.€.19096/B
zastupeni

pp. Ing.Vaclav Syrovatka a p. Ladislav Cupak - konatelia spolo¢nosti

(dalej len najomca)

uzatvorili v sulade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

Clanok 1
Predmet a ucéel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom (
dalej len ,zriadovatel) dha 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave
nehnutefnost nachadzajucu sa v katastralnom uUzemi Samorin, zapisanu v Liste vlastnictva
€.1062 ako Skola na parcele €. 1116/1663,1664,1665.

Nehnutelnost je umiestnend na Sineénej ul. &2, 931 01 Samorin. V zmysle ,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako
spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory —
umiestnenie napojového automatu X2/i8-COFFEE TO GO za u¢elom poskytovania teplych
napojov ( v pripade kavy vyluéne bezkofeinova kava ) na chodbe na prvom nadzemnom
podlazi v trojpodlaznej budovy 3koly, Specifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkovej
rozlohe pre umiestnenie napojového automatu 1 m? aocelkove] rozlohe priestorov
prisludenstva 3 m? (dalej len ,predmet najmu*).

Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe€i najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za uCelom vykonavania jeho
podnikatelskych &innosti — prevadzkovanie napojového automatu, (dalej len U€el najmu). Képia
vypisu z obchodného registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy atvori jej
neoddelitelnd sucéast. V pripade zmeny udajov v dokumente je najomca povinny bezodkladne
o tom informovat prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat v
sulade s dohodnutym u&elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit c&innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.
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Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.09.2021 do 30.06.2022.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za Skolsky rok za 1 m2 prenajatej plochy
nebytovych priestorov je 130,00 € (slovom Jednostotridsat EUR) a najomné za priestory
prisluSenstva za 3 m2je vo vyske 5,000 €/ m? (slovom Pat EUR).

V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet najmu (4 m2) za
jeden Skolsky rok cini 145,000 € ( slovom Jednostostyridsatpat EUR ). Celkova vyska
najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 14,50 € (slovom Strnast EUR a patdesiat
centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a sto¢né a odvoz komunalneho odpadu, poistenie majetku,
dan z nehnutelnosti, upratovanie, spravna rézia a pod. su vo vySke 27,05 € / mesiac ( slovom
Dvadsatsedem EUR a pat centov ) vypocitané podfla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu
nakladov. Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa
dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, pripadne sa zvy3ené ceny za
sluzby zohladnia pri poslednej fakturacii pred uplynutim dojednanej doby najmu, s ¢im najomca
suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je suctom najomného uréeného podla ods. (1) a (2) tohto
¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (3) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za 1 mesiac 41,55 €
(slovom Styridsatjeden EUR a patdesiatpat centov).

Clanok 4
Splatnost’ nagjomného a sposob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi cenu najmu Stvrtrone vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvej splatky najmu, tj. na obdobie od 01.09.2021 do
31.12.2021 v Ciastke 58,00 € (slovom Patdesiatosem EUR ) a 108,20 € ( slovom Jednostoosem
EUR a dvadsat centov ) su splatné do 14 dni od vystavenia faktur. Faktury za toto obdobie
najmu vystavi prenajimatel najomcovi do konca prvého mesiaca najmu.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho Stvrtroka v giastke 43,50 € (slovom
Styridsattri EUR a patdesiat centov ) a 81,15 € ( slovom Osemdesiatieden EUR a patnast
centov ) su splatné vzdy do 14 dni, k ¢omu prenajimatel vystavi na najomcu faktury najneskér
do 15. dna Stvrtroka.

Uhrady cien najmu bude uskuto&fiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
uCet prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur
vystavovanych prenajimatefom. Nakolko prenajimatel nie je platitefom DPH, ceny najmu budu
fakturované bez DPH.

V pripade ukon&enia trvania zmluvného vztahu pred dobou, na ktord sa zmluva uzatvorila, je
najomca povinny ku diiu ukon&enia trvania zmluvného vztahu uhradit prenajimatefovi alikvotnu
Ciastku dohodnutého najmu.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podlfa ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spbsobilom na obvyklé uzivanie ku dru Ucinnosti tejto nagjomnej zmluvy.

Najomca je povinny (v sulade s vySSie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ua€el najmu
dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle
zdkona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit' prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrzZiavacich prac.

Prenajimatefl je povinny udrzZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.
Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do 1000 €.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zZivelnym pohromam, zatopeniu atd. )
si zabezpeCi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ( poziar, povodefi, poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poZiaru atd. ).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
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uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost uhradit sp6sobenu Skodu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje tykajuce
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpe€ovani médii a ostatnych
sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan z nehnutefnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu Cast do priamych nakladov, t. j. pomerna Cast dane je
sucastou ceny najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Zmluvné strany su si vedomé skutoCnosti, ze automat atrzba z napojového automatu je
vyluénym vlastnictvom najomcu.

Prenajimatel s inStalaciou a prevadzkovanim napojového automatu v dohodnutom objekte
suhlasi a prehlasuje, Ze najomca je opravneny pripojit napojovy automat k dohodnutému zdroju
elektrickej energie (230V) a vody.

Prenajimatel nie je opravneny akokolvek s napojovym automatom nakladat, premiestiovat ho
a manipulovat' s nim.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na napojovom automate spdsobené tretou osobou.
Prenajimatel sa zavazuje ihned informovat najomcu o zisteni akejkolvek poruchy, vonkajSom
poskodeni, strate alebo zniceni.

Prenajimatel zabezpedi k napojovému automatu smetnd nadobu a jej vyprazdiovanie.

Za ucelom moznosti plnenia zavazkov zo strany najomcu sa prenajimatel zavazuje umoznit
najomcovi pristup k automatu v pracovnych drfioch v dobe od 7,00 hod. do 16,00 hod. V pripade
mimoriadnej udalosti bude mat najomca pristup k napojovému automatu po dohode
S prenajimatelom.

V pripade, ze z réznych dopredu nepredvidatelnych ( vis major ) dévodov nembéze dochadzat
k plneniu ngjomnej zmluvy Uplne alebo z Casti (napr. uzatvorenie Skoly z dévodu prevencie
aochrany pred koronavirusom COVID-19, apod.), prenajimatel podla vyuZitia priestoru
a poskytnutych sluzieb fakturaciu neuskuto&ni, alebo prepoc€ita na alikvotnu €iastku. V pripade
uz vopred prenajimatefom vykonanej fakturacie a ndgjomcom uskutoCnenej uhrady, sa finanéné
prostriedky najomcovi vratia v plnom rozsahu, alebo v alikvotnej Ciastke, podla vyuzitia priestoru
a poskytnutych sluzieb.

Najomca sa zavazuje poc€as doby trvania tejto zmluvy udrziavat napojovy automat v riadnom
technickom a prevadzkyschopnom stave a za tym uéelom pravidelne dopifiat ingredienciami
potrebnymi na pripravu napojov, vykonavat servis do 24 hodin.

Néjomca je povinny dodrziavat hygienicko-sanitacny poriadok.

Nakolko klientmi su v prevaznej miere Ziaci 8koly, v pripade poruchy automatu, ked za poplatok
stroj nevydal Ziadany napoj sa najomca zavazuje vratit sumu za nevydany napoj. Ak Ziak svoju
8kodu neodkladne nenahlasi sluZzbukonajlucej osobe na vratnici, tato povinnost ngjomcu zanika.
Néjomca zabezpeli protipoZiarne opatrenia vymedzenych priestorov na umiestnenie
napojového automatu v zmysle vyhlaSky MPSVaR SR &.718/2002 Z.z. a zdkona NR SR
€.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Clanok 7
Skonéenie najmu

Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa ods.(03) tohto ¢lanku.
Prenajimatel méZe vypovedat pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4,
¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
e/ nagjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.
Najomca mbzZe vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
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al strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na dohovorené  uZivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho
po dorueni vypovede druhej strane.

Ku driiu skon€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnd sucinnost pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia Vypisu z obchodného registra najomcu

2/ kalkula¢ny list vypocétu nakladov na predmet najmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku

uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase

predsedu Trnavského samospravneho kraja a u¢innost dfiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Samorine dia 30.07.2021 V Samorine dia 30.07.2021
prenajimatefl najomca

V.I. V.I.
PaedDr. Edita Lysinova pp. Ing.Vaclav Syrovatka a Ladislav Cupak

riaditelka Skoly konatelia spolo¢nosti



