Zmluva o prenajme casti nebytového priestoru
G. 1/2025

(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Gymnazium Jana Baltazara Magina, Befiovského 358/100, Vrbové
sidlo: Beriovského 358/100, 922 03 Vrbové

zastupeny: Mgr. Henrieta Gromanova, riaditelka

ICO: 36092479

bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

Gislo Uctu: SK 798180 0000 0070 0049 4188

(dalej ako ,prenajimatel”)
a

Najomca: Snack & Coffee s.r.o.

sidlo: Sukenicka 244/23, 922 03 Vrbove

zastupeny: Martin Dana$, konatel

ICO: 54519888

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s., HodZzovo namestie 3, 811 06 Bratislava
¢islo uctu: SK60 1100 0000 0029 4712 6174

( dalej ako ,najomca” )

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
,Zmluvna strana®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade Zmiluvy o zvereni majetku do spravy zo dna 21.12.2016 bol
Trnavskym samospravnym krajom ako zriadovatelom prenajimatela a ako
vlastnikom nehnutelnosti a prenajimatelom ako spravcom ma prenajimatel v
sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu
Gymnazia Jana Baltazara Magina, so sup. ¢. 358, postavenu na parc. ¢. 1600/8,
nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Vrbové, obec Vrbove, okres Piestany,
zapisanu na Liste vlastnictva ¢. 4113 vedenom Okresnym uradom Piestany,
katastralny odbor. Nehnutelnost je umiestnena na Berovského ul. €. 358/100, vo
Vrbovom.



2.

o

(US)

V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a Gcel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je Cast nebytového priestoru nachadzajuci
sa na prvom podlazi vpravo vo vstupnej Casti auly budovy blizSie Specifikovanej
v ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere nebytového priestoru 3 m? (dalej ako
.predmet najmu*).

Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, s elektrickou pripojkou.
Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpec¢i najomca na vlastné naklady.

Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom umiestnenia 2 ks
samoobsluznych -automatov rychleho obcerstvenia, (dalej ako ,,ucel najmu®).
Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym Gcelom najmu. Pri uzivani prenajatého
priestoru  nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢innosti  vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov,
navstevy a pod.

Clanok lll
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato od 01.09.2025 do 30.06.2026 odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV.
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy

nebytovych priestorov za rok je 433,33 € (slovom S$tyristotridsattri eur 33/100).

V sulade s ods. 1 tohto €lanku celkova vy$ka najomného za cely predmet najmu
(3 m?) za dobu najmu (od 01.09.2025 do 30.06.2026) c¢ini 1 300,— € (vypoclet:
433,33 € x3m? =12300,- €, slovom tisictristo eur).

Celkova vy8ka najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 130,- €
(vypocet: 1 300 € : 10 mesiacov = 130,- €, slovom stotridsat eur).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
Uhrady za spotrebu elektrickej energie, vodné a sto¢né, odvoz komunalneho
odpadu, upratovanie su vo vyske 120,- €/mesiac (slovom stodvadsat eur)
vypocitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoc¢tu nakladov. Ak v priebehu
najmu déjde ku zvySeniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby,



zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajucom rozsahu
jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

5. Cena najmu za cely predmet najmu je stuctom najomného uréeného podla ods. 1 a

—

2 tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za
1 mesiac je 250,— € (slovom dvestopatdesiat eur).

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
driu tohto mesiaca. Faktlru za toto obdobie najmu doruci prenajimatel najomcovi
na e-mail: matodanas@gmail.com 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca su splatné vzdy k 1.
dniu  prislusného mesiaca najmu, k Comu prenajimatel doru€i najomcovi
faktiru na e-mail: matodanas@gmail.com najneskér do 15. dna
predchadzajuceho mesiaca.

Uhrady cien . najmu bude uskutofovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucCet prenajimatela v penaznom ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Ngjomneé je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

. Najomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje néaklady

v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na lcel
najmu dohodnuty v ¢lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpecCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi Upravami ma prist ktechnickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené
financné vztahy zmluvnych stran pri skonCeni najomného vztahu (napr. zapocet
zostatkove] hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade



tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny
stihlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.
Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpefovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €. Ak sa najomca nepostard o drobné opravy
abeznl udrzbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.
Najomca je povinny odstranit zavady a po$kodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méze tak urobit
prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat poriadok v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatela
vztahujlicimi sa na predmet najmu adbat na ich dodrZiavanie, nerusit
uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né priestory v budove
a chranit ich pred poskodenim.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za $Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru
atd’. ).

Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a nelumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych osoéb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolocnych priestoroch s povolenim najomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu trete]
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

10.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,

resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

sr

11.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim

povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

12.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktorU mu spdésobi v predmete

1.

najmu ako iv spolo€nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,



b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavrett na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meSka s uhradou ceny najmu,

c/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzZivajd predmet namu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urc€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
al strati spésobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku

VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

5. Ku diu skon€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovene] dobe bude toto povazované za uzivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

H

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dna 01.07.2025.

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budud
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkulany list vypoctu nakladov na predmet najmu
2/ tabulka nakladov a vynosov za dobu najmu



. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto€nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

. Zmluva nadobuda platnost’ driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a Géinnost’ dia 01.09.2025 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
o slobode informacii).

. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel,
jeden najomca ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny Kraj.

. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne avazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli v§etkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.



Gymnazium Jana Baltazara Magina, Beriovského 358/100, 922 03 Vrbové

Priloha ¢. 1

Kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu

Vypocet nakladov na energie a sluzby v objekte najmu za 1 mesiac:

spotreba elektrickej energie 86,50 €
odber vody, sto¢né 1,50 €
odvoz komunalneho odpadu 10,00 €
upratovanie 22,00 €

Naklady spolu: 120,00 €/1 mesiac



Gymnazium Jana Baltazara Magina, Beriovského 358/100, 922 03 Vrbové

Priloha ¢. 2

Tabul'ka nakladov a vynosov za dobu najmu

Naklady od 01.09.205 Sumy v Vynosy od 01.09.205 Sumy v

do 30.6.2026 EUR do 30.6.2026 EUR

za september 2025 120 | za september 2025 250
za oktdéber 2025 120 | za oktdber 2025 250
za november 2025 120 | za november 2025 250
za december 2025 120 | za december 2025 250
za januar 2026 120 | za januar 2026 250
za februar 2026 120 | za februar 2026 250
za marec 2026 120 | za marec 2026 250
za april 2026 120 | za april 2026 250
za maj 2026 120 | za maj 2026 250
za jun 2026 120 | za jun 2026 250
Celkové naklady 1200 | Celkové vynosy 2 500




