Zriadovatel

TT TRNAVSKY
SK SAMOSPRAVNY

KRAJ

Gymnazium Ivana Kupca

Komenského 13 | 920 01 Hlohovec | Slovenska republika

Zmluva ¢. 5/2022
0 hdjme nebytovych priestorov - bufet

Zmluvné strany

A. Gymnazium Ivana Kupca Hlohovec 1C0:00160164
So sidlom DIC:2021279282
Komenského 13
920 01 Hlohovec

zastipend
RNDr.Karin Minarovska-riaditel’ka koly 5
/d’alej len prenajimatel’/ Statna pokladnica
IBAN SK8481800000007000491665
B. Andrej Strnisko 1C0:54918898

Nitrianska 81
920 01 Hlohovec
zastupeny
Andrej Strnisko
zapisany v OU-TT-OZP1-2022/038406-2
/d’alej len ndjomea//
IBAN: SK2965000000003651092248

uzatvorili v silade so zakonom ¢&.116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov:



Clanok 1
Predmet a G&el najmu

Na  zéklade zriad'ovacej listiny  vydanej zriadovatelom-Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len zriadovatel/ diia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajiicu sa v katastralnom
uzemi Hlohovec, zapisanti v LV &. 2896 na parcele &.526/3. Nehnutelnost je
umiestnena na Komenského 13, stipisné &islo 211, 920 01 Hlohovec. V zmysle
»Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“
je prenajimatel’ /ako sprévca majetku zriad'ovatela/ po sthlase zriadovatel'a
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.
Vsulade svyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu
priestory $kolského bufetu-miestnost’ &, 8 s &iastodnym risluSenstvom na prizemi
v budove $koly podra odst.1 tohto &lanku, o celkovej rozlohe 19,5 m2 /dalej len
»predmet najmu‘/. Miestnost’ je &iastodne vybavend vnitornym zariadenim,
ostatné potrebné zariadenie si zabezpedi najomca na vlastné néklady.

Predmet ndjmu pozostéva zjednej miestnosti. Predmet ndjmu je vykurovany,
s dodavku pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou a je vybaveny
prisludnym elektrickym rozvodom. Néjomca méze pouzivat WC pre
zamestnancov Skoly .

Tymto prenajimatel dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zariadenie
bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu nagjmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu néjomcovi za t€elom vykonavania jeho
podnikatel'skych &innosti - predaj potravindrskych vyrobkov, s dérazom na
Cerstvost’ pekérenskych a inych potravindrskych vyrobkov a nealkoholickych
napojov bez obsahu kofefnu a chininu /d’alej len el ndjmu/. Kladieme déraz na
zdravé celozmné potraviny-slaného a sladkého peCiva, tak aby bola moZnost
dostatoéného vyberu. Sortiment v bufete Jje potrebné prekonzultovat' s vedeni
Skoly. Vypis zo Zivnostenského registra ndjomecu je prilohou tejto najomne;j
zmluvy atvori jej neoddelitelni sudast. V pripade zmeny Udajov zapisanych
v registri je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a,
Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebers predmet ndjmu do uZivania a zaviizuje
sa ho uzivat' v silade s dohodnutym t&elom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie ndjomca akokolvek obmedzif &nnosti vykondvané
prenajimatel'om, nesmie ohrozit' $tudentov a zamestnancov prenajimatela.

Clanok 2
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 17.10.2022 do 17.10.2023 okrem
Skolskych prazdnin jul — august a okrem obdobia prerusenia vyucovania Ziakov
v Skole prezenénou formou (tj. poas distanéného vzdelavania Ziakov
prenajimatel’a) pre platné protipandemické opatrenia proti ¥ireniu koronavirusu
spdsobujiiceho ochorenie COVID-19. )

Ndjomca je oprdvneny poZiadat’ prenajimatela o predizenie doby najmu a to
pisomne najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.



Clénok 3
Nijomné

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena ndjomné za prendgjom (19,5 m?) je vo vyske
42,51 € za m¥k . Dohodnuts vySka ndjomného za prenajatii plochu na 10
mesiacov prevadzky bufetu bola stanovend na 690,80 € (t.j.pocas $kolského
vyucovania v pripade, Ze nebude prerusené vyudovanie Ziakov v $kole prezenénou
formou pre protipandemickeé opatrenia).
- Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ cena za spotrebu elektrickej energie, tepla,
vody, komunélineho odpadu a dai z nehnutelnosti ¢inf mesaéne za
19,5 m2 je 47,- € (1 m2 =240 €) + navySenie energii 1 €. Za 10 mesiacov
prevadzky bufetu je 480,-€, Ak v priebehu roka déjde k zvySeniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
Jednotlivé sadzby, s &m najomca sthlasi.
. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné za uZivanie priestorov_prislugenstva
/chodba, WC 10 m2/ bolo stanovené vo vyske 3,5 € za m? za rok. Mesaéne to &inj
2,92 €. Nijomné za uZ{vanie prisluSenstva na 10 mesiacov prevadzky
bufetu(t.j.poéas $kolského vyucovania v pripade, e nebude prerusené vyuéovanie
Ziakov v $kole prezenénou formou pre protipandemické opatrenia) je 29,20€.
- Vsilade sods. 1, 2 a 3 toho &lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu za 10 mesiacov (tj.potas 3kolského vyudovania v pripade, Ze nebude
prerudené vyudovanie Ziakov v ¥kole prezenénou formou pre protipandemické
opatrenia) &ini 1.200,- €,
Vypocet:

» 42,51 €x 19,5 m2 :12 mes x10 mes = 690,80 €

> 2,40€x 19,5 m2= 470,-€+10€=480€

> 2,92€x10m2=2920€

celkom 1.200,- € /slovom: jedentisicdvesto eur /.

. Celkova vyska najomného za cely predmet ndjmu za jeden mesiac je 120,- €
/slovom: jednostodvadsat’ eur /.

. Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu /podkladom je miera
infldcie vyhlasovani mesaéne a roéne gtatistick)’/m dradom SR/. Ak tito miera
Cistej inflécie prekroi medzirodne /berie sa do uvahy kalendarny rok/ hodnotu 2%,
primerane sa o vysku inflicie upravi najomné.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

- Nédjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi najomné mesacne, v mesacnych
splatkach yopred. _ .

. Uhrada ndjomného na obdobie prvého mesiaca najmu, t. j. na obdobie
17.10.2022 - 31.10.2022 v &iastke 60,- €/slovom: est’desiat eur/
centov/ je splatnd k poslednému diiu mesiaca august.
Faktiru za toto obdobie n4jmu vystavi prenajimatel’ ndgjomcovi 14 dni pred
datumom jej splatnosti.

. Uhrada najomného na obdobie kazdého d’aldicho mesiaca v &iastke 120,- €



/slovom: jednostodvadsat’ eur/ sg splatné vzdy k prvému diiu prisluSného mesiaca
najmu, k Somu prenajimatel’ vystavi na ndjomcu faktiru najneskér do 15.dna
_ predchédzajiiceho mesiaca.
4. Uhrada ndgjomného sa bude uskuto¢iiovat’ nijomca prenajimatel'ovi
bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedeny
v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych prenajimatelom. Nakolko
prenajimatel nie je platitel'om DPH, ceny ndjmu budd fakturované bez DPH.

5. Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu-cena za sluzby, konkrétne hrady

za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné-sto¢né, odvoz komunalneho
odpadu st zahrnuté do ceny ndjomného podla prepoctu z fakturovanej Giastky za celi
budovu prostrednictvom prepocitacieho koeficientu - pomer celkovej
prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy. Ak v priebehu najmu
ddjde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, konkrétne tihrady za spotrebu elektrickej
energie, spotrebu plynu, vodné-stocné, odvoz komundlneho odpadu zodpovedajiico
sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca
suhlasi.

Clanok 5
Vzijomné priva a povinnosti

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet nagjmu podla Elanku 1. tejto zmluvy
v stave sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu Géinnosti tejto ndjomne; zmluvy
0 Com sa vyhotovi protokol o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu.

2. Néjomca je povinny /v silade s vyssie uvedenym/ udrZiavat’ predmet najmu na
svoje néklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho
vyhradne na a&el ngjmu dohodnuty v &lanku 1., ods. 5 tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprav a Gdrzby, ktoré je vzmysle zdkona povinny zabezpedovat
prenajimatel. N4jomca je povinny oznimit prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu potreby oprav, ktoré ms vykonat' prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprdv a udrZiavacich préc.

3. Prenajimaterl je povinny udrZiavat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

4. Vnitorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat' na vlastné naklady, k ¢omu je viak
nutny sthlas prenajimatela, ako aj sthlas zriad'ovatela prenajimatel’a /vlastnik
objektu t. j. Trnavsky samospravny kraj/. Ak tymito upravami ddjde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude
0 tomto technickom zhodnotenf spisana samostatna zmluva, V nej sa stanovi, ako
sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako sa buda
upravené finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného \fzt’ahu .
V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom
podmieneny sihlasom zriad'ovatela prenajimatela, t. j. Trnavsky samospravny
krajom. _

5. Poistenie vniitorného zariadenia /proti krddezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu
a pod./si zabezpedi nidjomca na vlastné naklady /prenajimatel’ nezodpoveds za
pripadné 8kody spdsobené na majetku najomcu/. . o

6. Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vy]’alyvajucc’:
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahujl na predmet najmu.,



7. Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast’ dat’ do podndjmu tretej
osobe len na zaklade predchédzajiiceho pisomného sthlasy zriad'ovatel'a
prenajimatel’a, t. j. po stihlase Trnavského samospravneho kraja.

8. Dail z nehnutelnosti za objekt v ktorom sa nachadza predmet ndjmu hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajicu &ast uréent prepoétom
podra prepocitacieho koeficientu uvedeného v ¢1.4, odst.4 do priamych nakladov,

t. j. pomern4 dast’ dane je sudastou ndjomného.

9. Prenajimatel’ nezodpoveda za pracovny (raz, ktory sa stane zamestnancom
ndjomcu podas vykonu prace v priestoroch $koly — spolo¢né priestory: WC,
chodba - presna trasa: Skolsky dvor, vstupna chodba, vestibul, chodba, WC.
Prenajimatel’ vykona poucenie svojich pracovnikov /predavadka, $ofér /Priloha &,
1/ na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia. V celom aredli Skoly je prisny
zékaz fajcenia. Ndjomca berie na vedomie tiito skutoénost.

10. Ndjomca je povinny platit’ dohodnuté najomné za uZivanie predmetu ndjmu a to
pocas doby ndjmu, tzn. nie je povinny platit’ ndgjomné podas Skolskych prazdnin
v mesiacoch jil aaugust, ako aj podas preruSenia vyudovania Ziakov Skoly
prezenénou formou pre platné protipandemické opatrenia proti &ireniu
koronavirusu spdsobujiiceho ochorenie COVID-19.

Clanok 6
Osobitné dojednania

I. Prenajimatel’ sthlasi /odplatne/ s umiestnenim mena a loga firmy nijomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu ato tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta aaby sufasne nedoflo k naruseniu
umiestneného nézvu prenajimatela.

Clanok 7
Skonéenie najmu

I. Néjomny vzfah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zéanikom ndjomcu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods.2 tohto &lanku
€) vypovedanim zmluvy zo strany nijomcu podrl'a ods.3 tohto élanku
2. Prenajimatel méze vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov uzavret na urdity &as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) nédjomca o viac ako mesiac meska s tihradou ceny ndgjmu v zmysle ¢&l.4, odst.2
alebo s Ghradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢1.4 odst.4
¢) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuje pokoj alebo
poriadok
d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby t. Jj. objektu v ktorom sa nachéd?a
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu ndjmu



€) najomca prenechd predmet ndgjmu alebo Jeho &ast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a

Néjomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestoroy

uzavretl na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu ak

a) strati spdsobilost prevadzkovat’ &innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice pre neho z §5 ods. 1
zékona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.
Vypovedn4 lehota v pripade vypovede prenajimatela a aj ndjomcu je tri
mesiace, pri¢om zadina plyniit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ku driu skonéenija ndjmu je nijomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet

najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cléanok 8
Ziveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat’ si navzajom potrebnli si¢innost pre
nadobudnutie Gi¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vznikniit z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych strén,
Vztahy zmluvnych strén neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona &.1 16/1990 Zb. onidjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona &.40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov
Prilohami tejto zmluvy su:

a) fotokdpia Zriad'ovacej listiny prenajimatela

b) fotokdpia vypisu zo Zivnostenského registra ndjomcu
Zmeny adoplnenia zmluvy mézu byt' uskutoénené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom Jjej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
GCinnost dita 1.9.2021 za predpokladu splnenia podmienky existencie sthlasu
zriadovatefa aza predpokladu splnenia podmienky jej predchadzajiceho
zverejnenia podl'a zékona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych strdn a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel’ prenajimatel -Trnavsky
samospravny kraj.

V Hlohovei diia 06.10.2022

T T e re
Erenajimatel’ *  ndjomca
r. Karin Minarovska Andrej Strnisko

m"\




Zriadovatel:

Gymnéazium Ivana Kupca
TRNAVSKY

SAMOSPRAVNY
SK KRAJ

Komenského 13 | 920 01 Hlohovec | Slovenska republika

Kalkuldcia ndkladov na stanovenie cien za prendjom nebytovych priestorov
/budova Skoly/
priloha k ndjomnej zmluve &. 5/2022

Celkov4 plocha budovy 3koly je 1.279,0 m2.

Celkova prenajimana plocha je 19,5 m2.

Energie a sluzby za rok 2021

Teplo 21.975,84 €
El. energia 8.482¢€
Vodné a stoéné 3.296 €
Dan z nehnutelnosti 143,19 €
Komunalny odpad 1.921,26 €
Spolu: 35.818,29 €
Vypodet:

35.818,296 € : 12 mes.= 2.984,86 €/mes : 1.279 m2 = 2,33 €/m2/mesiac

Kalkulacia ndkladov na energie a sluzby na 1 m2/mesiac prenajimanej plochy je
zaokrihlene 2,40 €.

19,5 m2 plochy x 2,40 € = 46,80 €/mes. za energie a sluzby zaokr(ihlene 47,- €/mes.

NavySenie energii v r.2022 nezohladnenych v r.2021 + 1€.

Vypracovala: Ing Katarina Urminska-hospodarka Skoly
V Hlohovci, 06.10.2022

ak LW a

RNDF. Karin Minarovskd
riaditelka Skoly




