Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 2/2022

Zmluvné strany

A. Gymnazium F.V. Sasinka Skalica
so sidlom
Namestie slobody €. 3
909 01 Skalica
zastipené: Mgr. Katarinou HyZovou, riadite’kou $koly
1CO: 00160369
DIC: 2021065618
Bankové spojenie: SP Bratislava
¢islo ic¢tu: SK89 8180 0000 0070 0049 5757

B. AlZzbeta Harabova
so sidlom
Hollého 32
908 51 Holi¢
zastipena: p. Alzbetou Harabovou
1CO: 35496908
DIC: 7755127017
Bankové spojenie: SLSP Holi¢
¢islo uctu: SK94 0900 0000 0002 5079 1714

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1190 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:



(01)

Clanok 1

Predmet a tic¢el najmu

(01) Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatel'om Trnavskym samosprav-

(02)

(03)

(04)

(05)

nym (d’alej len zriad’ovatel’) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, mé prenajima-
tel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastralnom tizemi Skalica, zapisa-
nu v Liste vlastnictve €. 43 sup. ¢. 99 na parcele ¢. 2385. Nehnutel'nost’ je umies-
tnena na Namesti slobody €. 3, 909 01 Skalica. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad’ovatel'a) po stihlase zriad'ovatel’a opravneny prenechat’ do
najmu majetok, ktory ma v sprave tretej 0sobe.

V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory — miestnost’ ¢. 117 s prislusenstvom — chodba a WC na prizemi

v dvojpodlaznej budove, $pecifikovanej v odseku 01 tohto ¢lanku, o celkovej
rozlohe 5,5 m2 a o celkovej rozlohe prislusenstva 17 m2 (d’alej len predmet najmu).
Predmet najmu pozostava z miestnosti ¢. 117, vstupnej chodby a WC. Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pri-
pojkou a elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samo-

statnym vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za Gcelom zriadenia bufetu pre
ziakov a zamestnancov Gymnazia F.V. Sasinka Skalica.

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavizuje sa
ho uzivat' v sulade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru
nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om.

Clanok 2

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, od 1.9.2022 do 30.6.2023.

Clanok 3

Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze cena za predmet prenajmu je za dobu najmu



500,00 €, slovom: piatsto eur ( cena za 1 m2/rok 109,10 €) a 100,00 € za
prislusenstvo, slovom jednosto eur (cena za 1 m2/rok 7,06 €). Spolu za predmet
najmu 600,00 €, slovom: Sest’sto eur.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne za spo-
trebu elektrickej energie, vodné a sto¢né, odpad, odpisy, upratovacie sluzby, spravna
rézia, recepéné sluzby, teplo su vo vyske 24,89 €/mesiac, slovom: dvadsat’styri eur
osemdesiatdevat’ centov. Naklady za celd dobu najmu sa 248,90 €, slovom:
dvestostyridsatosem eur devétdesiat centov.

(03) V stilade s odsekom (01 a 02) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely
predmet najmu a dobu najmu je 848,90 €, slovom: osemstostyridsatosem eur
devit'desiat centov.

Clanok 4

Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné a naklady spojené s prevadz-
kou predmetu najmu v nasledovnych splatkach:
- d015.11.2022 ..o 339,56 €
- d031.5.2023 ...t 509,34 €

(02) Uhradu ceny najmu vo vyske:
- 240,000 € uskuto¢ni ndjomca do 15.11.2022 prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom Vv peniaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy a to na ucet
¢islo: SK14 81800000007000495746,
- 360,000 € uskuto¢ni ndjomca do 31.5.2023 prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom Vv pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy a to na tcet
¢islo: SK14 81800000007000495746,

(03) Uhradu ceny za néklady spojené s prevadzkou predmetu njmu vo vyske:
- 99,56 € uskuto¢ni ngjomca do 15.11.2022 prenajimatel’ovi bezhotovostnym
prevodom Vv pefiaznom uUstave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy a to na Gcet
¢islo: SK89 8180 0000 0070 0049 5754,
- 149,34 € uskuto¢ni najomca do 31.5.2023 prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom Vv pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy a to na tcet
¢islo: SK89 8180 0000 0070 0049 5754.

Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa do-
datkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhla-
si.



Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podrla ¢l. 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvykl¢ uzivanie ku ditu Gi€innosti tejto ndjomnej zmluvy, o Com sa
vyhotovi zépis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne
na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1 ods. 05 tejto najomnej zmluvy.

(03) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a
jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povo-
deii, poSkodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia a kanalizacie, atd’).

(04) Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

(05) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomcea na vlastné naklady a stpis
vlastného zariadenia odovzda prenajimatel'ovi do 15.9.2022.

(06) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ najjomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné¢ opravy a tidrzba sa rozumeju opravy jedno-
tlivo v Ciastke do 995,00 €.

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajace z pred-
iSOV 0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahu-
Ju na predmet ndjmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajima-
tel'a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym konanim
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobentl Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do prenajmu tretej osobe
len na zdklade pisomného suhlasu zriad'ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po sthlase Trnav-
ského samospravneho kraja.

Clanok 6
Skonc¢enie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 02 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 03 tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov



uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4 ods. 01

alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4 ods. 02
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok

d/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stihlasu prenaji-

matela.

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na ur€ity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzi-
vanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajiace pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je 3 mesiace, pricom zac¢ina plynat’ od prvého dita mesiaca na-
sledujtceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dniu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7

Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdazuji poskytovat' si navzajom potrebni stéinnost’ pre
nadobudnutie Uc¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne

rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni

neskorSich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ Zivnostensky list ndgjomcu
2/ Tabul'ka nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu + vypocet jednotlivych
poloziek
3/ Kopia zverejneného zameru prenajat’ nehnutel'ny majetok — bufet priamym
najmom, ktory bol uverejneny na webovej stranke skoly a na tiradnej tabuli.
4/ Kopia zdznamu o vybere uchadzaca

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.



(05) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informéacidm.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych strén a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel’a — Trnavsky
samospravny kraj.

V Skalici,

prenajimatel’ najomca



Vypocet jednotlivych nakladov

odpisy
ro¢né odpisy: 38 400,60 € : 365 dni : 5700 m2 plocha x 5,5 m2 prenaj x 20 =
2,03 €/mesiac

odpad
podl'a vymeru MESTA SKALICA — 1666,16 € rok alikv. ¢iastka na mesiac =
2,60 €/mesiac

spravna rézia
1226,50 TP : 163 hod. : 10 mesiacov = 0,75 €/mesiac

upratovacie prace
696,00 € TP :163=4,14€
uprat. ¢as cca = 1/2 hod. t.j. 2,14 €/mesiac

recep¢né sluzby
410,00 € TP : 98 : 4,5 (alikv. praca) = 0,39 €/mesiac

vodné
priemer 40 1 denne x 20 dni = 800 1= 0,8 m3/mesiac x 1,2464 € = 1,00 €/
mesiac
stocné
priemer 40 | denne x 20 dni = 800 1= 0,8 m3/mesiac x 1,1982 € = 0,96 €/
mesiac

elektricka energia

1 neén s dvomi ziarivkami = 80 W/h, 1 l'adnicka = 0,7 kWh/den, pokladia =
=9,5 W/h + spol. priestor. = cca 880 W na deni = 0,88 kWh /0,288 € kWh /den
x 20 dni = 5,07 €/ mesiac

teplo

vychadzala som z FN a VN pre rok 2022 — 60 512,16 € : 12 mesiacov : 5700
m2 vykur. plocha x 22,5 m2 prenaj. plocha (1/2) = 9,95 €/mesiac

Vypracovala: Maria Lanikova

Schvalila: Mgr. Katarina HyZov4, riaditel’ka Skoly



