Zmluva o0 najme nebytovych priestorov
¢. 2/2018

Zmluvné strany

A. GymnaziumF.V. Sasinka
so sidlom
Namestie slobody ¢. 3
909 01 Skalica
zastupene:
RNDr. Stupalovou Bozenou,
riaditel’kou Skoly
1CO: 00160369
DIC: 2021065618, nie je platcom DPH
Bankové spojenie: SP Bratislava
Cislo Gctu: SK89 8180 0000 0070 0049 5754
(d’alej len prenajimatel’)

B. Refreshs.r.o.
so sidlom
Hollého 60
908 51 Holi¢
Zastapeny: p. Ing. Michalom Sladkom
I1CO: 48018082
DIC: 2024181962
Bankové spojenie: VUB Holi&
¢islo uctu: SK15 0200 0000 0034 4065 5055
(d’alej len najomca)
uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu 0 ndjme
nebytovych priestorov:



Clanok 1
Predmet a tic¢el najmu

(01) Na zaklade =zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom Trnavskym
samospravnym  krajom (d’alej len zriad'ovatel’) dia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastralnom
uzemi Skalica, zapisani v Liste vlastnictva ¢. 43 sup. ¢. 99 na parcele €. 2385.
Nehnutel'nost’ je umiestnend na Namesti slobody ¢. 3, 909 01 Skalica. V zmysle
,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel’a) po sthlase zriad'ovatel'a opravneny
prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave tretej osobe.

(02) V stilade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory 1 m2 chodby na I. poschodi v dvojpodlaznej budove + 2 m2 obsluzného
priestoru, Specifikovanej v odseku (01) tohto ¢lanku (d’alej len predmet najmu).

(03) Predmet najmu pozostava z1 m2 + 2 m2 obsluzného priestoru, s dodavkou pitne;j
vody, elektrickou pripojkou a elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel’ dava vyslovny stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémoV K zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom umiestnenia
napojového automatu pre ziakov a zamestnancov Gymnazia F.V. Sasinka Skalica
(d’alej len ucel najmu). Vypis z obchodnéhoregistra najomcu je prilohou tejto
najomnej zmluvy. V pripade zmeny vtomto dokumente je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

(06) Najomca v rozsahu tejto najomnej zmluvy prebera predmet najmu do uzivania
a zavdzuje sa ho uzivat vsulade sdohodnutym ucelom ndjmu. Pri uZivani
prenajatého priestoru nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit' Cinnosti vykondvané
prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov a Studentov.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, od 13.9.2018 do 31.8.2019

Clanok 3

Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze cena za predmet prenajmu je 16,00 €,
slovom: Sestnast’ eur, za mesiac
Cena za cely predmet najmu a dobu najmu je 184,00 €, slovom:
jednostoosemdesiatstyri eur.



(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby - konkrétne thrady
za spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, odvoz komunalneho odpadu, odpisy,
spravna rézia, sluzby recepcie, upratovacie prace st vo vyske 5,70 €/mesiac, za celu
dobru ndjmu 65,55 €

(03) V sulade s odsekom (01 a 02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu a dobu najmu je 249,55 € slovom: dvestostyridsat'devét eur pat'desiatpat’
centov.

Clanok 4

Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01)Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné a naklady spojené s prevadz-
kou predmetu najmu takto:
- d015.11.2018 ... 75,95 €
- d0 3152019 .ot 173,60 €

(02) Uhradu ceny najmu vo vyske
- 56,000 € uskuto¢ni najomca do 15.11.2018 prenajimatel’ovi bezhotovostnym
prevodom Vv peniaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy a to na ucet
¢islo: SK14 8180 0000 0070 0049 5746
- 128,000 € uskuto¢ni ndjomcea do 31.5.2019 prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom v penaznom ustave uvedenom V zahlavi tejto zmluvy a to na ucet
¢islo: SK14 8180 0000 0070 0049 5746

(03) Uhradu ceny za naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu vo vyske
- 19,95 € uskuto¢ni ndjomca do 15.11.2018 prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom Vv penaznom ustave uvedenom V zahlavi tejto zmluvy a to na tcet
¢islo: SK89 8180 0000 0070 0049 5754
- 45,60 € uskuto¢ni ndjomca do 31.5.2019 prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom v peniaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy a to na tcet
¢islo: SK89 8180 0000 0070 0049 5754

AK v priebehu najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajtico sa do-
datkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca sthlasi.
Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti
(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podl'a ¢l. 1 tejto zmluvy v stave
spOsobilom na obvyklé uzivanie ku ditu u€innosti tejto najjomnej zmluvy, o Com sa
vyhotovi zépis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vyssSie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na



svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne
na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1 ods. 05 tejto najomnej zmluvy.

(03) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim majetku ndjomcu a
jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povo-
den, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, atd’.)

(04) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyk-
1¢ uzivanie.

(05) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z pred-
pisoV 0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahu-
ju na predmet najmu. V pripade sposobenej skody ndjomcom na majetku prenajima-
tel'a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym konanim
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent skodu.

(06) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do prenajmu tretej osobe
len na zéklade pisomného stihlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po stthlase Trnav-
ského samospravneho kraja.

Clanok 6
Skonéenie najmu

(01) Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu
b/ vzdjomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. 02 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 03 tohto ¢lanku

(02) Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

Uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomeca o Vviac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4 ods.01
alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4 ods. 02

¢/ ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok

d/ ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu prenaji-
matel’a

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na ur€ity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzi-
vanie
¢/ prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiace pre neho z ¢lanku 5

Vypovedna lehota je tri mesiace, pri¢om zacina plynut’ od prvého dita mesiaca na-
sledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.



Ku diu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazujui poskytovat’ si navzajom potrebnu si¢innost’ pre nado-
budnutie u¢innosti tejto najomnej zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pl-
nenie.

(02) Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto najomnej zmluvy, buda
prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

(03) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najjomnou zmluvou sa riadia prislusny-
mi ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesto-
rov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskor$ich predpisov.

(04) Prilohami tejto zmluvy su:
a/ vypis z obchodného registra
b/ tabul’ka ndkladov spojenych s prendjmom
¢/ vypocet jednotlivych nakladov
d/ doklady k vyberu priamym najom /zamer prenajat’, zaznam o vybere uchadzaca/

(05) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran.

(06) Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dinom nasledujucim po dni zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam.

(07) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda

zo zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel’a — Trnavsky
samospravny kraj.

V Skalici dna

prenajimatel’ najomca






Vypocet jednotlivych nakladov

elektricka energia

(nacapovanie 1 porcie trva cca 10 sekind, 6 porcii 1 minata a 360 porcii 1 hod.
Vv priemere za 1 den sa naCapuje 100 porcii/15 mintt.

Prikon stroja je 500 W — spotreba za 0,25 hod. = 125 W/1 den

Priemerne 20 dni t.j. 2500 W = 2,5 kWh x 0,190 € = 0,48 €/1 mesiac

vodné
1 porcia je 1,25 dcl vody x 100 porcii = 125 dcl denne x 20 dni =250 | =
=0,250 m3 x 1,1230 € = 0,28 €/1 mesiac

stoéné
=0,250 m3 x 1,1059 = 0,26 €/1 mesiac

odpad
podl'a vymeru z Mesta Skalica 0,087 € na den x 20 dni = 1,75 €/1 mesiac

sluZba recepcie
TP 290,30 € : 98 hod. : 4,5 hod. : 2(1/2) hod. = 0,33 €/1 mesiac

odpisy
ro¢né odpisy 15064,44 € : 4761 plocha : 365 dni = 0,009 € x 3 m/deii x 20 dni
= 0,52 €/1 mesiac

spravna réZia
1019 € : 163 hod. t.j. naloz. praca cca = 0,11 €/1 mesiac

upratovacie prace
TP 480,00 € : 163 hod. : 7,5 hod. vynalozena praca cca 1,97 €/1 mesiac

Vypracovala:

Schvalila:



