Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1/2026
Zmluvné strany
A. Gymnizium Armina Vimbéryho
s vyud. jaz. mad’. )
Vambéry Armin Gimnazium ICO: 00160130
so sidlom DIC: 2021092722
Nam. Sv. Stefana 1190/4 Bank. spoj.: Statna pokladnica
929 36 Dunajska Streda IBAN ¢.:  SK068180000000 7000497442 pr.a
Dunaszerdahely SK8181800000007000497450 vyd.a

zastupena Ing. Mgr. Anetou Valkai riadite[kou $koly (d’alej len prenajimatel’)

B. Eva Ivicze 1CO: 43435041
so sidlom DIC: 1074658574
Dolny Bar &. 213 Bank. spoj.: (C'SOB Banka
930 14 Dolny Bar [BAN é&.: SK8375000000004022026728

zastupena Evou Iviezou zapisany: Obvodny trad, Dunajska Streda odbor
zivnostenského podnikania'a €. Zivnost.registra 210-21931 (d'alej len najomea)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnd zmluvu o n&ajme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(1) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom (
dalej len ,zriadovatel*) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel v sprave
nehnutelnost nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Dunajska Streda, zapisanu v Liste
viastnictva ¢. 3155 ako dom sip. &. 1120/4 na parcele & 1690/1. Nehnutelnost je umiestnena
na Nam. sv. Stefana 1190/4, 929 36 Dunajskd Streda. V zmysle ,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca
majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory
ma v sprave, tretej osobe.

(2) 'V sllade s vySSie uvedenym prenajimatel prenechéva najomcovi do najmu nebytovy priestor za
ifelom prevadzkovania $kolského bufetu na prizemi v trojpodlaznom dome, $pecifikovanom v
odstavci (1) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 20 m? a ostatné priestory /socidine zariadenie/
o celkovej vymere 12 m?.  (dalej len ,predmet najmu*).

(3) Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, s
elektrickou pripojkou, je vybaveny prisiusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

(4) Tymto prenajimatel dava vyslovny sthlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(1) Prenajimatel prenechava predmet najmu ndjomcovi za Uuéelom vykonavania jeho
podnikatelskych Cinnosti za G&elom prevddzkovania $kolského bufetu, (dalej len uéel najmu).
Vypis zo Zivnostenského listiu ndjomcu st prilohami tejto najomnej zmiuvy atvoria jej
neoddelitelnd stcast. V pripade zmeny Uudajov tychto dokumentoch je najomca povinny
bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

(2) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje sa ho uzivat v
sulade s dohodnutym G€elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca



€
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(5)

(1)

akokolvek obmedzit &innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, $tudentov, rodicov a pod.

Najomca musi zabezpetit aby sortiment tovaru v Skolskom bufete v ramci $koly, ktory je
dostupny Ziakom adetom, zodpovedal zésadam zdravej vyZivy aneobsahoval najma
alkoholicke napoje, napoje s obsahom kofeinu a chininu a tabakové vyrobky.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur&itd od 01.09.2026 do 30.06.2027. Doba prenajmu plati
len pre mesiace Skolského vyu€ovania, t.j. na mesiace hlavnych prazdnin jul a august sa
nevztahuje.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvneé strany sa vzajomne dohedli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy nebytovych priestorov
zarok je 33 € a cena priestorov prisluSenstva /socialne zariadenie,chodba 12 m2/ je vo vyske
5,00 €/m?za rok. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluZby, konkrétne
uhrady za spotrebu elekirickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto&né, teplo aodvoz
komunaineho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutelnosti, spréavna réZia a pod. su
vo vyske 165,- € / mesiac (slovom stoSestdesiatpat eur) / mesiac  vypoéitané podla
prilozeného kalkulacného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvyseniu tychto
cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmiuve k danému datumu upravia jednotlivé
sadzby, s &im najomca suhlasi.

V stlade s odstavcom (1) a (2) tohto ¢&lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu na dohodnuté obdobie za 10 mesiacov &ini 2.250,- € /vypodet: (33€x 20 m?)+

(6€ x 12m2) =550 € + 50,-€ =60000€ + (10 mes. X 165.- €) =600,-€ + 1650,- €
= 2.250,- € ( slovom dvatisicdcestopétdesiat eur)/.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena ndjmu za mesiac je
min. 225,- € ( dvestodvadsatpat eur ).

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu ( podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesacne a roéne Slovenskym &tatistickym uradom, adresa uvedena na internete

je: http://www.statistics.sk/ P> navigaéna mapa P> ukazovatele ekonomického vyvoja P>
spotrebitelské ceny P> jadrova a&ista inflacia P> &ista inflacia v %). Ak tato miera Cistej

inflacie prekro¢i medziroéne (berie sa do Gvahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa
vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné mesa&ne v mesaénych splatkach
vopred.

Uhrada ceny né&jmu na obdobie prvého mesiaca najmu, tj. na obdobie od 01.09.2026 do
30.09.2026 v Ciastke 225,- € (dvestodvadsatpat eur) je splatna k poslednému diu tohto
mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel najomcovi 14 dni pred datumom jej
splatnosii.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalsieho mesiaca v diastke 60,- € (slovom Sestdesiat
eur ) spolu s Uhradou nakladov spojenych s uzivanim predmetu n&jmu vo vyske 165,00 €
(slovom stosestdesiat eur) gini spolu 225,- € / dvestodvadsatpat eur / su splatné vzdy k 1. diiu
prislusného mesiaca n&jmu, k omu prenajimatel vystavi na najomcu faktiru najneskér do 15.
dfa predchadzajuceho mesiaca.
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Uhrady cien najmu bude uskuto&tovat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
Uéet prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmiuvy na zaklade faktur
vystavovanych prenajimatefom. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny namu budu
fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu Géinnosti tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati.

Najomca je povinny (v stlade s vyssSie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na G&el najmu
dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle
zakona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytoného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoznit' prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé uzivanie.
Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na viastné naklady, k ¢omu je v8ak nutny suhlas prenajimatela,
ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela (viastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho
kraja). Ak tymito Upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako
sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia aako budl upravené
financné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapotet zostatkovej
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmiuvny
vztah medzi prenajimateflom a najomcom podmieneny stihlasom zriadovatela prenajimatela, t.
j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeéovat najomca na viastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v iastke do 995.82 € .
Poistenie viastného vnltorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd. )
si zabezpedi najomca na vilasiné naklady, ( prenajimatel nezodpoveda za skody spbsobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ako poziar, povodefi, poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd'.).

Od Gcinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajlce z predpisov o
protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na majetku nedodrzanim uvedenych predpisov,
resp. umyselnym aneumyseinym konanim, nadjomca berie na seba povinnost uhradit
spdsobenu skodu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej osobe len na
zakiade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, tj. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnit najomcovi na poZiadanie vsetky technické (daje tykajuce
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinstalacie, a zavézuje sa tiez k potrebnej st&innosti pri zabezpetovani médii a ostatnych
sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v kiorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast ur&enu prepoétom podla prepoéitacieho
koeficientu uvedeného v E&l. 4, ods. (4) do priamych nakladov, t. j. pomerna &ast dane je
suéastou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi ( odplatne, pozri priloha o reklamnych ainformagnych tabuliach ) s
umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to
tak, aby to zodpovedalo charakieru budovy a legislative mesta a aby suasne nedoglo k
narudeniu umiestneného nazvu prenajimatela.
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Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

df vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podia ods.(2) tohto &lanku

ef vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(3) tohto Elanku.

Prenajimatelf moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti

na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods. (2)
alebo s Uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle &lanku 4, ods. (4)

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v kiorom sa nachadza predmet ngimu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez sthlasu prenajimatela.

Najomca moéze vypovedat' pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretl na

urgity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

al strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené  uZivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z €lanku 5.

Vypovedna lehota je tri mesiace, priom zac¢ina plyndt od prvého dita mesiaca nasledujuceho

po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dfiu skongenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Zmiuvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnt stéinnost pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budl prednostne riesené dohodou zmiuvnych stran.

Vztahy zmiuvnych stran neupravené touto najomnou zmiuvou sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona &. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotoképia Zivnostenského listu.

2/ kalkulagny list vypoétu nakladov na predmet najmu

3/ tabulka nakladov avynosov za dobu predmetu najmu ( ak je krat§ia ako rok ), pri
dihodobejsich najmoch za kaiendarny rok

Zmeny a doplnky zmiuvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuida platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami apo sUhlase
Trnavského samospravneho kraja a uéinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
Zakonov v zneni neskorSich predpisov a §47a ods. 1 zakona & 40/1964 Zb. Obdianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmiluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kaZzda zo zmluvnych
stran a jeden rovnopis obdrZi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

e

V Dunajskej Strede diia 10.07.2026
Bk fobois L



Kalkulaény list k zmluve o najme nebytovych priestorov

Najomné / za Skolsky bufet/

( roéna sadzba 33€ €/m2 x 20m2
ost. priest. 500 €/m2 x 12m2
Spolu

Naklady spojené s prevadzkou :

- naklady za elektricku energiu
- naklady za vodnée — stoéné
- naklady za teplo /plyn/
- ostatné naklady
/ odpisy, daf z nehnutelnosti,
odvoz odpadov + spravna réZia atd./

Naklady spoj. s prev. celkom

¢. 1/2026

cela doba najmu mesacne
/10 mesiacov/

550,00 € 55,00 €

) 50,00 € 5.00 €
600,00 € 60,00 €
850,00 € 85,00 €
100,00 € 10,00 €
400,00 € 40,00 €
300,00 € 30,00 €
1650,00 € 165,00 €



NAKLADY A VYNOSY ZA DOBU PREDMETU NAJMU

Por. i ? l ]
gislo | | ‘
| Najomca prip. podnajomnik Predmet najmu ' Ugel ‘ ‘
i (ndzov organizacie resp. osoby, (identifikdcia, | najmu | Doba najmu Vynosy Naklady
sidlo organizécie resp. osoby) | plochav m2, kusy) i | (od-do) za dobu zadobu |
i ’ | predmetu predmetu |
| | | najmu najmu
|
; [ Nebytovy priestor vo na | Na 10
Eva Ivicze | vstupnom vestibule | prevadzko- | mesiacov
| . Doim" Bar 213 | na prizemi budovy | vanie [ 600.- € 1650.- €
| 4 = | v rozsahu | Skolského | od 1.09.2026
930 14 20 m2 | bufetu |do 30.06.2027
a ost. priestory 1 l
v rozsahu 12 m2 ( ‘\
, SPOLU 1 | 600,-€ | 1650,- €
; | | Spracované: datum: | 30.06.2026




