Zmluva o buducej kupnej zmluve
uzavreta podla ust. § 50a v spojeni s § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
(d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*) v zneni neskorSich pravnych predpisov
(d’alej len ako ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami:

Buduci kupujuci: Trnavsky samospravny kraj
Sidlo: Starohdjska 10, 917 01 Trnava
Zastipeny: Mgr. Jozef Viskupic, predseda
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK18 8180 0000 0070 0050 1106
1CO: 37 836 901

(dalej len ,,budtci kupujuci* alebo tiez ,, TTSK*)

a

Buduci predavajuci: VALLINA . r. 0.

Sidlo: Panenska 18 Bratislava 811 03

Zastupeny: PhDr. Lukas Kostelnicak - konatel’
PhDr. Tomas Kostelni¢ak - konatel’

Bankové spojenie: VUB Zvolen

IBAN: SK57 0200 0000 0042 3836 445120

I1CO: 47 675 764

DIC: 2024042383

IC DPH: SK 2024042383

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 97686/B
(d’alej len ,,buduci predavajuci alebo tiez ,, VALLINA®)

(buduci kupujuci a buduci predavajuci d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo aj
ako ,,zmluvna strana‘)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. TTSK je vlastnikom nasledujucich nehnutel'nosti:

a) pozemku parc. reg. ,,C* parc. €. 327/2, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 17 785
m?, nachadzajucom sa v katastralnom Uzemi Hviezdoslavov, obec Hviezdoslavov, okres
Dunajskéa Streda, zapisanom Okresnym Uradom v Dunajskej Strede, katastralnym odborom
na LV ¢. 1275.

b) cesty €. II/503 nachadzajucej sa na pozemku uvedenom v ods.

1 pism. a) tohto ¢lanku (d’alej len ,,cesta €. 11/503).

2. Predmetné nehnutelnosti s v sprave organizacie Sprava audrzba ciest TTSK,
Bulharska 39, 918 53 Trnava, ICO: 37 847 783.

3. Spolo¢nost’ VALLINA mé zaujem vybudovat’ v rdmci realizécie projektu ,,Obchodna
Galéria - Kvetoslavov* (dalej len ,,planovana stavba®) stavebny objekt ,,.S0-04 Upravy §tatnej
cesty II/503 (d’alej aj ako ,,stavebny objekt SO-04%), ktory zahfiia vybudovanie samostatného
odbocovacieho pruhu vlavo, upravy zvislého 1 vodorovného dopravného znacenia,
vybudovanie chodnika a ndvrhu odvodnenia komunikécie v mieste upravy.

4, Stavebny objekt SO-04 ma byt realizovany na pozemku uvedenom v ods. 1 pism. a)



tohto ¢lanku (d’alej tieZ ,,pozemok dotknuty vystavbou*). Cast’ pozemku dotknutého vystavbou
je zobrazend v situa¢nom plane, ktory tvori prilohu tejto zmluvy ako Priloha €. 1.

5. Budtci predavajuci zabezpeCi vyhotovenie porealizacného geometrického planu,
z ktoré¢ho bude jasné, aka cast’ pozemku dotknutého vystavbou sa nachadza pod stavebnym
objektom SO-04 (d’alej len ,,geometricky plan®). Jedno vyhotovenie geometrického planu
doruci nasledne budicemu kupujucemu. Buduci predavajici ako stavebnik bude realizovat’
planovanu stavbu tak, aby bola povolena a realizovana v stlade s prislusSnymi ustanoveniami
zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), a to na vlastné néklady.
Stavebny objekt SO-04 bude uskutocneny ako tUprava existujucej cesty ¢. I1I/503 apo jej
dokonceni nadobudne buduci predavajuci vlastnicke pravo k tomuto stavebnému objektu.
Buddtci predavajaci zrealizuje vystavbu na zaklade nim predlozenej projektovej dokumentacie
(vyhotovil: ESTING s. . 0 ICO: 31565808 nam. SNP 64/2 960 01 Zvolen) v stlade s platnou
legislativou.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa zavdzuju po kolaudacii planovanej stavby uzatvorit’ v lehote
najneskor do dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia na stavebny
objekt SO - 04 uvedeny v ¢l. I ods. 3 (d’alej len ,,stavebné povolenie*) kipnu zmluvu (dalej
tiez len ,,kipna zmluva®), predmetom ktorej bude odplatny prevod vlastnictva upravenej Casti
cesty &. I1/503 - stavebny objekt SO-04 Upravy $tatnej cesty I1/503 (dalej tie ,,budici predmet
prevodu®) z vlastnictva buduceho predavajiceho do vlastnictva budiceho kupujuceho.

2. Presna Specifikacia a vymera pozemku dotknutého vystavbou stavebného objektu SO-
04 bude stanovena geometrickym planom vyhotovenym v zmysle €. 1. ods. 6 tejto zmluvy.
Tento pozemok je vo vlastnictve TTSK, jeho vlastnik sa nemeni, a preto nie je budiucim
predmetom prevodu.

3. Nadobudnutie vlastnickeho prava k budicemu predmetu prevodu, ako aj kipna cena

boli schvalené Zastupitel'stvom Trnavského samospravneho kraja Uznesenim ¢.414/2020/1m
zo dna 20.5.2020.

Clanok I11.
Vyzva na uzatvorenie kipnej zmluvy

1. Buduci predavajuci po realizacii planovanej stavby a jej naslednej kolaudacii vyzve
buduceho kupujiceho pisomnou vyzvou najneskdér do 60 dni odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia povolujiceho uZivanie pldnovanej stavby na
uzatvorenie kupnej zmluvy tak, aby bola dodrzana lehota uvedena v €I. II ods. 1 tejto zmluvy.
2. Vyzva na uzatvorenie kipnej zmluvy a akdkol'vek koreSpondencia s fiou spojend musi
byt zaslana doporucenou zasielkou na adresu budiceho kupujuceho uvedent v zahlavi tejto
zmluvy alebo ina adresu, ktort buduci kupujici oznami druhej zmluvne;j strane.

3. V pripade, Ze buduci predavajici nevyzve buduceho kupujiceho v stanovenej lehote na
uzatvorenie kupnej zmluvy, bude buduci kupujici opravneny vyzvat budticeho kupujaceho na
uzatvorenie kipnej zmluvy, prip. obrétit’ sa na sid s poZiadavkou o nahradenie prejavu vole
buduceho predavajuceho sudnym rozhodnutim. V pripade, Zze by napriek vySSie uvedenému
dohodnutému postupu nedoslo k uzatvoreniu kupnej zmluvy, buduci kupujici bude opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy a ziadat’ navratenie pozemku dotknutého vystavbou do povodného



stavu, t. j do stavu pred realizaciou planovanej stavby.

Clanok V.
Kupna cena

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze kiipna cena za prevod vlastnictva budiceho predmetu
prevodu z vlastnictva buduceho predavajuceho do vlastnictva buduceho kupujuceho bude
celkovo 1 Euro (slovom jedno euro).

2. Poplatky spojené s prevodom budiceho predmetu prevodu bude hradit buduci
predavajuci.
3. Zmluvné strany sa dohodli, ze kiipna cena za buduci predmet prevodu bude budicemu

predavajucemu uhradend do 30 dni odo diia nadobudnutia Gc¢innosti kupnej zmluvy, a to
bankovym prevodom na ¢islo uctu uvedené v kipnej zmluve.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany sa zavizuju, ze az do okamihu splnenia alebo zaniku povinnosti podl'a
tejto zmluvy sa zdrzia akéhokol'vek konania, ktoré by branilo alebo znemoznilo uzatvorenie
kapnej zmluvy, resp. prevod vlastnickeho prava k budicemu predmetu prevodu. Buduci
predavajuci sa zavdzuje, ze neprevedie buduci predmet prevodu do vlastnictva tretej osoby bez
sthlasu buduceho kupujiceho a nezat'azi ho zZiadnym pravom v prospech tretich osob, ktoré by
znemoznilo alebo branilo prevodu vlastnickeho prava v prospech budiiceho kupujtceho.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju poskytnut’ si navzijom vsSetku potrebni sucinnost
v stvislosti s plnenim tejto zmluvy a s uzatvorenim a plnenim kiapnej zmluvy.
3. Buduci predéavajici je povinny po uplynuti doby uzivania v zmysle ¢l. VI. ods. 1

odovzdat’ budiicemu kupujicemu budutci predmet prevodu a cestu €. 1I/503 v riadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na Upravy vykonané buducim predavajicim za
dodrZania podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4, O odovzdani budiaceho predmetu prevodu bude spisany protokol, ktory bude prilohou
kupnej zmluvy. BliZ8ia Gprava naleZitosti protokolu bude upravend v kupnej zmluve. Spolo¢ne
s budicim predmetom prevodu sa buduci predavajici zavidzuje odovzdat budiucemu
kupujlicemu aj prislusni projektovi dokumentéciu v papierovej a digitalnej podobe, vratane
porealizacnej dokumentacie.

Clanok VI.
UmoZnenie stavebného uZivania

1. Budtci kupujici ako vyluény vlastnik pozemku uvedenom v ¢l. Tods. 1 pism. a)
a cestného telesa cesty ¢. 11/503 (d’alej tiez spolocne ako ,,predmet uzivania®) v sulade so
schvélenou projektovou dokumenticiou planovanej stavby, uvedené docasne prenechava do
uzivania budiicemu predavajiicemu, a to po dobu odo diia pravoplatnosti stavebného povolenia
do dna kolaudacie anasledného odovzdania predmetu uZzivania buducemu kupujicemu,
najneskor vSak do 2 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. Buduci
predavajuci je opravneny predmet uZivania uzivat na umiestnenie a vystavbu stavebného
objektu SO-04 vramci pldnovanej stavby. Suhlas suzivanim azmenami na predmete



uzivania v sulade s touto zmluvou a schvalenou projektovou dokumentaciou udeluje buduci
kupujtici pre ucely stavebného a kolaudacného konania.

2. Tato zmluva je pre buduceho predavajuceho, ktory je realizatorom planovanej stavby,
dokladom na preukazanie iného prava k pozemku Specifikovanému v €l. L. ods. 1 pism. a) tejto
zmluvy podl'a § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

3. Budtci kupujuci je opravneny pozadovat pristup k predmetu uzivania za ucelom
kontroly, ¢i buduci predévajici uziva predmet uzivania dohodnutym spésobom a na dohodnuty
ucel. Zacatie a ukoncenie prac sa buduci predavajuci zavdzuje nahlasit’ budiacemu kupujucemu
minimalne 3 dni pred planovanym zacatim, resp. ukoncenim préc.

4, Budtci predavajuci sa zavézuje uzivat’ predmet uzivania za uc¢elom uvedenym v tejto
zmluve a nie je opravneny tento ucel jednostranne menit’.
5. Pri realizécii planovanej stavby je potrebné respektovat’:

a) zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) s ohl'adom na cestu
¢. [1/503, ktoréa je vo vlastnictve TTSK,
b) podmienky stanovené budicim kupujucim v jeho vyjadreni k projektu planovanej
stavby, ktoré tvori neoddelitelnu sti€ast’ zmluvy ako Priloha €. 3,
€) podmienky stanovené vo vyjadreni Spravy a udrzby ciest TTSK, ktoré tvori stucast’
zmluvy ako Priloha ¢. 4,
d) povolenia prislusnych organov a podmienky pravnych predpisov vztahujucich sa na
realizaciu planovanej stavby.
6. Ak buduci predavajici bude uzivat predmet uzivania v rozpore s dohodnutym
ucelom alebo vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, je povinny zaplatit budicemu
kupujucemu zmluvni pokutu vo vyske 100 EUR za kazdy den takéhoto protipravneho
uzivania. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje budiceho predavajiceho povinnosti d’alej
uzivat predmet uzivania v stlade s dohodnutym ucelom a konat’ v stlade s ustanoveniami
tejto zmluvy. Uplatnenim ani zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok buduceho
kupujticeho na ndhradu skody.

7. Budutci predavajici sa zavdzuje po realizacii planovanej stavby nepoZadovat od
buduceho kupujticeho finanéné vyrovnanie za jej zrealizovanie a za upravu cesty ¢. 11/503.
8. Buduci predavajici sa zavdzuje po€as doby uZivania predmet uZivania udrZiavat' v

riadnom stave tak, aby nedoSlo k jeho poskodeniu, resp. k zhorSeniu jestvujiceho stavu
predmetu uZivania okrem zmien v rozsahu nevyhnutnom pre realizovanie stavebnej ¢innosti
uvedenej v tejto zmluve. Budtci predavajici zodpovedd budicemu kupujicemu za kazdé
poskodenie predmetu uZivania (najmi cesty €. II/503), pokial’ toto poSkodenie spdsobil on alebo
nim poverené osoby na vykonanie prac na predmete uzivania alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuja
na predmete najmu v sulade s pokynmi buduceho predavajiceho alebo s jeho vedomim. VSetky
Skody a vady, za ktoré zodpoveda buduci predavajuci, je tento povinny odstranit alebo
zabezpecit’ ich odstranenie na vlastné ndklady. Buduaci predavajici zodpovedd budicemu
kupujiicemu za Skodu sposobentl poruSenim povinnosti vyplyvajiacich mu z tejto zmluvy a zo
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov v plnom rozsahu.

9. Buduci predévajuci nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
budiiceho kupujuceho prenechat’ predmet uzivania do uzivania tretej osobe, ani na iom zriadit’
zalozné pravo ¢i inak ho zat'azit'.

10.  Buddtci predédvajuci sa zavdzuje, Ze v pripade havdrie, poruchy, zhorSenie technického
stavu cesty ¢. 11/503 a s tym suvisiacej nevyhnutnej opravy umozni budicemu kupujicemu,
resp. jeho organizacii pristup na predmet uzivania v potrebnom rozsahu a na nevyhnutnti dobu.
V opac¢nom pripade znaSa zodpovednost’ za Skodu sposobenu poruSenim tohto zavézku.

11.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci predavajici je opravneny uzivat predmet uzivania
v zmysle tohto ¢lanku na zaklade stihlasu TTSK bezodplatne.



Clanok VII.
Ukoncenie zmluvy

1. Zmluvné strany su opravnené tato zmluvu pred uplynutim doby ukonc¢it’ pisomnou dohodou
podpisanou oboma zmluvnymi stranami, alebo st opravneni od zmluvy odstapit’ z dovodov
uvedenych v zakone a v tejto zmluve.

2. Buduci kupujtci je opravneny od zmluvy odstapit’ z nasledujucich dévodov:

a) neddjde k realizacii planovanej stavby,

b) nebude vydané kolaudacné rozhodnutie na planovanu stavbu,

c) buduaci predavajuci nevyzve buduceho kupujuceho na uzatvorenie kapnej zmluvy
v stanovenej lehote (reSpektujic postup dohodnuty v ¢l. IIT ods. 3 tejto zmluvy),

d) budutci predavajici uziva predmet uzivania v rozpore s touto zmluvou alebo pravnymi
predpismi.

e) buduci predavajuci bez vazneho dovodu neuzavrie s budiucim kupujicim kapnu zmluvu vo
vzt'ahu k buducemu predmetu prevodu v dohodnutej lehote,

f) ak si budici preddvajici nesplni povinnosti podla tejto zmluvy.

3. Odsttipenie od zmluvy musi byt uskuto¢nené pisomne, pricom jeho u¢inky nastavaju den
nasledujuci po jeho doruceni druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa zmluva rusi od
zaciatku. Buduci predavajuci je povinny uviest’ buduici predmet prevodu do pévodného stavu,
t. j. do stavu pred realizaciou pldnovanej stavby.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a stvisiacich vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov.

2. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmeny tejto zmluvy moézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku,
uzatvoreného na zéklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran a podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

4. Téato zmluva je vyhotovend v 7 rovnopisoch, z ktorych obdrzi 5 budici predavajici a 2
obdrzi buduci kupujuci.
S. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuji, Ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nt

a slobodnu vol'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni, ako aj nie
za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli
vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.
6. Prilohy:

a) Priloha ¢. 1 — Situacny plan

b) Priloha ¢. 2 — Vyjadrenie TTSK

¢) Priloha ¢&. 3 — Vyjadrenie SUC TTSK



Buduci predavajuci: Buduci kupujtci:

V Bratislave, dina: 8.7.2020 V Trnave, dna: 8.7.2020
................... /2 O cevevenneeneenreens Ve Trriieieee e
PhDr. Lukas Kostelni¢ak Mgr. Jozef Viskupic
konatel’ Vallina s. . o. predseda TTSK
.................. L2 O SRR

PhDr. Tomas Kostelni¢ak
konatel’ Vallina s. 1. 0.



