ZMLUVA
0 najme nebytového priestoru

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trnavsky samospravny kraj

so sidlom: Starohajska ul. ¢. 10,917 01 Trnava
V zastupeni: Ing. Tibor Mikus, PhD.- predseda
ICO: 37 836 901

DIC: 2021628367

IBAN: SK18 8180 0000 0070 0050 1106

/d’alej len ,,prenajimatel’™/

Néjomeca: TREROSE spol.sr. o.

so sidlom: J. Zigmundika 296/6, 922 03 Vrbové
V zastapeni: Zdene€k Grosos - konatel

ICO: 36 770 965

DIC: 2022371483

IC DPH: SK 2022371483

IBAN: SK10 7500 0000 0040 1836 4740

zap. v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava, oddiel Sro, Vlozka ¢islo 19996/T

/d’alej len ,,najomca“/

uzatvorili podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a zékona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov tito zmluvu.

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajiucej sa v k.a. Vrbové,

Obec Vrbové, evidovanej Okresnym uradom Piestany, zapisanej na liste vlastnictva ¢.
2056, ato dielna na parcele ¢. 2533.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania za nizSie uvedenych podmienok
nebytovy priestor - vyrobné priestory, priestory kancelarie, socialne priestory, priestory
skladu a spolo¢né priestory na prizemi v jednopodlaznom dome, Specifikovanom v ods. 1
tohto ¢lanku o celkovej vymere — 936,60 m? (d’alej len ,,predmet najmu*).

Predmet najmu aspolo¢né priestory su vykurované, sdodavkou pitnej vody,
odkanalizované, bez elektrickej pripojky, st vybavené prislusnym elektrickym rozvodom.
Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

4. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeci ndjomca na vlastné néklady.
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CL.2
Uéel najmu

Najomca bude nebytovy priestor uzivat' ako dielne na vyrobu pancuchového tovaru a
kancelarie, za i¢elom podnikania v sulade so svojim predmetom ¢innosti.

Néajomca sa zavdzuje uzivat' prenajaty nebytovy priestor vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet najmu.

CL3
Doba najmu

Zmluva o0 najme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréitd, ato odo dna
nasledujiiccho po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Trnavského
samospravneho kraja do dna zapisania nového vlastnika nehnutelnosti,
Specifikovanej v €l. 1 ods. 1 tejto zmluvy, do Katastra nehnutel’nosti, najneskor vSak
do 31.10.2016.

ClL4
Cena a sposob uhrady najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je vo vyske 850,407 €/ mesiac bez DPH.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne Uthrady za
spotrebu tepelnej energie, vodné asto¢né, dazdova voda, bude uzivatel uhradzat
poskytovatel'ovi mesacne na zéklade vystavenej faktury za kalendarny mesiac vzdy do
25.dna nasledujuceho mesiaca so splatnost'ou do 14 dni.

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné mesacne, za prislusny kalendarny
mesiac, na zaklade faktury vystavenej najomcom do 25. dia nasledujuceho mesiaca so
splatnostou do 14 dni od jej vystavenia, ato na ucet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici, IBAN: SK18 8180 0000 0070 0050 1106.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH, najomné bude fakturované bez DPH (oslobodené od
DPH), ceny za sluzby budu fakturované s DPH.

CL5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢l. 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na jeho uzivanie podl'a tejto zmluvy ku ditu u¢innosti tejto zmluvy.
N4ajomcovi je stav predmetu najmu znamy a preberie ho v stave, v akom sa nachadza.
Najomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat' predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle
zékona povinny zabezpecovat prenajimatel. Ndjomca je povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprdv, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’
a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich préc.
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Najomca zodpoveda, v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci a 0zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov za
dodrziavanie bezpecnostnych predpisov.

Najomca zodpoveda v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, vyhlaSky MV SR ¢. 96/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju zasady
protipoziarnej bezpecnosti pri manipulacii a skladovani horlavych kvapalin, tazkych
vykurovacich olejov a rastlinnych a zivo¢isnych tukov a olejov, za dodrziavanie predpisov
0 poziarnej ochrane.

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych auloZenych, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet najmu. V pripade spOsobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym ako aj netmyselnym konanim,
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent skodu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu V stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Néjomca je povinny dodrziavat prevddzkovy poriadok budovy, v ktorej sa prenajaty
priestor nachadza.

Néjomca nie je opravneny vykonat' na predmete najmu stavebné upravy bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a prip. (ak je to nutné) aj prislusného stavebného uradu.

Drobné opravy a drzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat' nidjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do
1000,- €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu
atd’.) si zabezpeCi nijomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody
sposobené odcudzenim majetku uZivatel’a a jeho posSkodenim nepredvidanymi udalost’ami
a zZivelnou pohromou (pozZiar, povodeni, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia
vody a kanalizacie, poziaru atd’.)

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

CL6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sthlasi s bezodplatnym umiestnenim mena aloga firmy najomcu na
nehnutel'nosti blizsie Specifikovanej v €l. 1 ods. 1 tejto zmluvy, Vv ktorom sa nachadza
predmet najmu, ato tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby
stcasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.
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ClL7
Skoncenie najmu nebytového priestoru

Této zmluva sa skon¢i predovsetkym uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena.

Pred uplynutim dohodnutej doby mozno skoncit’ najomny vztah:

a/ vzajomnou dohodou

b/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a

¢/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu

d/ odstipenim od zmluvy v zmysle ustanoveni tejto zmluvy alebo zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov



e) zanikom prenajimatel’a alebo najomcu.

3. Dovody vypovede sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom za¢ina
plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

4. Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak nijomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva prenajati vec, prip. spolo¢né priestory V rozpore
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve alebo ak predmet najmu uziva takym
spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi znacna skoda.

5. Vypoved, resp. odstipenie od zmluvy musi byt urobené v pisomnej forme a doruc¢ené
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, ze za doruc¢enu sa bude povazovat
I pisomnost, ktori adresat odmietol prevziat' ako ipisomnost, ktora sa vratila
odosielatel'ovi ako neprevzata alebo nedorucitelnd, a ktora bola preukazatelne odoslana
na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

6. Ku diu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL8
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnt su¢innost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran.

2. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzatvoreného na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stréan.

4. Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluva nadobuda platnost podpisom oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diom
nasledujicim po dni zverejnenia V zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o Slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli ju podpisali.

V Trnave, dna 28.09.2016

Prenajimatel’: Néjomca:
Vv z. Peter Kristofik, v. r. V. I
Ing. Tibor Mikus, PhD. Zdenek Grosos

predseda TTSK konatel



