Zmluva o0 najme bytu
(dalej len ako ,zmluva®)

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ Trnavsky samospravny kraj
sidlo: Starohajska 10, 917 01 Trnava

v zastupeni: Mgr. Jozef Viskupi€, predseda
ICO: 37 836 901

¢. uctu: SK 18 8180 0000 0070 0050 1106
Banka: Statna pokladnica

(dalej aj ako ,,prenajimatel, ,Trnavsky samospravny kraj“ alebo ,, TTSK")

a

Najomca: Ing. Jozef S.
datum narodenia:

bytom:

¢. udtu:

Banka:

(dalej aj ako ,,najomca*)
(d'alej spolu prenajimatel a ngjomca aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,zmluvna
strana®)

Cl. 1
Predmet zmluvy

Trnavsky samospravny kraj bol zriadovatelom Skolského hospodarstva Piestany
(dalej len ako ,Skolské hospodarstvo PN“), ktoré bolo V3eobecne zavaznym
nariadenim ¢€. 59/2020 zo dna 30.09.2020 zruSené bez pravneho nastupcu
k 31.12.2020, na zaklade Coho vsetky prava a povinnosti zruSenej organizacie
presli od 1.1.2021 na jej zriadovatela.

Trnavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom (a Skolské hospodarstvo PN
bolo do zruSenia majetkovym spravcom) nehnutelnosti — jednopodlazného
dvojbytového bytového domu evidovanej ako dom s bytmi (dalej len ako ,dom s
bytmi“) sup. €. 5010, na Rekreacnej ulici €. 12, stojacej na pozemku parc. €.
10192/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, s vymerou 252 m?, k. Q.
PieStany, obec PieStany, okres PieStany evidovanej na LV €. 10596 katastralnym
odborom Okresného uradu PieStany. V. dome s bytmi blizSie definovaného
v predchadzajucej vete sa nachadzaju dva byty — byt €. 1 a byt €. 2 (dalej ako
,Pyty“ alebo spolo¢ne ako ,predmet najmu®), ktoré su blizsie Specifikované v ¢l. I
tejto zmluvy.

Najomca uzival predmet najmu na zaklade Zmluvy o najme bytu &. 1/2013/SHPn
zo dna 16.01.2013 uzatvorenej medzi vtedajSim spravcom domu s bytmi —
Skolskym hospodarstvom PN ako prenajimatelom a najomcom, pricom najom bol
viazany na trvanie pracovného pomeru najomcu so Skolskym hospodarstvom PN,
ktory sa skoncil dohodu dria 31.12.2020.



Dna 21.12.2020 uzatvorili TTSK a najomca Dohodu o pracovnej cinnosti na
obdobie od 1.1.2021 do 30.05.2021, pricom Dodatkom k tejto Dohode trvanie
pracovnopravneho vztahu predizili do 31.12.2021.

Najomca predmet najmu s vedomim TTSK uzival aj po skon€eni najomného
vztahu zaloZeného Zmluvou o najme bytu &. 1/2013/SHPn zo dha 16.01.2013.
TTSK voci tomuto uzivaniu nenamietal a konstatuje, Ze najomca aj nadalej riadne
platil nagjomné za obdobie uzivania predmetu najmu bez pravneho titulu. Zmluvné
strany preto povazuju svoje doterajSie zavazky vyplyvajuce z uzivania predmetu
najmu pred podpisom tejto zmluvy za urovnané a neuplatnuju si voci sebe Ziadne
naroky plynuce z tohto obdobia.

Dna 24.03.2021 uznesenim ¢&. 587/2021/22 Zastupitelstvo TTSK schvalilo prevod
bytov z vlastnictva TTSK do vlastnictva najomcu za celkovu kupnu cenu 47 000
Eur (uréenu znaleckym posudkom) v zmysle § 9a ods. 8 pism. a) zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
vspojeni s § 16 ods. 1 a § 13 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, kedZe najomca od roku
1985 dihodobo uZiva byty a podfa § 16 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. byt, ktorého
najomcom je fyzicka osoba, méze vlastnik domu previest do vlastnictva len tomuto
najomcovi, ak nie je najom dohodnuty na urCity €as. K prevodu vlastnictva
dochadza na zaklade kupnej zmluvy zapisom vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o do¢asnom uzivani predmetu
najmu najomcom za najomneé v dohodnutej vySke spolo¢ne s uhradou nakladov
spojenych s uzivanim bytov za nizSie ustanovenych podmienok.

CL I
Predmet najmu a ucel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su dva byty, nachadzajuce sa v dome
s bytmi s jednym spolo&nym vchodom, sup. €. 5010, na Rekreac¢nej ulici €. 12,
stojaceho na pozemku parc. €. 10192/2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, s vymerou 252 m?, k. U. PieStany, obec Piestany, okres Piestany
evidovaného na LV €. 10596 katastralnym odborom Okresného uradu Piestany,
a to ako:

a) byt ¢&. 1 — 1-izbovy byt s prisluSenstvom s celkovou vymerou 30,45 m?,
pozostavajuci z1 obytnej miestnosti s kuchyfou svymerou 25,47 m?
predsiene, kupelne, WC. Byt ma samostatny vstup na terasu a terasovou
dlazbou. Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku prisluchajuci k bytu
je 3045/11476.

b) byt ¢. 2 — 4-izbovy byt s prisluSenstvom s celkovou vymerou 84,31 m?
pozostavajlci zo Styroch obytnych izieb s vymerou 46,99 m?, kuchyne, haly,
kupelne, WC. Tento byt je samostatne vykurovany vlastnym vykurovacim
zariadenim nachadzajucim sa v byte a zaroven vykuruje aj byt €. 1. Z obyvacej
izby je prechod na terasu. Podiel priestoru na spoloénych ¢&astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku prisluchajuci k bytu je 8431/11476.



Spolo¢né Casti domu: zaklady domu, strecha, obvodové mury, markizy, chodby,
schodiste, vonkajSie schody, vodorovné nosné konsStrukcie, zvislé nosné
konStrukcie a izolaéné konstrukcie. .

Spolo¢né zariadenia: suSiaren, plynomerfia, spolo¢na televizna anténa, kominy,
bleskozvod, prostriedky poZiarnej ochrany, streSné zvody, vetracie zariadenia,
hlavné lezaté a zvislé rozvody — kanalizacie, vody, plynu, hlavné rozvody
elektroinStalacie.

Pripojky: vodovodna, kanalizaCna, elektricka, telefénna, plynova,
telekomunikaéna, informacna siet.

Predmet najmu sa prenajima za ucelom jeho uzivania na byvanie najomcom s jeho
rodinou, a to po dohodnutu dobu uréenu v €l. V tejto zmluvy.

CL I
Najomné a sluzby spojené s najmom.

Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné za uzivanie bytov v celkovej vyske
138,31 €/mesiac (slovom jednostotridsatosem Eur, tridsatjeden centov), z toho za
byt €. 1 v sume 46,47 € mesacne a za byt €. 2 v sume 91,84 € mesacne do 15.
dna nasledujuceho mesiaca po mesiaci, za ktory sa nagjomné uhradza, a to na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje uhradzat celkové naklady za sluzby spojené s uzivanim
bytov v celkovej vyske 74,54 €/mesiac (slovom: sedemdesiatStyri eur a
patdesiatStyri centov), do 15. dna nasledujuceho mesiaca po mesiaci, za ktory sa
naklady platia, a to na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytov pozostavaju:

e 53,28 €/mesiac za spotrebu elektrickej energie

e 21,26 €/mesiac za spotrebu vody (vodné-stocné)
Najomca sa zavazuje uhradzat poistenie a darn z nehnutelnosti za predmet najmu
podra Cl. Il. tejto zmluvy prenajimatelovi na zaklade refundaénej faktury vystavenej
prenajimateflom v sulade s asom a vySkou zrealizovane] platby zo strany
prenajimatela. Refundacna faktura prenajimatela bude vystavena najomcovi s 30-
driovou lehotou splatnosti.
Faktury prenajimatela musia obsahovat nalezitosti dafiovych a uctovnych
predpisov. V pripade, Ze nebudu obsahovat vSetky nalezitosti alebo budu
obsahovat’ chybné udaje, najomca vrati takuto fakturu prenajimatelovi na opravu
alebo doplnenie, priCom nova lehota splatnosti bude plynut odo dria doru€enia
opravenej alebo doplnenej faktury najomcovi.
V pripade, Ze najomca nezaplati najomné, naklady za sluzby spojené s uzZivanim
predmetu najmu, poistenie a dan z nehnutelnosti za predmet najmu riadne a vcas,
ma prenajimatel pravo vyzadovat od najomcu urok z omeSkania (pokial ide
o ome8kanie s platenim poistenia alebo dane =z nehnutelnosti) a poplatok
z omeskania (pokial ide o omeSkanie s uhradou najomného alebo nakladov za
sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu) v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.
Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomného, vySku nakladov za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, vySku refundacie poistenia a dani
z nehnutelnosti z dovodu legislativnych zmien. Prenajimatel je opravneny zmenit
vySku preddavkov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu aj v pripade, ak
dojde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby, k zmene rozsahu
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poskytovanych sluzieb, vybaveniu predmetu najmu, zvySeniu poplatkov zo strany
jednotlivych dodavatelov sluzieb.

Prenajimatel po obdrzani roéného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim
predmetu najmu zasle jehol/ich kdpiu najomcovi. Najomca sa zavazuje uhradit
nedoplatok z vyuctovania do 15-tich kalendarnych dni od doru€enia ro¢ného
vyuctovania na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel
uhradi najomcovi preplatok z vyuctovania do 15-tich kalendarnych

dni po pripisani preplatku na jeho ucet, a to na uc€et najomcu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany konstatuju, ze byty su v €ase podpisu v uzivani najomcu a su
v stave spOsobilom na bezné uzivanie na uc€el ustanoveny v tejto zmluve. Predmet
najmu si najomca prevzal od predchadzajuceho prenajimatefa na zaklade Zmluvy
0 najme bytu &. 1/2013/SHPn zo dfia 16.01.2013 a odvtedy byty bez preruenia
uziva.

Ndjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu, ako aj spolo¢né priestory, Casti
a zariadenia domu v sulade s u¢elom uvedenym v tejto zmluve a spésobom a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Zaroveri nesmie ohrozit zamestnancov
ani majetok prenajimatela, ani ¢innosti nim vykonavané.

Najomca sa zavazuje chranit predmet ngjmu pred zni€enim a posSkodenim az do
skoncCenia najmu.

Najomca je povinny dodrziavat prevadzkovy poriadok budovy, v ktorej sa predmet
najmu nachadza, zasady BOZP, ako aj si pInit povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o protipozZiarnej ochrane.

Najomca znasa naklady na drobné opravy a udrzbu predmetu najmu, ako aj
naklady spojené s upratovanim predmetu najmu. Ak sa najomca nepostara o
vCasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo
tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a
pozZadovat od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a posSkodenia odstranit a
pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek zmeny predmetu najmu bez
suhlasu prenajimatela, ani na svoje naklady. V pripade potreby oprav alebo uprav
predmetu najmu, ktoré by mal prenajimatel urobit, je povinny tuto skutoCnost
oznamit’ prenajimatelovi a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora by nesplnenim tychto povinnosti vznikla. Ak prenajimatel nesplni svoju
povinnost’ odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od
neho nahradu ucelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit u
prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich mesiacov od odstranenia zavad.



10.

11.

12.

Najomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny ako je dohodnuty ucel
najmu podla tejto zmluvy, ani prenechat’ predmet najmu do uzivania tretim osobam
bez suhlasu prenajimatela.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu na predmete najmu a v pripade
vzniku Skody sa bude postupovat podfa prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika o zodpovednosti za Skodu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu zmenu
v pocte 0sbb uzivajucich byty, prip. iné skutoCnosti ovplyvnujuce vysku nakladov
spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat plnenie povinnosti podfa tejto zmluvy
a najomca je povinny umoznit prenajimateflovi vstup do prenajatych priestorov.
Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktory je
povinny najomca strazit a ochranovat sam. Prenajimatel nezodpoveda ani za
pripadnu Skodu vzniknutu tretim osobam v predmete najmu, za ktoré pocCas doby
najmu v plnej miere zodpoveda najomca. Poistenie vlastného vnutorného
zariadenia si zabezpecCi najomca na vlastné naklady.

CLV
Doba najmu a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na urcity ¢as, a to odo dfia nadobudnutia jej u€innosti do
31.12.2021 alebo do nadobudnutia vlastnickeho prava k predmetu najmu zapisom
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech najomcu v nadvaznosti
na €l. | ods. 6 tejto zmluvy, v zavislosti od toho, ktora pravna skuto¢nost’ nastane
skor.

Najom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu. Tuto zmluvu je mozné pred
uplynutim doby najmu skoncit' tiez dohodou zmluvnych stran ku driu ur¢enému
v dohode alebo pisomnou vypovedou uplynutim 3-mesacnej vypovednej lehoty.
Prenajimatel méze zmluvu vypovedat z dévodov ustanovenych v § 711
Obcianskeho zakonnika. Najomca mbze zmluvu vypovedat aj bez uvedenia
dovodu.

CL VI
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, dve pre prenajimatela a jedno
pre najomcu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit na zaklade vopred
odsuhlaseného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu,
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.



Zmluva nadobuda platnost dhnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

V Trnave dna 8.12.2021

Prenajimatel Najomca



