Najomna zmluva

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trnavsky samospravny kraj

so sidlom: Starohdjska 10,917 01 Trnava

V zastipeni: Mgr. Jozef Viskupic, predseda
ICO: 37 836 901

DIC: 202 162 8367

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: SK18 8180 0000 0070 0050 1106

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Iniciativa Arta
so sidlom: Teplicka 24/132, 921 01 PieStany
pravna forma: obcianske zdruzenie podl'a zakona ¢. 83/1990 Zb. o zdruzovani
obcCanov v zneni neskorsich predpisov
ICO: 52 629 520
V zastipeni: Ing. Mgr. art. Pavol Pilaf, predseda
Bankové spojenie: Tatra Banka
Cislo uétu: SK48 1100 0000 0029 4307 7416

(d’alej len ,,ndjomca“)

(spolu d’alej tiez ,,zmluvné strany*)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov
nasledujicu zmluvu o ndjme (d’alej len ,,zmluva‘).

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Na zéaklade Uznesenia Zastupitel'stva Trnavského samospravneho kraja ¢. 266/2019/11 zo dna
19.6.2019, Uznesenia Zastupitel'stva Trnavského samospravneho kraja ¢. 433/2020/18 zo dna
24.6.2020 v zneni Uznesenia Zastupitel'stva Trnavského samospravneho kraja ¢. 639/2021/24 zo
dna 28.6.2021 (d’alej len ,,Uznesenia TTSK*), ktorych kopie tvoria Prilohu ¢.1 tejto zmluvy, bol
schvéleny za odplatu ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok, pripadne ostatnych podmienok
prendjom nehnutelnosti:

- stboru objektov byvalého SOUEaS s prislusenstvom a pozemkami, nachddzajicich sa na
Kollarovej ul. €. 2 v PieStanoch, v k. 0. PieStany (priloha ¢. 2):

Al/ zapisanych na LV ¢. 5646 ako stavby SOUEaS supisné ¢islo 1644: budova pre
vyucbu, vedenie a sprava skoly, sklady a dielne ,sklad, socialna budova, vratnica, kotolna,
sklad a garaz, plynomerna, pristresok na bicykle, pristresok a priestory s tym stvisiace.



3.

A2/ zapisanych na LV ¢. 5646 ako pozemok
reg. ,,C* s parc. €. 6661, o vymere 2923 m?, zastavana plocha a nadvorie

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom:

stavieb byvalého SOUEaS s pozemkom na Kollarovej ul. €. 2 v PieStanoch (priloha ¢. 2),
Al/ zapisanych na LV ¢. 5646 ako stavby SOUEaS sipisné ¢islo 1644: budova pre
vyucbu, vedenie a sprava Skoly, sklady a dielne , sklad, socialna budova, vratnica, kotolna,
sklad a garaz, plynomerna, pristreSok na bicykle, pristreSok a priestory s tym stvisiace,

A2/ zapisanych na LV ¢. 5646 ako pozemok
reg. ,,C* s parc. & 6661, o vymere 2923 m?, zastavana plocha a nadvorie

(d’alej spolu ako ,, predmet najmu‘).

Predmet ndjmu je dlhodobo nevyuzivany, so zdkladnou udrzbou, centralne vykurovany
z vlastnej plynovej kotolne, s dodavkou pitnej vody ateplej uzitkovej vody s ohrevom
z vlastnej kotolne s prislusnym rozvodom v objekte, odkanalizovany do mestskej kanalizacie ,
s elektrickou pripojkou, je vybaveny prislusSnym elektrickym rozvodom, inzinierske siete st
Vv stave zodpovedajucom dobe vystavby, svojmu veku, sposobu a dobe uzivania. Predmet
najmu ma samostatné vchody z ulice a z dvora.

Predmet najmu je bez vnutorného vybavenia.

4. Prenajimatel’ dava stihlas najomcovi zriadit’ na vlastné naklady bezpecnostny systém-k zaisteniu

5.

ochrany predmetu ngjmu.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze stav predmetu najmu zodpovedd dobe vystavby, svojmu
veku, sposobu a dlZke uZivania.

6. Prenajimatel’ sa tymto zavdzuje prenechat ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu k

dohodnutému ucéelu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve anajomca sa zavizuje
prevziat’ predmet najmu a uzivat’ ho riadne, v stlade s t¢elom a podmienkami dohodnutymi
Vv tejto zmluve.

Clanok III.
Ucel najmu

1. N4jomca bude predmet najmu uvedeny v Cl. II. tejto zmluvy uzivat’ za Gdelom: vytvorenia

kreativneho a kultirneho centra v sulade so zdmerom predlozenym v materiali Zastupitel'stvu
Trnavského samospravneho kraja, schvalenom uznesenim €. 266/2019/11 zo dna 19.6.2019.
Najomca sa zavédzuje uzivat' predmet najmu vyluéne na ucel dohodnuty v tejto Zmluve,
v sulade s Uzneseniami TTSK a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu.

Rozsirenie alebo zmena ucelu ndjmu vyzaduje pisomni dohodu oboch stran a schvéalenie
Zastupitel'stvom Trnavského samospravneho kraja.



Clanok IV.
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na dobe ndjmu na 25 rokov.

. Doba ngjmu zacne plynut’ odo diia nadobudnutia u€innosti zmluvy.

. Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu ndjomcovi do 10 pracovnych dni od zacatia ndjmu podla
bodu 2 tohto ¢lanku na zéklade preberacieho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi
stranami opravnenymi zastupcami.

Clanok V.
Néjom, sluzby spojené s nijmom,
poistenie nehnutel’nosti, dan z nehnutel’nosti

. Najomné za predmet nijmu 3pecifikovany v Cl. IL. bod Al tejto zmluvy bolo medzi
zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 30.000,-€ ro¢ne a to z dovodu hodného osobitného
zretela v zmysle §9a ods. 9 pism. c) zédkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov. V uvedenej sume najomného nie st zahrnuté naklady za
dodavky energii aza sluzby suvisiace suzivanim predmetu najmu, za poistenie
nehnutelnosti, dai z nehnutel'nosti a uhrady za uzivanie pozemkov pod predmetom najmu.
. Najomné za predmet najmu $pecifikovany v C. II. bod A2 tejto zmluvy bolo medzi zmluvnymi
stranami dohodnuté S poukazom na dévod hodny osobitného zretel'a v zmysle §9a ods. 9 pism.
c) zakona ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
vo vyske 1,- € rocne. V uvedenej sume najomného nie je zahrnutd dan z nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodli na zniZeni vysky ndjomného za cely predmet ndjmu podla ¢lanku
I1 bodu Al, A2 na obdobie 6 mesiacov od zacatia najmu z dévodu hodného osobitného zretel’a
Vv zmysle §9a ods. 9 pism. c) zdkona €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov
Vv zneni neskorSich predpisov, ktorym je skuto¢nost, Ze v tomto obdobi bude niajomca
vykondvat’ rekonStrukciu predmetu ndjmu a nebude ho modct’ z tohto dévodu vyuZzivat na
dohodnuty ucel. Za toto obdobie zaplati ndjomca najomné vo vySke 1,- € za cely predmet
najmu. podla Clanku IT bodu A1, A2.
. Uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, odvoz komunéalneho odpadu,
deratizciu, naklady na revizie a odborné prehliadky hasiacich pristrojov, elektrickych
zariadeni, bleskozvodov, tlakovych a zdvihacich zariadeni si uhradza ndjomca sdm vo svojom
mene a na svoje naklady priamo jednotlivym dodavatel'om.
. Najomca je povinny nahlésit’ u jednotlivych dodavatelov zmenu odberatela energii/sluzieb
podla bodu 4 tohto ¢lanku do 30 dni odo diia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy. V pripade,
Ze najomca nesplni tito povinnost’, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vyske 5 % z roéného ndjomného za predmet najmu podl'a CI. II pism. Al za kazdy
kalendarny dei omeskania s plnenim tejto povinnosti.
. Poistenie majetku adan znehnutelnosti uhradza prenajimatel. Tieto uhrady budu
prenajimatel'ovi refundované zo strany ndjomcu na zdklade faktiry vystavenej prenajimatel'om
v stulade s casom a vyskou zrealizovanej platby prenajimatel’a s 30-dilovou lehotou splatnosti.
Za omeskanie thrady faktiry za poistenie a dan z nehnutelnosti mé& prenajimatel’ pravo
vyzadovat’ od ndjomcu uroky z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.



1.

o

Clanok VI
Sposob uhrady niajomného

Néajomca je povinny platit’ najomné vo vyske stanovenej v Cl. V. vzdy raz roéne, na zaklade
faktary, ktort mu doruc¢i prenajimatel’ v mesiaci august, so splatnostou 30 kalendarnych dni
vzdy za uplynulé 12-mesacné obdobie (od 01.08. predchadzajiiceho kalendarneho roku do
31.07. prislusného kalendarneho roku). Najomca bude uhradzat’ ndjomné bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak nie je na inom mieste
V tejto zmluve uvedené inak. Prvé najomné bude ndjomca platit’ na zaklade faktury, ktord mu
prenajimatel’ doru¢i v mesiaci august 2022. Ak najom netrval cely rok alebo sa ma pocas roka
uplatnit’ viac sadzieb najomného, najomca je povinny zaplatit ndjomné v upravenej vyske.

. Za omeskanie uhrady nijomného ma prenajimatel’ pravo vyzadovat od ndjomcu uroky

z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdorocne prehodnotit’ a upravit
vySku dohodnutého ndjomného o mieru inflacie, meranej indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky. V pripade uplatnenia takejto zmeny
bude vyska najomného matematicky zaokrihlena na dve desatinné miesta a platna vzdy od
zaCiatku nasledujuceho roka (12-mesacného obdobia zacinajuceho 01.08. prisluSného roku)
najmu po oficialnom zverejneni miery inflacie Statistickym uradom Slovenskej republiky.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v stlade s ¢l. IV Vv stave, ktory zodpoveda
dobe vystavby, jeho veku, spdsobu a dizke doterajsieho uzivania. So stavom nehnutelnosti
bol ndjomca oboznameny pred uzavretim tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat’ dohodnutym spésobom a tak, aby svojou
¢innost'ou predchadzal vzniku moznych §kod.

Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim mena a loga najomcu na objektoch, ktoré st predmetom
najmu, a to v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Néjomca znaSa ndklady na beznu udrzbu, opravy ucelovej povahy, opravy predmetu najmu,
ktoré nemaju charakter technického zhodnotenia, ako aj ndklady na obvyklé uzivacie prace
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjjomcom alebo osobami, ktoré
sa zdrzuju v predmete najmu.

N4jomca sa zavdzuje udrZiavat’ aredl a vonkajSie priestory aredlu, v ktorom sa predmet najmu
nachadza (v rozsahu ohrani¢enom terajS$im oplotenim), vratane nakladov na udrzbu.
Najomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania predmetu najmu.

N4jomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo do vypozicky
inej fyzickej osobe alebo pravnickej osobe v stilade s kritériami uvedenymi v Prilohe €. 3 tejto
zmluvy.

V pripade ukonCenia najmu je ndjomca povinny odovzdat vypratany predmet niajmu
prenajimatel’ovi ku ditu ukonéenia najmu, v stave zodpovedajucom technickému zhodnoteniu,
vykonanym opravam a primeranému opotrebeniu, ato na zdklade pisomného protokolu
podpisaného opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych stran. Ak ndjomca neodovzda
prenajimatel’ovi vypratany predmet ndjmu do 15 dni od skoncenia ndjmu, je prenajimatel’
opravneny vypratat’ predmet najmu na naklady a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadni Skodu na vypratavanych veciach.
Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu ndjmu ozndmit’ ndjomcovi aspon 3 dni
pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

N4jomca sa zavidzuje v predmete ndjmu plnit’ a zabezpeCovat’ povinnosti a tlohy, ktoré
vyplyvaji zo zédkona ¢.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
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a doplneni niektorych zakonov a podla osobitnych predpisov pre bezpe¢nost a ochranu
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov.

N4ajomca v prenajatych priestoroch zodpoveda na vlastné naklady za stav bezpe¢nosti a
ochrany zdravia pri praci a zavizuje sa zabezpecovat predpisané skasky, odb. prehliadky
(revizie) v plnom rozsahu, podla platnych pravnych predpisov a technickych noriem,
v objekte a na tech. zariadeniach v zmysle zakona ¢.124/2006 Z.z. o BOZP a vyhlasky
MPSVAR SR ¢.508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi,
plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technické zariadenia.

. N3gjomca bude na vlastné naklady plnit povinnosti na useku ochrany pred poziarmi
vyplyvajicimi z § 4 zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov vo vztahu k svojim zamestnancom a prenajatym priestorom :

- vedenie dokumentécie ochrany pred poziarmi podl'a § 24 vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

-bude vykonavat' pravidelné revizie prenosnych hasiacich pristrojov a hydrantov
V prenajatych priestoroch.

. N4jomca sa zavédzuje umoznit’ kontrolnym orgdnom (InSpektorat prace, Krajské riaditel'stvo
Hasi¢ského a zadchranného zboru, Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru)
vykonat’ kontrolu.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch a vo vonkajSom
areali, ktory je povinny nadjomca strazit' a ochranovat’ sim. Prenajimatel’ nezodpoveda ani za
pripadnti §kodu vzniknutu tretim osobam v predmete najmu, v suvislosti s rekonstrukciou,
modernizaciou, opravou, s uzivanim predmetu najmu a vo vonkajSom aredli, za ktoré pocas
doby najmu v plnej miere zodpovedd ndjomca, vratane zodpovednosti za bezpecnost
a ochranu zdravia 0s6b nachadzajucich sa v tychto priestoroch. Za tymto ucelom sa ndjomca
zavidzuje uzavriet poistenie, ktoré kryje vSetky rizikd. Uvedené sa tyka aj poistenia
zodpovednosti za $kodu na zdravi, na veci sposobentl tretim osobam.

. Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazd(i zmenu svojej pravnej subjektivity,
kontaktné udaje, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

. Ndjomca umozni prenajimatelovi, vlastnikovi na zéklade jeho oznamenia vstup do
prenajatych priestorov na vykonavanie kontrol dodrZiavania ustanoveni jednotlivych
ustanoveni tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze prenajimatel’ bude uhradzat’ za predmet najmu poistenie
a dan z nehnutel'nosti a ndjomca je povinny refundovat prenajimatel’ovi finan¢né prostriedky
vo vyske uhradeného poistenia a dane z nehnutel'nosti za predmet najmu v rozsahu v akom ho
vyuziva, pricom tato Ciastka bude ndjomcovi fakturovand na zéklade refundacnej faktury
vystavenej prenajimatelom do 30 dni po uhrade poistenia a dane z nehnutel'nosti, priCom sa
tato Ciastka nebude ndjomcovi zapocitavat’ voci investicii, ktori ndjomca vykona na predmete
najmu.

. Poistenie vlastného vniitorného zariadenia si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

Najomca pri vykonavani stavebnych pracach vyvinie mozné a primerané usilie, aby

neobmedzil, alebo nestazil vyuzivanie priestorov, ktoré nie si v ¢ase realizacie stavebnych

prac a po ich skonceni predmetom najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze v predmete ndjmu nebude organizovat podujatia, ktoré by

propagovali extrémizmus, terorizmus, hanobenie rasy alebo Sirenie propagandy alebo

podporovali politické strany alebo politické hnutia a predmet ndjmu alebo jeho cast
neprenecha do podnajmu alebo vypozicky tretej strane, ktord by v predmete najmu alebo

Vjeho cCasti organizovala podujatie, ktoré by propagovalo extrémizmus, terorizmus,

hanobenie rasy alebo Sirenie propagandy alebo podporovali politické strany alebo politické

hnutia.



Clanok VIII
Zhodnotenie predmetu najmu najomcom

1. Najomca sa zavizuje vykonat’ technické zhodnotenie predmetu ndjmu najmenej v hodnote
200.000,- € vratane DPH, v priebehu prvych 10 rokov trvania najmu. Technické
zhodnotenie mdze ndjomca vykonat’ prostrednictvom tretej osoby, ktoru si na tento ucel
najme, alebo svojpomocne, pricom o technickom zhodnoteni musi existovat pisomny
zaznam. Hodnota investicie uskutoCnenej svojpomocne bude stanovend ocenenim v
aktudlnom stavebnom softwére na ocenovanie stavebnej vyroby CENKROS alebo v
znaleckom posudku znalcom z prislusného odboru vzdy k 01.08. prislusného roka. Znalca
zabezpeci a naklady vypracovania znaleckého posudku bude znaSat’ prenajimatel’. Prvé
ocenenie investicie bude uskuto¢nené k 01.08.2022.

2. Hodnota vykonaného technického zhodnotenia za uplynuly rok (uplynulych 12 mesiacov)
bude ako pohl'addvka najomcu voci prenajimatelovi na zaklade poziadavky vystavenej
najomcom zapocitana proti faktGram prenajimatel’a, v ktorych prenajimatel’ najomcovi
vyfakturuje ndjomné za prislusné obdobie. Ak hodnota vykonaného technického
zhodnotenia za uplynuly rok nepokryje vysku najomného, bude chybajuca cast’ doplatena
najomcom na ucet prenajimatel’a v lehote splatnosti stanovenej vo fakture. Okamihom v
tomto bode uvedeného zapocitania pohl'addvok alebo doplatenia chybajtcej Casti dlznej
sumy sa vSetko technické zhodnotenie vykonané v uplynulom obdobi stdva vlastnictvom
prenajimatela.

3. 'V pripade pred¢asného ukonéenia najomnej zmluvy z dévodu porusenia povinnosti na
strane Prenajimatel’a, bude Prenajimatel’ povinny uhradit’ Ndjomcovi vysku technického
zhodnotenia Predmetu najmu, ktoré Nijomca ku diu pred€asného skoncenia ndjomne;j
zmluvy nezapocital proti najomnému. V pripade pred¢asného ukoncenia ndjomnej zmluvy
z dovodu porusenia povinnosti na strane Najomcu, nebude Prenajimatel’ povinny uhradit’
N4jomcovi vysku technického zhodnotenia Predmetu ndjmu, ktoré Najomca ku dnu
pred¢asného skoncenia ndjomnej zmluvy nezapocital proti n4jomnému. Prenajimatel’ sa v
pripade pred¢asného ukoncenia najomnej zmluvy z dévodu porusenia povinnosti na strane
N4jomcu nezavizuje na thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu ani na
uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci. V pripade skonCenia najomne;j
zmluvy uplynutim doby urcitej nema Né4jomca ndrok na thradu nékladov spojenych so
zmenou predmetu najmu ani na tthradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

4. Ngomca je v danom roku opradvneny vykonat (investovat’) technické zhodnotenie
prevySujuce cenu ndjomnéeho za prislusné obdobie; Ciastka prevySujiica cenu ndjomného
za prisluSné obdobie sa zapocita proti najomnému za nasledujice obdobie .

5. S nijomnym nemozno zapocitat’ ti Cast’ technického zhodnotenia, ktora bola zrealizovana
z prostriedkov poskytnutych z rozpoc¢tu Trnavského samospravneho kraja.

6. Kazdu investiciu do predmetu najmu, ktora predstavuje technické zhodnotenie, moze
najomca realizovat’ jedine so stthlasom prenajimatel’a. Najomca predlozi prenajimatelovi
ziadost’ o suhlas, v ktorej Specifikuje predmet investicie a predpokladané ndklady na
investiciu. Harmonogram etap planovanych investiénych nakladov najomcu predmetu
najmu s predpokladanou vySkou investicie tvori Prilohu €. 4 tejto zmluvy.

7. V pripade, ak je to potrebné, je ndjomca povinny zabezpecit’ si pri stavebnych upravach na
predmete najmu povolenie prislusSnych uradov, resp. pri drobnych stavbach splnit’ si
ohlasovaciu povinnost’ drobnej stavby. Na tieto ucely je prenajimatel’ povinny poskytnat
najomcovi potrebnu stcinnost’. Najomca je povinny bezodkladne oznadmit’ prenajimatelovi
vydanie kazdého kolauda¢ného rozhodnutia, kazdé ohlasenie stavby a uvedenie do
uzivania, spojené¢ S technickym zhodnotenim predmetu najmu.



8. Technické zhodnotenie odpisuje prenajimatel’.

Clanok IX
Vykonna rada

1. Zmluvné strany sa dohodli na vytvoreni 4-lennej Vykonnej rady, ktora bude plnit’ funkciu
strategického organu prijimajiceho rozhodnutia o technickom zhodnoteni predmetu najmu
a tiez funkciu platformy, prostrednictvom ktorej bude prenajimatel’ informovany o diani,
programe a vykonanych investiciach do predmetu najmu.

2. Vykonnd rada je tvorena z 2 zastupcov prenajimatela vymenovanych predsedom
Trnavského samospravneho kraja a 2 zastupcov najomcu (urc¢enych ndjomcom). Vykonna
rada sa bude schadzat’ pravidelne, minimalne raz za 6 mesiacov. Mimoriadne zasadnutie
Vykonnej rady sa musi uskuto¢nit’ do 15 kalendarnych dni na Ziadost’ ktoréhokol'vek jej
¢lena. Vykonna rada rozhoduje nadpolovi¢nou vaésinou vsetkych svojich ¢lenov. Vykonna
rada prijima rozhodnutia formou pisomnych uzneseni. Prdvomoci Vykonnej rady su:

- prerokovat’ uskuto¢nenie technického zhodnotenia predmetu najmu,

- prerokovat stavebné Gpravy predmetu najmu, ktoré si vyzaduju povolenie uradov,

- byt informovana o priebehu, aktudlnom stave a cene kazdych stavebnych préac,
ktoré prebiehajil na predmete najmu,

- nahliadat’ do stavebnej dokumentacie a uctovnej evidencie kazdych stavebnych
prac, ktoré prebiehaji na predmete ndjmu,

- byt informovana o identite kazdej osoby, ktorej najomca prenechal predmet najmu
alebo jeho c¢ast’ do podndjmu alebo inak jej ho umoznil uzivat, ako aj o druhu
¢innosti tejto osoby v predmete ndjmu, vSetko najmenej jedenkrat za 6 mesiacov,
pri¢om toto obozndmenie vykond najomeca,

- v niektorych pripadoch, ktoré neobsahuje priloha ¢. 3 bude prenajimatel
prostrednictvom Vykonnej rady rozhodovat’ o osobach, ktorym mdze najomca
prenechat’ Cast’ predmetu ndjmu do podnajmu.

Clanok X.
Skonéenie najmu

N4jom dojednany na dobu urc€iti podl'a tejto zmluvy sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany.

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vztah:

a) na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran

b) odstiipenim od zmluvy z dovodov a spésobom podl'a Obc¢ianskeho zdkonnika.

¢) vypovedou z dovodu poruSenia povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat zmluvu v tychto pripadoch:

a.) Ak najomca uziva nehnutel'nost’ v rozpore s dohodnutym ucelom;

b.)Ak ndjomca o viac ako o 3 mesiace meska s thradou najomného;

c.) Ak najomca zriadi na nehnutelnosti zalozné pravo, alebo tito nehnutel'nost’ inak zat'azi;
d.) Ak najomca nema splnenti povinnost' v zmysle Cl. VIL. ods. 12

e.) Ak najomca porusi povinnost’ v zmysle C1. VII ods. 18

f.) Ak nijomca nesplni povinnost' v zmysle C1. VIIL. ods. 1



4. 'V pripade odstipenia sa ndjomny vzt'ah skon¢i v dent dorucenia odstipenia druhej strane alebo
v den ked’ sa odstupenie ako nedorucené vrati odosielatel'ovi.

5. 'V pripade vypovede sa ndjomny vztah skonc¢i uplynutim vypovednej lehoty o trvani 6
kalendarnych mesiacov, ktora za¢ne plynut’ v prvy den kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorufend prenajimatelovi alebo sa
nedorucenad vratila ndjjomcovi.

6. Pri udalostiach z vys$Sej moci, v dosledku zZivelnych pohrom, pocas nepokojov alebo
Vv pripade krizovej situdcie, mdze zmluvnd strana plnenie predmetu tejto zmluvy prerusit’
alebo pozmenit’, priCom je povinna vykonat’ také minimalne a do¢asné opatrenia, aby tymto
preruSenim alebo pozmenenim nebola sposobena skoda zmluvnym stranam.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany vyhlasujt, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta
V tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a ha znak stihlasu Zmluvu
podpisuju.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po troch rovnopisoch.

Prilohy:

1. Kopia Uznesenia Zastupitel'stva TTSK ¢. 266/2019/11 zo dia 19.6.2019, kopia Uznesenia
Zastupitel'stva TTSK ¢. 433/2020/18 zo dna 24.6.2020, képia Uznesenia Zastupitel'stva
TTSK ¢. 639/2021/24 zo dha 28.6.2021
Schéma objektov
Zoznam oblasti kreativneho priemyslu
4. Planované investi¢né naklady ndjomcu

wmn

V Trnave, dna 28.7.2021 V Piestanoch, dna 29.7.2021
Prenajimatel”: Néjomca:
v.r V.I.
Mgr. Jozef Viskupic¢ Ing. Mgr. art. Pavol Pilaf

predseda TTSK predseda Iniciativy Arta



