Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

A. Trnavsky samospravny kraj ICO: 37836901
so sidlom DIC: 2021628367
Starohajska 10 Bank. spoj.: Statna pokladnica

917 01 Trnava
Cislo G&tu:SK18 8180 0000 0070 0050 1106
zastupena
Mgr. Jozefom Viskupicom,
predsedom
(dalej len prenajimatel’)
a

B. Frantisek Glos - Calunnictvo Glos ICO: 14123568
so sidlom DIC: 1032165541
Bratislavska 2858/111 Bank. spoj.: VUB a.s.
921 01 Piestany Cislo Gtu:ska1 0200 0000 0010 4934 4212
Zapisany na Okresnom urade v PieStanoch
Cislo Ziv. reg. 204-1543
(dalej len ndjomca)

uzatvorili v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Trnavsky samospravny kraj ako vlastnik nehnutelnosti - stavby nachadzajucej sa v
katastralnom uUzemi Piestany, zapisanej v Liste vlastnictva €. 5646 ako stavby
SOUEaS, sup. €. 1644 na parcele €. 6661. Nehnutelnost je umiestnena na Kollarove;j ul.
¢. 1644/2, 921 01 Piestany.

(02) Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu dieldiu — miestnost & 7 na prizemi
v jednopodlaznej budove, Specifikovanej v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe
50 m? a socialne zariadenie o rozlohe 9 m? (dalej dalej spolu len ,predmet najmu*).

(03) Predmet najmu pozostava z dvoch miestnosti. Predmet najmu je vykurovany, s
dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny prisluSnym
elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z dvora. Socialne zariadenie sa nachadza na prizemi v samostatnej budove
na dvore objektu.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.
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Prenajimatel prenechava predmet najmu ngjomcovi za ucCelom vykonavania jeho
podnikatelskych cinnosti, konkrétne calunnictvo (dalej len u€el najmu). Kopia
zivnostenskeho listu najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
sucast. V pripade zmeny udajov tohto dokumentu je najomca povinny bezodkladne
o tom informovat prenajimatefa.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho
uzivat v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokolvek obmedzit cinnosti vykonavané prenajimatelom, resp. tretimi
osobami, ktoré opravnene uzivaju ostatné priestory prenajimatefa a nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatelfa a ostatnych os6b opravnenych na uzivanie ostatnych
priestorov prenajimatefa a pod.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu a to odo dina nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy do 31.7.2021.

Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o prediZzenie doby najmu, a to pisomne
najneskér jeden mesiac pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy dielni za rok je
10,00 € (slovom desat eur), cena za 1 m? prenajatej plochy socialneho zariadenia za
rok je 3,00 € (slovom tri eurd).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady
za teplo (temperovanie), spotrebu elektrickej energie, vodné, sto¢né, administrativne
¢innosti su vo vySke 95,80 €/za celd dobu najmu vypocitané podla prilozeného
kalkulacného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu tychto cien
za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé
sadzby, s ¢im ngjomca suhlasi.

(03) V sulade s odstavcom (01) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet

(03)

najmu za celu dobu najmu ¢ini 87,80 € (vypocet: (10,00 € x50 m2 + 3,00€ x 9 m2) x 2
mesiace) (slovom osemdesiatsedem eur osemdesiat centov ).

Celkova cena najomného a sluzieb v sulade s odstavcom (02) a (03) za cely predmet
najmu za celu dobu najmu je 183,60 € ( slovom jednostoosemdesiat tri eur Sestdesiat
centov).

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

(01) Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi ngjomné naraz aj v pripade, ak nie
su priestory najomcom vyuzivané.

(02) Uhrada celkovej ceny najmu a sluZieb na celt dobu najmu, t.j. na obdobie odo
drfia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do 31.7.2021 v Ciastke 183,60 € ( slovom
jednostoosemdesiattri eur Sestdesiat centov) je splatna k poslednému driu doby
najmu. Fakturu za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel najomcovi 14 dni pred
datumom jej splatnosti.
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(03) Uhradu celkovej ceny najmu a sluzieb v zmysle odstavca (02) tohto &lanku
uskuto€ni najomca prenajimatefovi bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela v pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel nie je platca DPH.

(04) Ak sa pocas doby najmu zvysi, alebo inak zmeni cena sluzieb, alebo spotreba
sluzieb, prenajimatel vyuctuje najomcovi vyuctovacou fakturou rozdiel medzi
uhradenymi platbami za sluzby a skuto€nym stavom na zaklade odpoctu meracov
spotreby, pripadne na zaklade vysky vyuctovacich faktur od dodavatelov sluzieb.
Nedoplatok z vyuctovania je najomca povinny zaplatit do 15 dni odo dna dorucenia
vyuctovacej faktury na ucet prenajimatela. Preplatok z vyuc¢tovania prenajimatel
vrati do 15 dni odo dna vystavenia vyuctovacej faktury na ucet ngjomcu.

(05) V pripade, Ze najomca meska s uhradou faktury na najomné, ma prenajimatel
narok Ziadat' od najomcu urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeSkania po lehote splatnosti.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spbsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu u€innosti tejto najomnej zmluvy.

Ngjomca je povinny (v sulade s vySSie uvedenym) udrzZiavat predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit’" prenajimatefovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat na vilastné naklady, k ¢omu je v8ak nutny suhlas
prenajimatela. Ak tymito upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého
sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna
zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického
zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonceni
najomného vztahu (napr. zapocCet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia
S cenou najmu a pod.).

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke
do 1700,- €.

Poistenie vlastného vnutorného =zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda
za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povoden, poskodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd'. ).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na majetku prenajimatela
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym konanim,
najomca berie na seba povinnost uhradit spdsobenu Skodu.



(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat' do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

(09) Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinStalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel.

(11) V pripade zmeny udajov zmluvnych stran uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, je prislusna
zmluvna strana povinna bezodkladne o tejto skutoCnosti informovat druhd zmluvnu
stranu

Clanok 6

Skon€enie najmu
(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel mbéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity Cas pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
¢/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet

najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
d/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela
e/ najomca vykona technické zhodnotenie predmetu najmu bez suhlasu prenajimatefla

(03) Najomca moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené

uzivanie
c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je 7 kalendarnych dni, pricom zacina plynut defi po dni dorucenia
vypovede druhej zmluvnej strane. Zasielka sa povaZzuje za doru€enu aj v pripade, Ze sa
vrati ako neprevzata v uloznej dobe ako aj v pripade, Ze ju prislusna zmluvna strana
odmietne prevziat.

(05) Ku driu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok 7
Zaverec¢né ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju  poskytovat si navzajom potrebnd sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia Zivnostenského listu
2/ kalkula€ny list vypoctu nakladov na predmet najmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ drom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucéinnost’, def po zverejneni zmluvy v zmysle zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Najomca suhlasi so zverejnenim zmluvy.

(06) Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran.

11.6.2021 13.7.2021
V Trnave, dha .....ccceeevevveevinnenennn. V PieStanoch, dfna .........ccceeevevivnnenn..

Prenajimatel: Najomca:

Mgr. Jozef Viskupi€, predseda FrantiSek Glos



Priloha ¢. 1

VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA
Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony

Okresny Urad Piestany
Cislo zivnostenského registra: 204-1543

Obchodné meno 5
FrantiSek Glos - Calunnictvo Glos

v

ICO
14123568
Miesto podnikania
92101 Piestany, Bratislavska 2858/111

Predmety podnikania
1. Predaj calunenného nabytku
Den vzniku opravnenia: 27.08.1992

2. Kupa tovaru za Ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

Den vzniku opravnenia: 27.08.1992

3. Kupa tovaru za Gc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

Den vzniku opravnenia: 27.08.1992

4. Sprostredkovatelska ¢innost (s vynimkou ¢innosti vyluéenych z
posobnosti zivnostenského zakona)

Den vzniku opravnenia: 27.08.1992
5. Reklamné &innosti

Den vzniku opravnenia: 27.08.1992
6. Vyroba a oprava cCalinenného nabytku

Den vzniku opravnenia: 27.08.1992



Priloha ¢.2

Kalkulaény list ceny najmu a vypoc¢tu nakladov na predmet najmu

Cena najmu

Cenazal | Plochav
Prenajom m? m? Cena najmu v €/rok
Prenajom plochy 10,000 50,00 500,00
Prenajom soc. zar. 3,000 9,00 27,00
Najomné za rok 527,00
Mesacna splatka najomného 43,90
Cena za sluzby
Naklady spojené s Mesacné
prevadzkou predmetu Rocné naklady v
najmu naklady v € | € Vypocet
Teplo (temperovanie) 229,20 19,10 | Alikvét.East nakl. na vykurovanie
Elektricka energia 250,12 20,84 | 612 kWh x cena dodavatela
Vodné 22,34 1,86 | 25 m3x cena dodavatela
Stocné 34,49 2,87 | 25 m3x cena dodavatela
Zrazky 31,05 2,58 | 30 dni x cena dodavatela
Adm. &innosti 7,80 0,65 | pausalna sadzba
Naklady celkom 575,00 47,90

Spotreba elektrickej energie bude vyuctovana na zaklade skutocnej spotreby podla

meraca.

Celkova vyska
najomného s cenami
za sluzby

Pocas doby ngjmu v €

Mesacéne v €

183,60

91,80




