Priloha €. 1 — Opis predmetu zmluvy

Projektové prdace budu realizované vzmysle opisu predmetu obstardvania a Studie realizovatelnosti
vypracovanej 12/2020 ARCHINOVA ateliér, s.r.o0., Ing. Martin TOMAS — autorizovany architekt SKA, Rébert
KOVACIK, ktord je prilohou tejto vyzvy. Je potrebné dbat na dodrzanie vyhlasky 259/2008 v zmysle novely
210/2016.

S0.01 - Ucebny blok (technicko —hospodarsky blok)

P6vodny stav

Jednd sa o dvojpodlazny, Cdciastocne podpivniceny objekt jednoduchého
obdi#nikového pédorysného tvaru. Na prizemi sa nachadza administrativna ¢ast, ucebne a socialne
zariadenia. Na druhom nadzemnom poschodi sa nachadza ubytovacia ¢ast. Objekt je zastreSeny sedlovou
strechovou. Tato predla nedavnou rekonstrukciou - plechovd falcovana stre$nad krytina. Dalej objekt
presiel rekonstrukciou vyplni fasadnych otvorov — plastové okna a dvere.
Skladba existujucich konstrukcii:
Obvodové steny: tehly hr.400mm
Strop nad 2.NP - pokrovie: zateplenie podkrovia Tl z min.viny hr.150-200mm

Navrhované riesenie

V ramci navrhu sa uvaZzuje so zateplenim obvodového plasta objektu kontaktnym zateplovacim
systémom z mineralnej viny, dodatoénym zateplenim stresnej konstrukcie z interiérovej ¢asti mineralnou
vinou a zateplenim suterénu. Je nutné navrhnut technické rieSenie sanacie, resp. vytvorenie novej
hydroizolaénej vrstvy spodnej stavby objektu. Vinteriéri je uvazované s dispozicnymi zmenami pre
technicko — prevadzkovu funkciu nasledovne:

Prvé nadzemné podlazie bude slizit ako technicko — hospodarsky blok. V severozapadnom kridle
sa bude nachadzat zazemie pracovne vratane skladovych priestorov. Juhovychodné kridlo objektu bude
slazit administrativnej ¢asti zariadenia — kancelarie, zasadacia miestnost a socidlne zariadenia. Tato cast
bude situovanad aj na druhom nadzemnom poschodi objektu. Tu sa bude dalej nachadzat zazemie
administrativnej Casti a Satni + socialnych zariadeni pre oSetrovatelov pracujucich v ubytovacom bloku
S0.02. Nutnd bude kompletna rekonstrukcia povrchov podlah, stien a stropov, resp. podhladov
v nadvaznosti na rekonstrukciu vnuatornych rozvodov jednotlivych médii, rekonstrukcia ocelového
schodiska, vymena vyplni dvernych otvorov vratane zarubni. Nutné uvaZovat so zateplenim podkrovnych
priestorov formou doizolovania mineralnou vinou zo strany interiéru a tvorbou nového SDK podhladu. V
upravenych suterénnych priestoroch objektu sa uvaZuje s uskladiovanim ovocia a produktov
z navrhovaného produkéného sadu.

PoCita sa s kompletnou rekonstrukciou elektroinStalacie vratane nového LED osvetlenia
a zdravotechnickych vedeni. POZOR ZMENA BUDE V TOM, ZE MIESTNOSTI 1.14, 1.15, 1.16, 1.17 BUDU
PRESUNUTE DO PODKROVIA DO PRIESTORU MIESTNOSTI 2.2 AZ 2.9 A NA MIESTO NICH MA BYT NA 1.NP
NAVSTEVNA MIESTOST A DVE MIESTNOSTI TERAPII.

Pre zniZenie energetickej ndro¢nosti objektov je nutné dodrzat normovo stanovené hodnoty nasledovne:
Obvodova stena: U=0,15W/(m2K)

Strecha: U=0,10W/(m2K)

Strop do podstresného priestoru: U=0,15W/(m2K)

Podlaha na teréne: U=0,30W/(m2K)

Strop nad suterénom: U=0,25W/(m2K)

Okna, dvere: U=0,85W/(m2K)

S0.02 - Ubytovaci blok

Povodny stav

Jedna sa o dvojpodlazny objekt jednoduchého obdiznikového pddorysného tvaru,
prestreSeny manzardovou strechou. Tato presla nedavnou rekonstrukciou — falcovana stresna krytina.
V ramci rekonstrukcie doslo k dodato¢nému zatepleniu stropnej konstrukcie nad druhym nadzemnym
poschodim tepelnou izolaciou z minerdlnej viny hr. 220-320mm a zateplenim obvodovych stien zakrytych
konstrukciou manzardovej strechy tepelnou izolaciou z minerdlnej viny hr. 160mm.
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Na prizemi sa nachadza schodiskova hala, hygienické zariadenia, jedalenn s kuchyrfou, 5
dvojlézkovych izieb, 2 trojlézkové izby a 1 apartman, na poschodi je 17 dvojl6zkovych izieb, 2 trojlozkové
izby. Kazda izba ma svoju umyvaren s WC. Dodatocne bol zo zadnej strany pristavany pristreSok pre letné
posedenie.

Skladba existujucich konstrukcii:
Obvodové steny: pérobetdnové tvarovky hr.375mm, celk. hr: 400mm
Strop nad 2.NP: siporexovy panel hr.250mm + Tl z min.viny: 220-320mm

Navrhované riesenie

Objekt je navrhovany na adaptaciu s funkciou ubytovania klientov zariadenia socidlnych sluzieb.
Pocet ubytovanych klientov je stanoveny na 40. Vzhladom na fakt, Ze pocas tvorby studie nebola zndma
$pecifikacia klientely budiceho zariadenia 7SS ( vyhl. 259/2008, vyhl. 532/2002, vyhl. 210/2016),
vychadzalo sa z predpokladu, ze klientela bude muzi/zeny a urcité percento ako imobilni klienti. Osoby
trvalo na 16zku pri tvorbe Stddie uvazované ani pozadované neboli.

Objekt je dilatacne rozdeleny na juhozdpadné a severovychodné kridlo. Na prvom nadzemnom
bude juhovychodné kridlo sluzit ako kuchyra v ramci prislusnych skladov, socidlneho zazemia a jedalen.
Dalej sa tu budu nachadzat socidlne zariadenia vratane bezbariérovych avstupna hala s interiérovym
schodiskom. V severovychodnom kridle bude umiestnené persondlne zdzemie (recepcia, vysSetrovna,
sesterovna, socidlne zariadenia vyhradené pre personal), spoloenskd miestnost, tvoriva dielfa, dve
dvojléZzkové ubytovacie bunky a umyvaren pre klientov. Na 2.n.p. bude umiestnena ubytovacia Cast.
Nachadzat sa tu bude 18 dvojlézkovych ubytovacich buniek, dve umyvarne pre klientov, spolocenska
miestnost, rehabilitacia, snoezelen a skladova, resp. kancelarska miestnost. Jednotlivé ubytovacie bunky
budu vybavené socialnymi zariadeniami s dispozi¢nym rieSenim pre imobilnych klientov.

Spoloc¢nou ¢értou oboch navrhovanych rieSeni je Uplna debarierizdcia ubytovacich jednotiek vratane
integrovanych hygienickych zariadeni, ktorymi disponuje kazda jednotka. Navrh tak suéasne umoznil z
ekonomického hladiska vytazit maximum z moZnosti povodného objektu aby vyuZil jeho potencial a
eliminoval nadmerné finanéné zatazenie pri prestavbe a rekonstrukcii objektu. RieSenie ubytovacich
jednotiek v ZSS spliia poziadavky na kvalitu poskytovanej socialnej sluzby definovanej ako "Kvalita Zivota",
ktora je dalej Specifikovana v dokumentoch Svetovej zdravotnickej organizacie a dalSich predpisoch (o
kvalite poskytovanych socidlnych sluzieb, zdkona o socidlnych sluzbach ¢. 448/2008 Z. z ).

Princip univerzadlneho navrhovania je aplikovany naprie¢ celym objektom a (vratane exteriéru) od
vstupnych priestorov, lekarskeho zazemia, dennych miestnosti na 1.n.p. aZ po ubytovacie jednotky na 2.
n.p. a s vytahom (VYTAH BUDE POTREBNY AJ PRE PREPRAVU LEZIACICH KLIENTOV).
Samostatnu poZiarnu Unikovu cestu potom tvoria chodby so schodiskom umiestnené v centre dispozicie.
V ramci navrhu sa uvaZzuje so zateplenim obvodového plasta objektu mineralnou vinou. Vzhladom
na to, Ze strop nad 2.n.p. v minulosti presiel dodatocnym zateplenim je dalSie zateplenie tejto konstrukcie
z technicko-ekonomického hladiska neefektivne. Z tohto dévodu sa s dodatocnym zateplenim tejto
konstrukcie neuvazuje. Dalej bude nutna rekonstrukcia vstupnej rampy a schodiska vzhladom na
zabezpecenie bezbariérového pristupu. Nutné bude realizovat stavebné Upravy interiéru objektu. Pocita
sa s vyburanim, resp. vymurovanim novych priecok vzhladom na navrhované dispozi¢né rieSenie. Nutné
bude vytvorenie prierazu stropnej konstrukcie nad 1.n.p. pre potreby osadenia interiérového vytahu.
Nutnd bude kompletna rekonstrukcia povrchov podlah, stien a stropov, resp. podhladov v
nadvaznosti na rekonStrukciu vnatornych rozvodov jednotlivych médii, rekonstrukcia, resp. vymena
vsetkych technologickych ¢asti (najma technoldgia kuchyne), vymena vyplni dvernych otvorov vratane
zarubni. Pocita sa s kompletnou rekonstrukciou elektroinstaldcie vratane nového LED osvetlenia
a zdravotechnickych vedeni.

$0.03 - Viacucelova Sportova hala

P6vodny stav
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Jedna sa ojednopodlazny objekt jednoduchého obdiZnikového poédorysného
tvaru prestreSeny sedlovou strechou. V minulosti presiel viacerymi rekonstrukciami. NajvyznamnejSou
bola komplexna prestavba z jedalne na viacuéelovu $portovi halu. Dalej doslo k ¢iastoénej vymene vyplni
fasadnych otvorov a vytvorenie ,ekomiestnosti”. V 11-12/2020 prebehla rekonstrukcia strechy formou
zateplenia fukanou izolaciou v hribke 450mm a uloZenim novej streSnej krytiny z falcovaného plechu
podobne ako objekty SO.01 a SO.02.

V objekte sa nachddza telocvi¢ia vrdtane zazemia a skladovacich priestorov,
finska sauna s ochladzovacim bazénom, ekomiestnost, miestnost pre maséra a prislichajlce socidlne
zariadenia.

Skladba existujucich konstrukcii:
Obvodové steny: pérobetdnové tvarovky hr.375 + Tl z PS hr 125mm z celk. hr: 500mm
Strop nad 1.NP: siporexové panely hr.200mm + Tl z min.viny 310mm, celkom hr: 460mm

Navrhované rieSenie

V rdmci ndvrhu sa uvaZuje so zateplenim obvodového plasta objektu kontaktnym zateplovacim
systémom tvorenym mineralnou vinou. Dalej bude nutnd vymena pdvodnych ocelovych vyplni fasadnych
otvorov za plastové s izolaénym trojsklom. V celom objekte st navrhnuté nové stropné podhlady vratane
tepelnej izoldcie tvorenej mineralnou vinou.

Vramci navrhu novej dispozicie je uvaZované so stavebnymi Upravami spocivajucimi
predovsetkym vo vyburani niektorych prie¢ok a vymurovani novych prieckovych konstrukcii.

Nova dispozicia pocita s vyuzitim takzvaného wellness klientami ZSS pri dodrZani bezbariérového
pristupu a bezpecnosti pohybu v ndvaznosti na upravené a zrekonstruované socidlne zariadenia spolu so
Satriami. Navrh podita so zruSenim ochladzovacieho bazéna avtomto priestore vytvorit miestnost pre
hydromasdaz — osadené budu vane s touto funkciou. V tomto priestore bude vytvoreny sprchovy kuat ako
ochladzovacia sprcha v navaznosti na saunu. Navrhnuté bolo taktiez rozsirenie oddychovej miestnosti so
Siestimi 16Zkami. Sauna je v dobrom technickom stave a nie je potrebna Uprava. Za zvazenie stoji vymena
saunovej pece.

Telocviéia ma pbvodné povrchy,ktoré bude potrebné vymenit. Ide hlavne o vymenu pruznej
drevenej podlahy a drevenych obkladov stien. Pocita sa s kompletnou rekonstrukciou elektroinstalacie
vratane nového LED osvetlenia a zdravotechnickych vedeni.

S0.04 - Kotolna

Povodny stav

Jednad sa ojednopodlainy objekt jednoduchého obdiZnikového pdodorysného
tvaru prestreSeny plochou strechou. V minulosti preSiel rekonStrukciou hydroizolaénej vrstvy plochej
strechy — PVC hydroizolacné pasy.

Dispozi¢ne je objekt rozdeleny na dve samostatné miestnosti. V severozapadnej
Casti sluzi ako technologickd miestnost kotolne. Nachadzaju sa tu kotle na tuhé palivo. V juhovychodnej
Casti objektu sa nachadza sluziaca udrzbe arealu.

Skladba existujucich konstrukcii:
Obvodové steny: pérobetdnové tvarovky hr.300 + celk. hr: 350mm
Strop nad 1.NP: Zb. strop hr.250mm + Tl z min.viny 100mm, celkom hr: 350mm

Navrhované rieSenie

V rdmci navrhu sa uvaZuje so zateplenim obvodového plasta objektu kontaktnym zateplovacim
systémom tvorenym mineralnou vinou, rekonstrukciou stresného plasta vratane dodato¢ného zateplenia
a vymeny klampiarskych vyrobkov. Dalej ddjde k vymene vyplni otvorov (okien, dveri a bran). V interiéry
bude rieSena sanacia povrchov podlah stien a stropov.

Z dispozicného hladiska ostdva objekt bez zmeny. Pripadné drobné stavebné Upravy budu
spocivat v potrebnej Uprave vyplyvajlicej z nového riesenia vykurovacej sustavy. Pocita sa s kompletnou
rekonstrukciou elektroinstalacie vratane nového LED osvetlenia a zdravotechnickych vedeni.
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$0.05 — Upravia vody, studia

P6vodny stav

Jednd sa ojednopodlazny objekt jednoduchého obdiZnikového pédorysného
tvaru prestreseny plochou strechou. Objekt je kompletne podpivniceny. Suterén sluzi ako tri samostatné
nadrze. Objekt je v povodnom stave. V minulosti bola rekonstruovana technologicka ¢ast objektu.

Z dispozicného hladiska je objekt rozdeleny na pristupovu chodbu, technologicku
miestnost a 6 miestnosti, ktoré v sicasnosti sltzia ako skladové priestory .

Skladba existujucich konstrukcii:
Obvodové steny: pérobetdnové tvarovky hr.375 + celk. hr: 400mm
Strop nad 1.NP: zb. strop hr.250mm + Tl z min.viny 100mm, celkom hr: 350mm

Navrhované rieSenie

V rdmci navrhu sa uvaZuje so sanaciou obvodového a stre$ného plasta. Dalej dojde k vymene
vyplni otvorov (okien, dveri a bran). V interiéry bude rieSena sanécia povrchov podlah stien a stropov.

Dispozi¢ne sa neuvazuje so ziadnymi zmenami. V pripade potreby vyplyvajucich z ndvrhu novej
technologickej casti budu jednotlivé miestnosti vyuZivané a upravované. Pocita sa s kompletnou
rekonstrukciou elektroinstalacie vratane nového LED osvetlenia a zdravotechnickych vedeni.

S0.06 — Garaze a sklady

P6vodny stav

Jednd sa o dva samostatné jednopodlaZné objekty jednoduchého obdiznikového
podorysného tvaru prestresené plochou strechou. Objekty su v povodnom stave.

Objekt garazi je rozdeleny na dve samostatné parkovacie bunky. Skladovy objekt
je momentalne bez funkéného vyuZitia.

Navrhované riesenie
V rdmci ndvrhu sa uvaZuje so sanaciou obvodového a stre$ného plasta. Dalej dojde k vymene
vyplni otvorov (okien, dveri a bran). V interiéry bude rieSend sanacia povrchov podlah stien a stropov.
Dispozi¢ne sa neuvazuje so ziadnymi zmenami. Objekt gardzi bude slizit ako odstavné plochy pre
sluzobné vozidld prevadzky zariadenia. Skladovy objekt bude vyuZivany pre uskladnenie zahradného
naradia.

S0.06 - Zahradny sklad

Povodny stav
Murovana konstrukcia objektu s plochou strechou. Funkcia nebola zistena.

Navrhovany stav

Objektu bola navrhnuta funkcia docasného skladu ovocia a zeleniny z prifahlého produkéného
sadu. Pévodnému objektu bude zrekonstruovana fasada a plochd strecha a vymenené vyplne otvorov.
Sklobetdn mbze byt zachovany, no je potrebné zabezpedit vetranie interiéru.

Ku objektu bude zo strany exteriéru priradena letna kuchyna ( nerezova ), kde budu klienti spolu
s personalom vramci aktivit spracovavat zidhradné produkty napr. zavarat, varit dzem a pod. Letna
kuchyria spolu so skladom bude prestre$ena novou viznikovou konstrukciou krovu na drevenych stipoch.
Spevnenu plochu méze tvorit zamkova dlazba.

S0.07 - Spevnené plochy

P6vodny stav
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Jednd sa o aredlové komunikacie sliziace dynamickej a statickej doprave,
komunikacné trasy slUZiace pesSim, spdjajice jednotlivé stavebné objekty. VacsSina spevnenych pléch su
v pébvodnom stave.

Navrhovany stav

Navrhnuta je kompletnd vymena povrchov spevnenych ploch. Zjednotené bude
materialovo - technické riesenie. NavySena bude kapacita statickej dopravy objektu. Nachadzat sa tu bude
22 parkovacich miest a 2 parkovacie miesta vyhradené pre imobilnych. Parkovanie pre osobné autd bude
sluzit pre persondl zariadenia a ndavstevy klientov. Komunikicie pre peSich budd v pévodnom
trasovani, doplnené o nové trasovanie vyplyvajuceho z koncepéného riesenia.

Komunikacie pre automobilovid dopravu budu tvorené asfaltovym beténom. Pesie
trasy medzi stavebnymi objektmi su navrhované z beténovej zamkovej dlazby.

$0.08 — lhriska

P6vodny stav
V zdpadne] Casti objektu sa nachddza beténové multifunkéné ihrisko tvorené
betonovym povrchovom a volejbalové pieskové ihrisko. Obe ihriska su v pévodnom stave.

Navrhovany stav
Je navrhnuté odstrdnenie betdnového multifunkéného ihriska a nahradenie
novou vysadbou. Na mieste volejbalového ihriska je navrhnuta Sportovo-rekreacna zéna. Nachadzat sa tu
bude minifutbalové, resp. multifunkéné ihrisko tvorené umelou trdvou, petangové a Sachové ihrisko spolu
so sedenim.

S0.09 - Drobna architektura, sadové upravy

Aredl je vybaveny povodnymi lavickami ainym parkovym mobilidrom, ktory bude demontovany
a nahradeny novym, vkusnym, zapadajucim do prirodného prostredia.

V rdmci navrhu exteriérovych aktivit pre klientov a zlepSovania fyzickej kondicie bola vytvorena takzvana
kyslikova draha v zapadnej Casti aredlu, ktorad zacina pri povodnom objekte gardzi smerujic popri hranici
pozemku do jestvujiceho lesika a oblikom sa vracia spat. Celkova dizka navrhnutej drahy je cca 380,0m.
Spevnena Cast drahy bude tvorend mlatom. Popri drahe je vytvorenych 10 fitness stanovist, kde sa budu
nachadzat prvky pre precvicenie celého tela ( motorika, ohybnost, rovnovaha atd ). Prvky si vybrané
prave pre senior klientelu. Draha a jej stanovistia budu vybavené parkovymi lavickami. Popri drahe a jej
okoli sa pocita so sadovymi Upravami ako vysadba vhodnych stromov, zahonov a podsadieb, vytvorenim
IGénych zahonov a podobne tak, aby sa vytvoril efekt budiceho parku vhodny v neposlednom rade aj ako
moznost prechadzky klientov a ich navstev.

Na ploche centrdlneho nadvoria a hlavného vstupného priestoru do aredlu sa pocita s dotvorenim
priestoru parkovymi Upravami v podobe doplnenia sucasnej stromovej vegetacie o solitérne dreviny
zaujimavé svojim habitusom a farebnostou. Zaroven sa pocita s rozélenenim daného priestoru na plochy
zdhonov a plochy travnika. Dany priestor bude mat predovsetkym okrasny a reprezentativny charakter.
U stromov budd pouZité druhy ako okrasna ceresna ( Prunus ‘Accolade’) a okrasna hruska (Pyrus
calleryana 'Chanticleer'). Plochy zahonov budu vysadené solitérnymi okrasnymi krami ako kalina (
Viburnum “Pragense’) a orgovan (Syringa vulgaris ‘Charles Joly’). Z mensich krov , ktoré budu vysadené do
skupin , budu pouzité druhy ako ruza (Rosa "Fairy Dance’) a trojpuk (Deutzia gracillis ‘Nikko’). V trvalkovej
skladbe budu pouZité nendrocné druhy dobre zndsajlce sucho s celorocnym efektom. Na tejto ploche
bude pouzita parkova zmes travnika, pre ktoru je potrebna intenzivnejsia udrzba.

Dalsie dve plochy v blizkosti $portovej haly maju predovsetkym produkény charakter a pocita sa vysadbou
ovocného sadu a zeleninovej zahradky s plochou pre vysadbu ovocnych krov a plochou pre vyvysené
zeleninové zahony.

Projektova priprava a inZinierska innost.
/Fazy a Struktira projektovych a inzinierskych ¢innosti podla UNIKA 2020/
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Faza Vykonova faza

Zabezpecenie vstupnych podkladov

Zabezpecenie projektovej pripravy stavby pre Uzemné konanie
Zabezpecenie projektovej pripravy stavby na stavebné povolenie
Vypracovanie projektu pre realizaciu stavby

Prace spojené s realizaciou a dokoncenim stavby /5,6,7/

ua b WN -

Predmetom ponuky projektovych a inzinierskych ¢innosti bude:

Faza 1,2 Vstupné podklady, dokumentacia na Uzemné rozhodnutie DUR

- projektovd cinnost /v zmysle prilohy ¢.1 UNIKA 2020/:

- textova Cast, dokumentacia, vykresova Cast, architektonické a stavebnotechnické riesenie stavby, s
poziadavkami na technickd infradtruktdru vratane dopravného napojenia. Udaje stavby o vplyve na Zivotné
prostredie.

- inZinierska ¢innost - prerokovanie dokumentdcie s dotknutymi organmi a organizdciami. Zabezpecenie
pravoplatného Uzemného rozhodnutia stavby.

Faza 3,4 Spojenie projektovych vykonov.
Projektova cinnost
- Dokumentdcia na stavebné povolenie a realizaciu /priloha €.2, 3 UNIKA 2020/:
A/ Textova Cast-sprievodna sprava
B/ Textova Cast-suhrnna technicka sprava
C/ Celkova situdcia stavby
D/ Koordinacna situacia
E/ - Stavebné vykresy stavby
- Statika
- PoZiarna ochrana
- Zdravotechnika
- Elektro
- Vykurovanie
- Projektové hodnotenie stavby
- Vzduchotechnika
- Zariadenie kuchyne

.../Rozpocet, zadanie /vykaz vymer/
InZinierska cinnost
Prerokovanie dokumentdcie s dotknutymi orgdnmi a organizaciami. Zabezpecenie pravoplatného

Stavebného povolenia.

Faza 5 Prace spojené s realizaciou a dokoncenim stavby /5,6,7/
Obcasny autorsky dozor projektanta.



