\ NAJOMNA ZMLUVA

na byt ROB2, ktory sa nachadza na adrese: Rue Saint Anne 1, 1000 Bruxelles (Brusel, Belgicko),

medzi nizSie podpisanymi:

La S.A. ALVA (realitna spolocnost’ s ru€enim obmedzenym), so sidlom Avenue de la Chénaie 175,
1180 Brussels, identifikacné Cislo spoloC¢nosti BE 0417.273.412, v zastupeni: riaditelka spolo€nosti
Myriam Solbreux,

dalej len ,,Prenajimatel*,

Trnavsky samospravny kraj TTSK

Starohajska 10

917 01 Trnava, Slovenska republika

ICO: 37836901

Zastupeny: Mgr. Jozef Viskupi€, predseda Trnavského samospravneho kraja
predseda@trnava-vuc.sk

Kontaktna osoba: pani Michaela PalaSova
Specialista pre Eurépske zaleZitosti
Oddelenia zahrani¢nych vztahov

+421 33 5559 152 | +421 908 725 027
palasova.michaela@trnava-vuc.sk

dalej len ,,Najomca“,

Zmluvné strany sa dohodli takto:

Clanok 1: Predmet zmluvy:

Prenajimatel dava Najomcovi do prenajmu nehnutelnost opisanu dalej v texte, v ktorej vykonal
dokladnu obhliadku, konkrétne: zariadeny byt Cislo ROB2, ktory sa nachadza na adrese Rue Saint Anne
1, 1000 Bruxelles (Brusel, Belgicko).

Byt ma obyvaciu izbu, spalfiu, vybavenu kuchyru, kupelfiu, a halu.

Prenajom zahffia pristup do tychto spolo&nych priestorov, &¢im nie su dotknuté platné predpisy o
pripadnom spoluvlastnictve: vstupna hala, miesto na smetné koSe a miesto na bicykle.

Nehnutelnost spifia okrem iného zakladné predpisané poziadavky na bezpeénost, zdravotnu
nezavadnost' a bytové zariadenie a je v dobrom stave z hladiska oprav vSetkého druhu.

V Protokole o prevzati a odovzdani priestorov na zaCiatku najmu podla ¢lanku 7 sa uvedie zoznam
nabytku patriaceho Prenajimatelovi, ktory sa v danych priestoroch nachadza.

Nehnutelnost' spravuje Prenajimatel, ktorého kontaktné udaje su nasledovné: S.A. ALVA, Avenue de
la Chénaie 175, 1180 Brusel, 02/217 80 68.

Parkovacie miesta spravuje spolo€nost ProxiParking SRL, ktorej kontaktné udaje su: SRL
ProxiParking, so sidlom Avenue Louise 523, 1050 Bruxelles, tel: 02/3186748 alebo 0495 700707.

Najomca byt dobre pozna a vyhlasuje, Zze si ho obhliadol, ¢im Prenajimatela zbavuje povinnosti
poskytnut mu podrobnejSi popis bytu. Sicasne sa zavazuje, Ze byt bude uzivat riadne a zodpovedne.
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Clanok 2: Uéel uzivania bytu

Najomca bude priestory uzivat len na ucel byvania s tym, Ze v nich bude mat’ svoje bydlisko.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze priestory su uréené na pouzivanie pani Michaelou PALASOVOU, ktora
suhlasi s povinnostami, ktoré sa ho tykaju.

Adresa: Generala Viesta 1104/5, 05001 Revuca

Cislo pasu: BE1313689

Cislo GSM: +33 767 034 133

Cislo bankového Gétu: SK1881800000007000501106
Meno na zvonCeky a postové schranky: Michaela Palasova

Byt je uréeny na byvanie najviac dvoch osob.
Prenajimatel Najomcovi nedovoluje pouzit ho alebo vyuzivat, a to ani €iasto€ne, na vykon profesijnej

Cinnosti, s ¢im Najomca suhlasi.

Clanok 3: Doba trvania najomnej zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvara na obdobie 1 roku.
Zacina plynut 1. april 2021 a skonci dfa 31. marec 2022.
VSetky ustanovenia tykajuce sa doby trvania a moznosti vypovedania najomnej zmluvy sa spravuju

prisluSnym zakonom.

Clanok 4: Najomné

Zakladné najomné predstavuje 950,00 EUR mesacne, pricom k tejto sume prirata zalohovu platbu vo
vyske 65,00 EUR na spoloéné naklady a zalohovu platbu 75,00 EUR na sukromné naklady a poplatky
Specifikované v Clankoch 8 a 9 tejto zmluvy.

Najomné je splatné vopred, a to v 1. defl kazdého mesiaca - prvy raz diia 1. aprila na bankovy ucet
IBAN BE79 1910 5059 2233 — BIC CREGBEBB, pokial Prenajimatel neoznami nové pokyny
s uvedenim poznamky ku platbe ,ROB2".

Ak bude Najomca uzivat priestory so suhlasom Prenajimatela eSte pred nadobudnutim platnosti
zmluvy, zaplati nahradu za uZivanie bytu, ktora sa vypocita na zaklade dohodnutého najomného podla
uplynutej doby (pro rata temporis).

Nakolko Najomca bude uzivat byt od 18. marca 2021, zavazuje sa zaplatit sumu vo vySke

492,26 EUR, o predstavuje pomernu ¢ast najmu za mesiac marec 2021.

Clanok 5: Indexovanie najomného

Najomné sa bude indexovat raz do roka v den vyroCia nadobudnutia platnosti najomnej zmluvy, podla
nasledujuceho vzorca:

Zakladné najomné x novy index
Zakladny index

Zakladné najomné je najomné uvedené v ¢lanku 4.

Zakladny index znamena zakladny index mesiaca, ktory predchadza driu uzavretia tejto najomnej
zmluwvy, t. j. februar 2021 (zaklad 2013 = 100).

Novy index znamena novy index mesiaca, ktory predchadza datumu vyro€ia nadobudnutia platnosti
tejto najomnej zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze upravené najomné nebude nikdy nizSie ako posledné platné najomné.

Prisludny index je index stanoveny a vypocitany podfa pravnych predpisov, a sice index zdravia platny
v danom ¢€ase. Vyslovne sa dohodlo, Ze ak sa Prenajimatel rozhodne vzdat sa zvySeni ngjomného na
zaklade tohto ¢lanku, mdéze tak urobit len pisomnym vyhlasenim, ktoré musi byt opatrené jeho
podpisom.

Pre pripad, Ze by doslo k zmene alebo zruSeniu zakladu pre vypodet iradného indexu zdravia, zmluvné
strany sa dohodli, Ze najomné sa bude viazat na novy systém, ktory nahradi tento index. Ak nebude
stanovené Zziadne nové kritérium pre Upravu najomného, zmluvné strany budd spolo¢nou dohodou
hladat' iny spésob, ako upravit’ vySku najomného so zretelom na skutocné zivotné naklady.

Clanok 6: Zabezpeka

Najomca je povinny poskytnut zabezpeku na plnenie svojich zavazkov formou:

vinkulacie penaznych prostriedkov v sume zodpovedajucej 2-mesaénému najomnému.
Pokial sa strany nedohodnu inak, oslobodenie od povinnosti poskytnut’ zabezpeku alebo zrusenie tejto
povinnosti nebude mat za nasledok oslobodenie od povinnosti uhradit pripadné nedoplatky na
poplatkoch, resp. nakladoch okrem tych, ktoré sa maju uhradit na konci doby najmu. Zabezpeku nebude
medziasom mozné pouzit' na zaplatenie jedného alebo viacerych najomnych alebo poplatkov za sluzby
spojené s nagjmom.

Zabezpeka sa bude musiet zlozit podla doby trvania najmu, a pouzit' ju bude mozné v Case, ked to
bude potrebné z vecného alebo pravneho hladiska.

Najomca nebude opravneny uzivat priestory bez suhlasu Prenajimatela, kym riadne nezlozi zabezpeku.

Clanok 7: Protokol o prevzati a odovzdani bytu

Byt sa dava do prenajmu v stave, v akom je, pri€om Najomca je s jeho stavom oboznameny a vyhlasuje,
Ze si byt prezrel a dékladne preskumal.

Najomca suhlasi stym, Ze prenajimana nehnutelnost spifia okrem iného predpisané zakladné
poziadavky na bezpecnost, zdravotnu nezavadnost a vybavenost bytu a z hlfadiska oprav vSetkého
druhu je v dobrom stave.

Podrobny protokol o prevzati a odovzdani priestorov sa spiSe za uc€asti oboch zmluvnych stran a na
spolo¢né naklady, este pred zaliatkom najmu. Zmluvné strany si za znalca povereného spisanim
protokolu o prevzati a odovzdani priestorov  zvolili spolo€nost  Stanphila S.A.
(secretariat.stanphil@skynet.be - 02 649 76 14), alebo, ak tento nebude dostupny, akéhokolvek iného
znalca, na ktorom sa spolo¢ne dohodnu. Protokol o prevzati a odovzdani priestorov bude tvorit’ prilohu
k tejto najomnej zmluve a bude zaregistrovany spolu s fiou.

Zmluvné strany si touto zmluvou zvolili toho istého znalca, aby vypracoval protokol o prevzati a
odovzdani priestorov po skonéeni najmu, a to za Gcasti oboch stran a na ich spolo€né naklady. Protokol
o prevzati a odovzdani priestorov po skoneni najmu bude spisany na naklady oboch stran po tom, ako
Néjomca priestory vyprace a eSte pred tym, ako vrati kl'i¢e Prenajimatelovi.

Elektromery, plynomery a vodomery budd musiet zostat otvorené aZz do dfia spisania protokolu o
prevzati a odovzdani priestorov po skon€eni najmu.

Znalec vykona odpocéty zo vSetkych meraCov tak na zaciatku najmu, ako aj na konci najmu, a urci
pripadné poskodenia a Skody, ako aj vySku pripadného naroku na odskodnenie, ktory si bude mozné
uplatnit z dévodu pripadného nespristupnenia priestorov.
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Zmluvné strany budu s konec¢nou platnostou viazané rozhodnutim znalca, ktoré tento prijme pri vykone
svojej ulohy, a to bez toho, aby mali moznost odvolat’ sa alebo namietat.

Ak si zmluvné strany neurcia spolo¢ného znalca, iniciativnejSia zmluvna strana poziada o jeho
vymenovanie zmierovaci sud, ktory je uzemne prisluSny podla adresy prenajimanej nehnutelnosti .

Ak niektora zmluvna strana nebude pocCas znaleckej obhliadky pritomna alebo niekym zastupena,
znalec bude opravneny zastupovat' tuto zmluvnu stranu na zéklade tejto zmluvy.

Clanok 8: Spoloéné naklady — Sikromna spotreba — Financovanie

Spolo¢né naklady na sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza prenajaty byt, ktoré
ma Najomca hradit do vySky svojho podielu, zahffiaju naklady na spotrebu vody, plynu a elektriny,
naklady na kurenie, naklady na plat a vydavky pripadnych domovnikov, odmenu pre subjekt
zodpovedny za spravu nehnutelnosti alebo sukromného manazéra, platy, poistenie a socialne poplatky
domovnika a zamestnancov zodpovednych za udrzbu spolo€nych priestorov vratane septikov a
odmastovacich zariadeni, ako aj vSetky naklady na udrzbu a menSie opravy vratane oprav vytahov a
technického vybavenia, ktoré je povinny platit podfa vyhlasky vlady regionu Brusel-hlavné mesto z 23.
novembra 2017, ktorou sa vydava netaxativny zoznam oprav a udrzbovych prac, ktoré musi
bezpodmienelne zabezpelovat Najomca alebo Prenajimatel.

Podiel Najomcu na spolo¢nych uhradach sa vypocita na zaklade odpoctov a zuctovani, ktoré bude
Prenajimatel, jeho zastupca alebo spravca oznamovat aspori raz do roka.

V suvislosti s prognézovanim, predvidanim a odpisovanim (amortizacia) bude Najomca uhradzat spolu
s najomnym aj zalohovu platbu na pokrytie tychto nakladov, pokial sa strany nedohodnu na pau$ale
splatnom v rovnakom Case ako najomné.

VSetky koncesionarke poplatky, platby za predplatené sluzby a s nimi suvisiace personalizované a
sukromné zmluvy, ako su sluzby TV, telefonne sluzby, elektrina, plyn alebo prenajom elektromerov si
bude hradit sam Najomca.

V pripade, ak su predplatené sluzby poskytované na zaklade zmluvy, ktora uzavrel Prenajimatel, tento
zasle Najomcovi roéné vyuctovanie na zaklade skuto&nej spotreby Najomcu a Ciastky, ktoré je Najomca
skuto€ne povinny z tohto dovodu znasat.

Nehnutelnost ma tieto individualne merace:
*  merac vody &. 3272787,
* merac kurenia ¢. 21226206, ID kéd 541448920709010855,
*  merac spotreby elektrickej energie €. 33401490, ID kod 541448920709010848.

Nehnutelnost nie je suastou Ziadneho spoluvlastnictva.

Clanok 9: Zalohové platby na spoloéné a sikromné naklady

Najomca bude kazdy mesiac k 1. dfiu daného mesiaca platit spolu s najomnym aj sumu 140,00 EUR
rozdelenu takto: 65,00 EUR ako zalohovu platbu na spolo¢né naklady a 75,00 EUR ako zalohovu platbu
na sukromné naklady stanovené v ¢lanku 8, rovnako ako naklady na udrzbu pripadajuce na Najomcu,
uvedené v ¢lanku 10.

Predplatné TV a internetu Proximus standard je k dispozicii zdarma.

Néjomca dostane aspori raz do roka vyu&tovanie nakladov, na ktorych Uhradu zaplatil tieto mesaéné
zélohové platby. Po doruceni tohto vyucétovania Najomca alebo Prenajimatel zaplati druhej zmluvnej
strane rozdiel medzi skuto€nou vySkou tychto nakladov a mesaénymi zalohovymi platbami, a to eSte
pred uplynutim 15-dfovej lehoty, ktora sa za€ne poditat’ odo dfia odoslania vyuctovania.

V uvedenom Case smie Prenajimatel upravit vySku mesacnej zalohovej platby podla vysky skuto€nych
nakladov.
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Prenajimatel dava Najomcovi na vedomie, Ze v pripade bytovych domov, ktoré spravuje ta ista osoba,
bude povinnost Prenajimatela zaslat Najomcovi dokumenty potvrdzujuce skuto¢ne vynalozené naklady
splnena drfiom, kedy Prenajimatel zasle Najomcovi vykaz vydavkov a nakladov, a Zze Najomca alebo
jeho osobitny splnomocneny zastupca ma moznost’ pozriet’ si prislusné dokumenty v bydlisku alebo
sidle osoby, ktora zabezpecuje spravu domu.

Clanok 10: Udrzba a opravy

Najomca bude prenajaté priestory udrziavat' v nalezitom stave tym, Ze ich bude pravidelne udrziavat,
zabezpecCovat v nich opravy nesuvisiace s opotrebovanostou alebo zasahom vy3Sej moci, a menSie
udrzbové ukony, ako aj prace, ktoré je za normalnych okolnosti povinny zabezpedit Prenajimatel, avSak
v pripade, Ze je ich potrebné vykonat vinou Najomcu alebo osoby, za ktoru je zodpovedny, ich musi
zabezpecCit Najomca. Najomca bude okrem iného vykonavat udrzbu dreveného prislusenstva bytu,
armatur, obkladov, detektorov dymu, kominov/krbov a inych potrubi na odsavanie par/odvod spalin, a
to v intervaloch stanovenych pravnymi predpismi, alebo podla Castosti ich uzivania, prinajmensom
kratko pred vystahovanim sa z bytu.

Bude zabezpec€ovat udrzbu pristupnych ¢asti sanitarnych a vykurovacich zariadeni. Podla prislusného
pravneho predpisu si da pravidelne skontrolovat bytové vykurovacie zariadenie autorizovanym
technikom, ktory sa Specializuje na kotly, a to kazdoro¢ne v pripade naftového kotla a raz za tri roky v
pripade plynového kotla. Potvrdzuje, Ze mu bol odovzdany navod na obsluhu vykurovacieho systému a
tento navod poskytne jednotlivym technikom, ktoré budu vykonavat zasahy na kotle. VSetky zariadenia,
potrubia, vedenia a pristroje musi Najomca udrziavat v ¢istom a funkénom stave a musi ich chranit pred
mrazom a inymi obvyklymi rizikami.

Prenajimatel dava Najomcovi na vedomie, Ze tieto udrzbové ukony zabezpedi Prenajimatel na naklady
Najomcu. Najomca sa zavazuje, ze na tento ucel umozni Prenajimatefovi na poziadanie pristup do
prenajatych priestorov. Vyuctovanie nakladov, ktoré bude v tejto suvislosti povinny hradit Najomca,
bude uvedené v ro€nom vykaze nakladov.

Najomca bude povinny distit odtokové potrubie, ako aj lahko pristupné dazdové odkvapy. Vymeni
vSetky okna/okenné tabule, ktord sa rozbiju alebo prasknu jeho vinou. Bude udrziavat okenice. Zmluvné
strany sa pri vSetkych veciach, ktoré tu nie su uvedené, odvolavaju na vyhlasku viady regionu Brusel-
hlavné mesto z 23. novembra 2017, ktorou sa vydava netaxativny zoznam oprav a udrZzbovych prac,
ktoré musi bezpodmienetne zabezpefovat Ngjomca alebo Prenajimatel.

Ak si Najomca nebude plnit vysSie Specifikované udrzbové povinnosti, Prenajimatel bude mat pravo
vykonat potrebné prace na naklady Najomcu, ktory bude vyluéne zodpovedny za nehody spdsobené
nespravnym uzivanim alebo nespravnym udrziavanim daného zariadenia.

V pripade poruchy bude Najomca povinny sam privolat opravara.

Néjomca ihned oznami Prenajimatefa v3etky opravy, ktoré je povinny zabezpelit Prenajimatel.
Najomca bude musiet’ strpiet opravarenské prace, ktoré nebudu trvat dihSie ako 40 dni; vyhlasuje, Ze
sa vzdava akejkolvek nahrady Skody alebo zniZenia ndgjomného v désledku pripadnych neprijemnosti
v suvislosti s Ciasto&nym uzivanim bytu pocas tohto obdobia.

Najomca nebude za ziadnych okolnosti opravneny z vlastnej iniciativy vykonat (dat vykonat) prace
alebo opravy, ktoré je povinny zabezpedit Prenajimatel, pokial nebudu absolutne naliehavé.

V pripade prac, ktoré je povinny zabezpelit Prenajimatel, bude Najomca povinny poskytnut
Prenajimatelovi suc¢innost a umoznit mu pristup do bytovych priestorov.

Clanok 11: Zlepsenie vzhladu - Vylep$enie - Prestavba

Prenajimatel smie v prenajatej nehnutelnosti vykonat akékolvek prace zamerané na zlep3enie
energetickej hospodarnosti bytu, a to za podmienok stanovenych v &lanku 221 zakona o byvani.

Najomca smie vykonat akékolvek prace zamerané na zlepSenie vzhladu prenajatej nehnutelnosti, jej
vylepSenie alebo prestavbu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a ak to bude
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potrebné, tak so suhlasom prislusného organu. Takéto prace je Najomca povinny vykonat pri dodrzani
osvedcCenej technickej praxe na vlastné naklady a na vlastné riziko, bez akejkolvek u¢asti Prenajimatela
v tomto zmysle a bez toho, aby bolo dotknuté pravo Prenajimatela pozadovat na konci najmu od
Najomcu, aby mu odovzdal priestory v pdvodnom stave, pokial sa s nim nedohodne inak.

V pripade vymeny alebo Upravy vonkajSich zamkov alebo inych mechanizmov z vlastnej iniciativy sa
Najomca postara o to, aby Prenajimatel dostal kompletnu sadu kltu€ov alebo zariadeni, ktoré mu v Case
nepritomnosti Najomcu umoznia vstupit do priestorov alebo tieto priestory uzamknut’ z nevyhnutnosti
ochrany bytu a k nemu prilahlych priestorov, ako aj susednych nehnutelnosti, v spolo¢nom alebo
sukromnom uzivani. Toto ustanovenie v Ziadnom pripade neznamena, Ze Prenajimatel alebo prislusny
organ alebo spoluvlastnici alebo idealny spoluvlastnik (podielnik) oslobodzuje Najomca od akejkolvek
povinnosti a ani tychto neoslobodzuje od ich povinnosti. Toto ustanovenie nevylu€uje ani pripadnu
povinnost poskytnut kompletné sady klfucov alebo zariadeni na zaklade rozhodnutia spoluvlastnikov.

Clanok 12: Zivotné prostredie

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v nehnutefnosti, ktora sa dava do prenajmu, sa neskladkuje ziaden odpad.
Najomca bude znasat naklady na spinenie akejkolvek povinnosti Prenajimatefom, ktora tomuto vznikne
z dévodu vyskytu odpadu v prenajatych priestoroch po skoncéeni platnosti najomnej zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze v prenajatych priestoroch nevykonaval ani neumozioval vykonavat' Ziadnu
Cinnost, pri ktorej predtym mohlo alebo teraz méze dochadzat k zneclistovaniu prostredia a Ze si nie je
vedomy ziadneho takéhoto znecistenia. Ak sa zisti, Ze doS8lo k znecisteniu a pritom sa preukaze, Ze k
nemu doslo eSte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy, Nadjomca nebude povinny uhradit’ naklady na
sanaciu a opatrenia, ktoré bude v tejto suvislosti potrebné uskutocnit.

Prenajimatel uvadza, Ze prenajatd nehnutelnost nema nadrz na skladovanie skvapalneného
uhlovodikového plynu so skladovacim objemom 3 000 litrov alebo viac.

Energeticka trieda a rocné emisie CO2zo samostatnej bytovej jednotky zodpovedaju podfa osvedéenia
PEB kategorii C-.

Clanok 13: Postiupenie najmu a prenechanie do podnajmu

Postupenie najmu alebo prenechanie do podnajmu (vratane podnajmu prostrednictvom platforiem typu
Airbnb), hoci len CiastoCné, je prisne zakazané bez predchadzajuceho vyslovného pisomného suhlasu
Prenajimatefa. Nedodrzanie tejto dolozky sa bude povazovat za zavaznu nedbanlivost zakladajucu
pravo Prenajimatela vypovedat najomnu zmluvu.

Clanok 14: Pravne kroky

Néjomca bude opravneny podniknut vo€i Prenajimatelovi pravne kroky len vtedy, ak sa preukaze, Ze
Prenajimatef, hoci bol riadne informovany o vzniku neprijemnych nasledkov alebo Skody, za ktoré nesie
zodpovednost, neprijal vietky opatrenia na napravu vzniknutého stavu hned, ako to bolo mozné. To
isté bude platit v pripadoch zodpovednosti podla ¢lankov 1386 a 1721 Obc&ianskeho zakonnika.

Najomca ihned oznami Prenajimatelovi vSetky opravy, ktoré je povinny zabezpecit Prenajimatel.
Najomca bude povinny strpiet opravarenské prace, pokial nebudu trvat dihSie ako 40 dni. V tejto
suvislosti Najomca vyhlasuje, Zze sa vzdava uplatnenia akejkolvek nahrady Skody alebo znizenia
najomného z dévodu pripadnych neprijemnosti spojenych s Ciasto€nym uzivanim bytu pocas tohto
obdobia.

Clanok 15: Dane

V3etky dane suvisiace s prenajatou nehnutefnost'ou (ako je regionalna dan, ktoru je povinna platit’ hlava
domacnosti) musi uhradit Najomca, s vynimkou zrazkovej dane z nehnutelnosti.
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Zrazkova dan z nehnutelnosti vSak méze byt uctovana Najomcovi v pripade, ak priestory nie su urCené
na uzivanie ako hlavné bydlisko.

Clanok 16: Poistenie

Prenajimatel uzatvoril poistenie priestorov, ktoré dava do prenajmu, proti rizikdm ako su poziar,
poskodenia spésobené vodou, rozbitie skiel atd'., pri¢om jeho poistna zmluva obsahuje dolozku, ze sa
vzdava moznosti uplatnenia narokov z poistenia v prospech najomnikov.

Najomca preto nebude musiet uzavriet poistenie zodpovednosti za Skody spésobené uzivanim bytu.
Zato vS8ak Najomca uhradi Prenajimatelovi polovicu poistného na toto poistenie prenajatych priestorov.
Tento jeho podiel na uhrade poistného sa mu vyuctuje vo vyuctovani nakladov uvedenom v ¢lanku 9.

Na druhej strane sa Najomca zavazuje, ze si da poistit svoj nabytok, osobné veci a jemu patriaci obsah
bytu proti riziku poziaru, kradeze a proti suvisiacim rizikam, a Ze jeho poistna zmluva bude obsahovat’
dolozku, v ktorej sa vzda uplatnenia svojich narokov v prospech Prenajimatela, a ze dékaz o tomto
poisteni alebo ro¢nej Uhrade poistného predlozi Prenajimatelovi, ked ho tento o to poziada. Ak tento
svoj zavazok nesplni, v takom pripade nebude majetok nachadzajici sa v priestoroch poisteny pre
pripad Skodovej udalosti (poziar, voda a kradez) a Najomca si nebude méct voci Prenajimatelovi
uplathovat Ziadne naroky.

Clanok 17: Zvierata

Najomca mbéze mat zvierata, len ak to vopred oznami Prenajimatelovi a ten mu da na to svoj vyslovny
pisomny suhlas (eSte pred privedenim/prinesenim zvierata do priestorov), ktory nikdy neméze byt len
jednoduchym tolerovanim zo strany Prenajimatela. Prenajimatel bude mat pravo kedykolvek
pozadovat, aby boli zvierata z priestorov odvedené/odnesené, ak sa bude domnievat, ze zvierata su
priamo alebo nepriamo zdrojom neprijemnosti.

Clanok 18: Vyvlastnenie - Verejna drazba

V pripade vyvlastnenia nehnutelnosti Prenajimatel oznami tuto skuto€nost Ngjomcovi a Najomca
nebude méct poZzadovat' Ziadne odSkodnenie, o ktoré by sa mu zniZili odSkodnenia, ktoré ma zaplatit
Prenajimatelovi.

Najomca nesmie v prenajatej nehnutelnosti zo zZiadneho dévodu uskutoCnit’ verejnt drazbu nabytku,
tovaru atd.

Clanok 19: Inzertné vyvesky - Obhliadky bytu

Pocas celej vypovednej doby alebo poc¢as poslednych troch mesiacov najmu, ako aj v pripade predaja
nehnutelnosti bude Ngjomca povinny do svojho vystahovania strpiet vyvesky, ktoré budu umiestnené
na tych najviditelnejSich miestach, ako aj volné obhliadky celého bytu zo strany zaujemcov, a to 3 dni
v tyzdni a 2 po sebe nasledujuce hodiny denne, ktoré sa ur€ia vzagjomnou dohodou.

Pocas doby trvania najmu bude mat Prenajimatel alebo jeho splnomocneny zastupca pravo navstivit
priestory po dojednani si Casu.

Clanok 20: Domovy poriadok

Prenajimatel na poZiadanie zaSle Najomcovi domovy poriadok, ktory bude Najomca povinny dodrZiavat.

Néjomca sa zavazuje, Ze bude domovy poriadok dodrZiavat a postara sa o to, aby ho dodrziavala kazda
osoba, ktoru prijme vo svojom byte alebo dome.

Zaroven sa zavazuje, ze bude reSpektovat vSetky pripadné zmeny vykonané v tomto domovom
poriadku, pokial mu budu oznamené.
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V kazdom pripade sa Najomca zavazuje ni¢ neodkladat v spolo¢nych priestoroch domu a nerobit’
nadmerny hluk, ktory by mohol obtazovat ostatnych obyvatelov.

Povinnost’ Najomcu vyuzivat prenajaté priestory spésobom bonus pater familias sa vztahuje aj na
spolo¢né alebo vedlajSie Casti budovy, v ktorej sa prenajata nehnutelnost nachadza.

Clanok 21: Meskanie s platenim - vypovedanie najmu

Akykolvek pefiazny zavazok vzniknuty plnenim tejto zmluvy a nezaplateny v termine splatnosti sa bude
podla zakona a bez povinnosti predchadzajuceho upozornenia uroc€it urokom z omeskania vo vyske 1
% mesacne s tym, ze kazdy zaCaty mesiac sa bude povazovat za cely mesiac.

Okrem toho pri akomkolvek omeskani s platbou bude mat Prenajimatel pravo bez predchadzajicej
pisomnej upomienky pozadovat’ pausalne odSkodnenie vo vySke 15 %, minimalne v8ak 50,00 eur.

V pripade vypovedania najmu vinou Najomcu bude tento povinny znasat' vSetky naklady, poplatky a
uhrady, ktoré vyplynu z vypovedania najmu a okrem najomného, ktoré sa stalo splatnym este pred jeho
vystahovanim sa, zaplatit' aj odSkodnenie za vypovedanie najmu, ktoré sa zmluvné strany rozhodli urcit
pausalne ako sumu, ktora bude zodpovedat trojmesaénému najomnému plus zalohova platba na
naklady spojené s uzivanim bytu.

Pre pripad, Zze by o vypovedani najmu rozhodol sud v neprospech Prenajimatela, zmluvné strany
stanovili nahradu, ktorl by bol Prenajimatel povinny zaplatit Najomcovi, aby mu nahradil $kodu
vyplyvajucu z pred€asného ukonenia zmluvy, ako pausalne odskodnenie zodpovedajice mesacnému
najomnému (lebo Skoda, ktora vznikla jednej i druhej zmluvnej strane je rozdielnej povahy).

Clanok 22: Volba adresy na doruéovanie

Na ucely plnenia povinnosti vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy si Najomca tymto zvolil adresu na
dorucovanie posty totoznu s adresou prenajatej nehnutelnosti, a to ako po dobu trvania najmu, tak aj
po jeho uplynuti, ak Prenajimatelovi neoznamil svoju novu adresu na doru€¢ovanie alebo adresu svojho
nového bydliska v Belgicku.

Clanok 23: Registracia najomnej zmluvy

Prenajimatel da tito najomnu zmluvu zaregistrovat.

Clanok 24: Prilohy

K tejto ndjomnej zmluve sa prikladaju prilohy uvedené vo vyhladke z 27. jula 2017, ako aj osvedcenie
PEB. V sulade so zakonom sa prilohy prikladaju pre informaciu a v Ziadnom pripade nemézu menit
zmluvné podmienky, ako su uvedené v tejto ngjomnej zmluve, a nemézu ani Ziadnym spOsobom
zakladat zodpovednost Prenajimatefla.

Najomca potvrdzuje, Ze v tento den dostal tieto prilohy a osved&enie PEB spolu s képiou tejto najomnej
zmluvy.

Clanok 25: Osobitné podmienky

V spolo&nych priestoroch plati zakaz umiestfiovania veci a koberekov/rohoZzi.

Néjomca potvrdzuje, Ze spolo€na chodba, kde sa nachadza jeho byt, je v dobrom stave vratane stropu
a mafoviek na stenach.

Stahovanie nabytku cez spolo€nu chodbu a vytahom je zakazané.

Akékolvek stahovanie sa musi uskutoCnit nakladnym vytahom obsluhovanym profesionalmi.
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Clanok 26: Odovzdanie kftuéov

Klac¢e budu Najomcovi odovzdané pri spisovani Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, po podpisani
najomnej zmluvy, zloZeni zabezpeky na platenie najomného a zaplateni prvého najomného.

Vyhotovené v Bruseli 10.3.2021 v 3 vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana potvrdzuje, Ze dostala
jedno originalne vyhotovenie.

Najomca
Trnavsky samospravny kraj
Jozef Viskupi¢
V.I. Prenajimatef

Alva S.A.

Myriam Solbreux
UZivatel
Michaela PalaSova

v.I.
V.I.
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