Zmluva o najme nebytovych priestorov

€.5/2018
Zmluvné strany
A. Stredna zdravotnicka $kola ICO: 607 371
so sidlom DIC: nie je platitefom DPH
Daxnerova 6 Bank. spoj.: Statna pokladnica
917 92 Trnava Cislo Gétu: 7000494487/8180

zastupena

RNDr. Valburga Lobotkova, PhD., MPH
riaditelka Skoly

(dalej len prenajimatel)

a

B. Futbalové druzstvo
Orolska 16/1
917 01 Trnava
zastupena
JUDr. Smolko Martin
(dalej len najomca)

v

uzatvorili v stlade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov nasledovnti zmluvu o najme
nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a tcel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel”) dfia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajiucu sa v
katastralnom Uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢.3652 ako dom sup. €.
6316 na parcele ¢. 5786/5. Nehnutelnost je umiestnena na Daxnerovej ul. &. 6,
PSC 917 92. V zmysle ,Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriadovatefa) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vys$Sie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory — telocviCfiu s prislu§enstvom ( satiawc sprcha-81) na prizemi v
dvojpodlaznom dome, $pecifikovanom v odstavei (01) tohto &lanku, o celkovej
rozlohe  telocvi€. priestorov 493 m? ao celkove] rozlohe priestorov
prisluSenstva 47 m? (dalej len ,predmet najmu*).



(03) Predmet najmu pozostava z telocvitne, $atne, WC a sprchy. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickym rozvodom.
Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na viastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suthlas ndjomcovi na zriadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(03) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Géelom vykonavania
jeho Sportovych aktivit. Desat &lenné druZstvo bude vyuZivat telocviéiu na
UCelom futbalu (dalej len G&el najmu).

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym uéelom najmu. Pri uzivani prenajatého
priestoru  nesmie ndjomca akokolvek obmedzit &innosti vykonavané
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, &tudentov,
a pod.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgiti od 14.9.2018 do 30.6.2019
Casovy harmonogram je kazdy piatok od 16.00 hod. do 17,30 hod.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvne strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 hodinu prenajatej plochy
nebytovych priestorov je 9 € (slovom devat eur) a cena priestorov prislugenstva
je vo vyske 2 € za 1 hodinu.

V tomto €ase je zahrnuté aj sprchovanie a obliekanie.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, teplo,
dan znehnutelnosti, upratovanie, si vo vyske 4 €, vypoéitané podfa
priloZeného kalkulagného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu najmu dojde ku
zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca sthlasi.

(03) V sulade s odstavcom (01 + 02) tohto &lanku celkova vyska najomného za cely
predmet najmu ( 42 dni x 1,5 hod.) za celt dobu najmu &ini 945 €.
(vypodet: 42 dni x 1,5 hod.= 63 hod. x 15 €/hod.= 945 €
(slovom devatstostyridsatpat eur).

(04) Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 hodinu, tzv. cena najmu
za hodinu je 15 € (slovom péatnast eur).



(01)

(02)

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Najomca sa zavézuje zaplatit prenajimatelovi najomné jednorazovo
vopred ivpripade, ak nie su priestory podfa é&asového
harmonogramu prenajmu najomcom vyuZivané.

(02) Uhrada ceny najmu je od 14.9.2018 do 30.6.2019 v iastke 945 € (slovom
devat'stostyridsatpat eur) je splatnd k posledného dfiu tohto mesiaca.
Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel najomcovi 14 dni pred
datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dal§ieho mesiaca v Siastke 11 €
spolu s Ghradou nékladov spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske
4 € Cini spolu 15 €, su splatné vidy k 1. diiu prislusného mesiaca
najmu, k omu prenajimatel vystavi na najomcu faktiru najneskér do 15.
dna predchadzajuceho mesiaca.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto&fiovat najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela v pefiaznom Ustave
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimateflom. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu
budu fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podrfa &lanku 1. tejto zmluvy v
stave spOsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu G€innosti tejto najomnej zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomca je povinny (v sulade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na G&el najmu dohodnuty v élanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a udrZby, ktoré je v zmysle zadkona povinny zabezped&ovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umozZnit
prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na

(04)

obvyklé uzivanie.

Vnutorné stavebné Gpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k omu je v8ak
nutny suhlas prenajimatela, ako aj sthlas zriadovatela prenajimatefa (vlastnika
objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito Gpravami dojde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude
o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako
budld upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skon&eni najomného
vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou
najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom
a najomcom podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym
samospravnym krajom.



(05)

(08)

(07)

(08)

(09)

(10)

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezped&ovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a (drZba sa rozumeji opravy
jednotlivo v Ciastke do 995,82 €.

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Prenajimater
nezodpoveda za $kody spbésobené odcudzenim majetku najomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar,
povoderi, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie,
poZiaru atd. ).

Od UGcinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuji na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spdsobent
Skodu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajliceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatefla, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavézuje poskytnut najomcovi na poziadanie véetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a
reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k
potrebnej sucinnosti pri zabezpe&ovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s
predmetom najmu.

Dan z nehnutefnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajicu &ast uréent prepodtom
podfa prepocitacieho koeficientu uvedeného v é&l. 4, ods. (04) do priamych
nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je stuc¢astou najomného.

Clanok 6
Skon€enie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

c/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto &lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto &lanku.

(02) Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

a/ najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu v zmysle
Clanku 4, ods. (02) alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v
zmysle &lanku 4, ods. (04)

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo

poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu
predmetu najmu



e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.
(03) Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavret( na uréity €as pred uplynutim dojednaného éasu, ak
a/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
b/ prenajimatel hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z &lanku .

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om zagina plynat od prvého dria
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej strane.

(05) Ku diiu skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi
predmet najmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si navzajom potrebnu stéinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z pinenia tejto zmluvy,
budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zakona &. 40/1964
Zb. Obliansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkulaény list vypoétu nakladov na predmet najmu
2/ tabulka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu ( ak je kratSia ako
rok ), pri dlhodobejich najmoch za kalendarny rok

(04) Zmeny a doplnky zmluvy méZu byt uskuto&nené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ po sUhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda

zo zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela —
Trnavsky samospravny kraj.

V Trnave dia 12.9.2018




Kalkulacia nakladov na telocvi¢nu

1. elektrickd energia: 14 ks ziaroviek 0,06 x 14 x 0,149 € = 0,125 €/ hod. = 0,133 €/h
2. spotreba tepla: zakon €. 276/2001 Z.z. o regul. siet’. odvetvi a zmene 658/2004 7. z.
je 15,734 €
0,084 GJ x 15,734 € = 1,322 €/ hod. = 1,327 €/h

3. dan z nehnutel'nosti: 0,086 €/m?
493 m? x 0,086 €/m?=42,398 € : 12 mes. = 0,083 € : 720 hod. = 0,0001/hod. = 0,033 €/h

4. upratovanie: 0,166 €/ hod.

Spolu ndklady na 1 hodinu: 1,659 €/hod. x 1,5 hod.=3 €

Kalkulacia nakladov na socialne zariadenia a Satiu

1. elektricka energia: 14 ks Ziaroviek 0,06 x 4 x 0,149 € = 0,035 €/ hod. = 0,033 €/h

2. spotreba tepla: zakon ¢. 276/2001 Z.z. o regul. siet’. odvetvi a zmene 658/2004 Z. z.
je 15,734 €
0,082 GJ x 15,734 € =1,29 €/ hod. = 1,294 €/h

3. dan z nehnutel'nosti: 0,086 €/m?
47 m?x 0,086 €/m?=4,042 : 12 mes. = 0,336 € : 720 hod. = 0,0004 €/hod. = 0,033 €/h

4. upratovanie: 0,166 €/ hod.

5. vodné-sto¢né: podla vyhl. ¢. 397/03 t.j.
55m? ( osoba ) na rok
10 0s06b x 55m*® =550 m*® x 1,736 € = 954,80 € ro¢ne
79,566 € mesacne : 720 hod. = 0,111 €/ hod. = 0,133 €/h

Spolu ndklady na 1 hodinu: 1,659 €/hod. x 1,5 hod. =3 €



