Zmluva o najme gebytovych priestorov
¢.UC/21/2019

Zmluvné strany

A. Stredn4 odborna Skola 1CO: 00162442

zahradnicka DIC: 2020530721

so sidlom Brezova 2 Nie sme platite’om DPH

921 77 Piestany Bankové spoj.: Stétna pokladnica
zastapena: Ing. Evou Stru¢kovou, IBAN:

riaditel’kou Skoly SK 59 8180 0000 0070 0049 5906
(d’alej prenajimatel’)
a

B. Libor Bohunicky 1CO: 32841205

922 01 Velké Orviste 409 DIC: 1020866231

Nie je platitel DPH

(d’alej len najomcea)

uzatvorili v stilade so zdkonom & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(Y]

(02)

(03)

Clanok 1
Predmet a i¢el ndjmu

Na zdklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom (d’alej len ,zriad'ovatel*) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost nachadzajucu sa v katastrdlnom
{izemi Pie$fany, zapisanu v Liste vlastnictva &.4107 ako dom sap. &. 2865 na parcele
& 9888 . Nehnutelnost’ je umiestnend na Brezovej ul. €. 2, PSC 921 01 Piestany .
V zmysle ,,Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriadovatel'a) po sthlase zriad'ovatel’a
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V silade s vy$sie uvedenym prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najmu nebytové
priestory — udebiia s prisluSenstvom ( WC), ¥pecifikovanom v odstavei (01) tohto
¥lanku, o celkovej rozlohe 80 m?

Predmet n4jmu pozostava zo vstupnej chodby a utebne. Predmet ndjmu je vykurovany
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet nijmu netvori samostatny celok so



(04)

(05)

(06)

(01)

(01)

(02)

(03)

(04)

()

(02)

(03)

samostatnym vchodom z ulice.

Vniitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i ndgjomcea na vlastné néklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet n4jmu ndjomcovi za UCelom vykondvania jeho
Skoliacich ¢innosti .

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uZivania a zavizuje sa ho
uivat v stlade s dohodnutym téelom n4jmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokolvek obmedzit’ &innosti vykondvané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatela, §tudentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itu od 01.01.2020 do 31.12.2020 v poéte 4
hodiny mesaéne.

Clanok 3
Cena nijmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za prenajati ulebtiu je 2,50 €/hod.
a cena za uZivanie spoloénych priestorov je 2,00 €/hod.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu nijmu — cena za sluZby, konkrétne thrady
za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoné, teplo aodvoz
komunélneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafi z nehnutelnosti, upratovanie,
sluzby informatora, sprévna réZia apod. so vo vyske 1,50 €/hod. vypoéitané podla
prilozeného kalkulaéného listu vypottu ndkladov. Ak v priebehu ngjmu dojde ku
zvyieniu tychto cien za sluzby zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému
d4tumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im ndjomca sihlasi.

V stlade sodstavcom (01 + 02) tohto &lanku celkova vyska ndjomného za cely
predmet nagjmu &ini 6 €/hod.

Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a sposob platenia

Nijomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné mesaéne v mesaénych
splatkach vopred i v pripade, ak nie si priestory podl’a ¢asového harmonogramu
prendjmu nijomcom vyuZivane.

Uhrady su splatné vzdy k 1. diiu prisluSného mesiaca najmu, k Comu prenajimatel’
vystavi ndjomcovi faktiru najneskor do 15. diia predchédzajiuceho mesiaca.

Uhrady cien ndjmu bude uskutodtiovat’ ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na Gdet prenajimatel’a v pefianom dstave uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
na zéklade faktir vystavovanych prenajimatel’om.
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Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdé najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu Ginnosti tejto ndjjomnej zmluvy, o Com sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Néjomcea je povinny (v stilade s vy$sie uvedenym) udrZiavat’ predmet najmu na svoje
néklady v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na tcel
ndjmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a Gdrzby,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpelovat' prenajimatel. Ndgjomca je povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprév, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet nijmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnuitorné stavebné tipravy na predmet najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je ndjomca oprivneny vykonat' na vlastné naklady, k omu je vSak nutny sihlas
prenajimatela, ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito tupravami déjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené finan¢né vztahy
zmluvnych stran pri skon&eni ndgjomného vztahu (napr. zépolet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou nijmu apod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom anijomcom podmieneny suhlasom zriad'ovatela
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a Gidrzbu predmetu nagjmu je povinny zabezpetovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumejii opravy jednotlivo v &iastke
do 1 000 €.

Poistenie vlastného vnuatorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe&i nijomca na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za Skody spbsobené odcudzenim majetku nijomcu ajeho poSkodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodeti, poSkodenie
majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd’.).

Od Wginnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych auloZenych, ktoré sa
vztahuji na predmet n4jmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neumyselnym
konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobent Skodu.

Néjomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zdklade predchadzajiiceho pisomného sthlasu zriadovatel'a prenajimatela, t.j.
po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnit' ndgjomcovi na poZiadanie v3etky technické udaje
tykajlice sa predmetu ndjmu, vritane technickej dokumenticie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinitalécie azavizuje sa tiez k potrebnej stéinnosti pri
zabezpetovani médif a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom ndjmu.

Daii znehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachddza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajuicu &ast’ uréené prepo¢tom podla
prepoéitacieho koeficientu uvedeného v &l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, t.j.
pomerna &ast’ danej je sucastou ndjomného.
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Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sthlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta aaby sGfasne nedo$lo k naruSeniu umiestneného nazvu
prenajimatela.

Clanok 7
Skondéenie ndjmu

Ndjomny vzt’ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby n&jmu
b) vzajomnou dohodou
¢) zénikom najomcu alebo prenajimatel'a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o nidjme nebytovych priestorov
uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4,
ods. (02)
¢) nijomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusSuje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu najmu
e) nijomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a
Ndjomca moZe vypovedat' pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretl na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak.
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie
c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
Vypovedni lehota je jeden mesiac, pri¢om zaina plynat’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane. (ustanovenie sa nepouZije na
kratkodobé zmluvy).
Ku dfiu skonfenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl€¢ opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzdjom potrebnu siGfinnost’ pre
nadobudnutie Gi¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknt' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
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rieSené dohodou zmluvnych strén.

Vztfahy zmluvnych stridn neupravené touto nijomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho zdkonnika &. 526/2002 Zb. v zneni
neskor$ich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkulacia nakladov.

Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami,
a G¢innost’ po sihlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo

zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Pieffanochdita ¢ . /4. A/

RNA SKOLA ibor
SRRty S5 B

&

NICE DAY

...........................................................

prenajimatel’ " najomca



Stredna odborna Skola zahradnicka, Brezova 2, 921 77 Pie$t’any

Kalkulacia nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
TRIEDA

Prepodet na jednotku — hodina

Nebytové priestory — plocha = 80,00 m?

Néklady na teplo 0,24 €
Spotreba elektrickej energie 0,21 €
Spotreba vody 0,10€
RéZia 0,99 €
naklady celkom 1,50 € / hod.
socidlne priestory a Satne 2,00 €/ hod.
najom priestoru 2,50 €/ hod.

Cena celkom



