Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. VSM/01/2020

Zmluvné strany

A. Stredna odborna Skola ICO: 162 442
zahradnicka PieSt’any DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2, 921 77 PieStany nie sme platitelom DPH
zastipena: Bankové spojenie: Statna pokladnica
Ing. Evou Strukovou, FBii?\I Gétu: 7000495834/8180
Hpyus Rancha SK 63 8180 0000 0070 00495834
(d’alej prenajimatel’)

a

B. ISA Slovensko ICO: 30849179
Brezové 2 DIC: 2022299389
921 77 Piestany Slovenska sporitel'iia

Cislo G&tu : 0178167297/0900
(d’alej len najomea)

uzatvorili v stlade so zdkonom &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o néjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a el nijmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom (d’alej len ,zriadovatel*) dila 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachédzajucu sa v katastrdlnom
tizemi Pie¥tany, zapisanu v Liste vlastnictva €.4107 ako dom stp. &. 2865 na parcele
&. 9888 . Nehnutelnost” je umiestnena na Brezovej ul. €. 2, PSC 921 01 Pie¥tany .
V zmysle ,.Z4sad hospodirenia a nakladania s majetkom Trnavského samospréavneho
kraja“ je prenajimatel’ (ako sprdvca majetku zriadovatela) po sthlase zriad'ovatel'a
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v spréave, tretej osobe.

(02) V stilade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do nagjmu nebytové
priestory — velk4 spologenska miestnost’ s prisluSenstvom ( Satne, kuchynka, WC),
$pecifikovanom v odstavei (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 175,5 m? (d’alej len
spredmet najmu®).

(03) Predmet najmu pozostdva zo vstupnej chodby, spolofenskej miestnosti, 3atne,
kuchynky a2 WC. Predmet n4jmu je vykurovany sdodévkou pitnej vody,
odkanalizovany, s elektrickou a telefénnou pripojkou, je vybaveny prisluSnym
elektrickym rozvodom. Predmet n&jmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.



(04)

(05)

(01)

01

(02)

(03)

(04)

(01)
(02)

(01)

(02)

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu nijomcovi za Gelom vykondvania jeho
Skoliacich Cinnosti (d’alej len didel ndjmu ).

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho
uzivat’ v siilade s dohodnutym Gdelom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' &innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, Studentov, navitevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi —

30.01.2020 - 30.01.2020 t.j. 1 defi v &ase od 8:00 do 17:00 hod.

Clanok 3
Cena niajmu

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, Z¢ cena za prenajatd kultirnu miestnost’ —
ucebiiu na 1 deii je 75,00 € a cena priestorov prislusenstva na 1 deii je vo vyske

16,00 €.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne Ghrady za
spotrebu  elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stotné, teplo a odvoz
komunélneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, daii z nehnutePnosti, upratovanie,
sluzby informétora, telefony, spravna réZia apod. so vo vyske 29,00 € / def,
vypocitané podla priloZen¢ho kalkulaéného listu vypodtu nakladov. Ak v priebehu
ndjmu dbjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve
k danému détumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im najomca sthlasi.

V stlade s odstavcom (01 + 02) tohto &lénku celkové vyska ndgjomného za cely
predmet ndjmu &ini 120,00 € (slovom jednostodvadsat’) / dei.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu.

Clénok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Fakttru vystavi prenajimatel’ po uskuto&neni akcie a splatn do 14 dn..

Uhradu ceny néjmu uskutoéni ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
Ucet prenajimatela v peflaZnom Ustave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zéklade
faktiry vystavovanej prenajimatel'om.

Clénok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet néjmu podl'a &l4nku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku ditu Géinnosti tejto ndjomnej zmluvy, o om sa
vyhotovi zépis o odovzdani a prevzati.

Nijomcea je povinny (v siilade s vy3sie uvedenym) udr¥iavat’ predmet néjmu na svoje
naklady v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na tdel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
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ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpetovat’ prenajimatel’. Néajomcea je povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udr#iavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet n4jmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnitorné stavebné lipravy na predmet najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat' na vlastné naklady, k Somu je viak nutny sihlas
prenajimatela, ako aj sthlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito tipravami dojde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené finantné vztahy
zmluvnych stran pri skon¢eni ndjomného vzt'ahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou n4jmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom a nijomcom podmieneny sthlasom zriad’ovatela
prenajimaterla, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajtice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuji na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej $kody nijomcom na majetku
prenajimatela nedodrZanim uvedenych predpisov, resp. Uimyselnym a netimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenti $kodu.

Néjomca je opravneny predmet njmu alebo jeho &ast’ daf do podnajmu tretej osobe
len na zaklade predchédzajuceho pisomného stthlasu zriadovatela prenajimatela, t.j.
po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnat’ ndjomcovi na poZiadanie vietky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumenticie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalicie a zavizuje sa tie? k potrebnej stinnosti pri
zabezpe€ovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom n4jmu.

Dail znehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachddza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajlicu &ast’ ur&ené prepoétom podla
prepocitacicho koeficientu uvedeného v &l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, L
pomerna ast’ danej je si¢ast'ou nidjomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sthlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy n4jomcu na objekte,
v ktorom sa nachddza predmet n4jmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
alegislative mesta aaby sufasne nedoflo knarufeniu umiestneného nézvu
prenajimatela.

Clénok 7
Skondenie ndjmu

Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto &ldnku
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e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. (03) tohto &lanku
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavrett na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca mesiac meska s thradou ceny ndjmu

c) najomca naprieck pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo

poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, vktorom sa nachadza

predmet najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby, & brani uZivaniu
predmetu najmu

€) najomca prenechd predmet ndgjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu

prenajimatel’a

Ndjomca mdZze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak strati spdsobilost’
prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet néjmu prenajal predmet nijmu sa stane bez
zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie prenajimatel’ hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z €lanku 5.

Ku diiu skonfenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverelné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat si navzdjom potrebni sadinnost’ pre
nadobudnutie ti¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Ob&ianskeho zékonnika &. 526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkulagny list.

Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vz4jomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a aéinnost’ diiom zadiatku doby najmu.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrZi kazda zo
zmluvnych strdan ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V PieStanochdita /o /. /. .

.....

STREDNA ONRORNA &K -

-----------------------------------------------------------

prenajimatel’ najomca



Kalkulacia nakladov — vePka spolo¢enskd miestnost’

s prislusenstvom

Nijomné

ndjomné - velka spoloenska miestnost defi 75,00 €
najomné - socidlne priestory den 16,00 €
Naklady - energie a sluzby

tepelna energia den 7,58 €
elektricka energia dent 3,12 €
vodné, stocné den 3,00€
ostatné der 15,30 €

Celkom 120,00 €




