Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. UC/13/2020

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola
zahradnicka
so sidlom Brezova 2
921 77 Piestany
zastupena: Ing. Evou Stru¢kovou,
riaditel’kou Skoly

ICO: 00162442

DIC: 2020530721

Nie sme platitefom DPH
Bankové spoj.: Statna pokladnica
IBAN:

SK 59 8180 0000 0070 0049 5906

(d’alej prenajimatel’)

1CO: 32841205
DIC: 1020866231
Nie je platitel’ DPH

B. Libor Bohunicky
922 01 Velké Orviste 409

(d’alej len najomca)

uzatvorili v stilade so zdkonom &. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom (d’alej len ,zriadovatel*) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprdave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastrdlnom
tizemi Pie$t'any, zapisant v Liste vlastnictva ¢.4107 ako dom sup. & 2865 na parcele
¢. 9888 . Nehnutel'nost’ je umiestnens na Brezovej ul. &. 2, PSC 921 01 Piedtany .
V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel’ (ako sprdvca majetku zriad’ovatel’a) po sihlase zriad’ovatela
opravneny prenechat’ do ndgjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory — ucebiia s prisluSenstvom ( WC), 3pecifikovanom v odstavci (01) tohto
¢lanku, o celkovej rozlohe 80 m?

(03) Predmet najmu pozostava zo vstupnej chodby a u¢ebne. Predmet najmu je vykurovany
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
prisluSnym elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice.
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Vnitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe&i ndgjomea na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ ddva vyslovny suhlas nagjomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu n4jmu.

Prenajimatel’ prenechidva predmet najmu nijomcovi za ttelom vykonavania jeho
Skoliacich ¢innosti .

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndgjmu do uZivania a zavizuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym t¢elom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
nijomca akokol'vek obmedzit’ Ginnosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatela, Studentov, navitevy a pod.

Clénok 2
Doba najmu

Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 01.01.2021 do 31.08.2021 v pocte 4
hodiny mesaéne.

Clénok 3
Cena ndjmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za prenajati udebiiu je 2,50 €/hod.
a cena za uZivanie spoloénych priestorov je 2,00 €/hod.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu nijmu — cena za sluzby, konkrétne tihrady
za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, teplo a odvoz
komundlneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, daii z nehnutelnosti, upratovanie,
sluzby informatora, sprévna réZia a pod. so vo vyske 1,50 €/hod. vypo¢itané podla
priloZen¢ho kalkulaéného listu vypo&tu nakladov. Ak v priebehu ndgjmu doéjde ku
zvySeniu tychto cien za sluZby zodpovedajiico sa dodatkom k zmluve k danému
datumu upravia jednotlivé sadzby s &im ndjomca sthlasi.

V sulade s odstavcom (01 + 02) tohto &lanku celkova vyska najomného za cely
predmet ngjmu &ini 6 €/hod.

Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Najomca sa zavdzuje platit' prenajimatelovi ndjomné mesatne v mesaénych
splatkach vopred i v pripade, ak nie st priestory podPa &asového harmonogramu
prenajmu niajomcom vyuzivané.

Uhrady st splatné vzdy k 1. difu prislu$ného mesiaca najmu, k Somu prenajimatel’
vystavi ngjomeovi faktiru najneskor do 15. dita predchadzajiiceho mesiaca.

Uhrady cien nijmu bude uskuto&tiovat ngjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na Gdet prenajimatela v pefiaznom tstave uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
na zéklade faktir vystavovanych prenajimatelom.
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Clanok 5
Vzijomné priva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podFa &lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diu &innosti tejto ndjomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis 0 odovzdani a prevzati.

Néjomea je povinny (v stilade s vy¥ie uvedenym) udr¥iavat’ predmet najmu na svoje
néklady v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouivat’ ho vyhradne na el
ndjmu dohodnuty v €lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpetovaf prenajimatel’. Ndjomca je povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbytodného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet nijmu v stave sposobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnitorné stavebné upravy na predmet ndjmu, ktoré podliehaja stavebnému povoleniu,
je ndjomca oprdvneny vykonaf na vlastné naklady, k Somu je vSak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj sthlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito tUpravami dbjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budt upravené finan¢né vzt'ahy
zmluvnych stran pri skon&eni ndgjomného vztahu (napr. zdpodet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou n&jmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatefom andjomcom podmieneny sthlasom zriadovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrZbu predmetu ndjmu je povinny zabezpetovat nijomea na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v Ciastke
do 1000 €.

Poistenie vlastného vnltorného zariadenia (proti kradei, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za Skody spOsobené odcudzenim majetku ndjomcu ajeho podkodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodesi, poskodenie
majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizécie, poZiaru atd.).

Od G¢innosti tejto zmluvy preberd nijomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuji na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej ¥kody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a netimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost' uhradit spésobenti $kodu. Néjomca
prebera zodpovednost’ za vietky pritomné osoby.

Négjomca je opravneny predmet néjmu alebo jeho &ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zéklade predchddzajiiceho pisomného stthlasu zriadovatela prenajimatela, t.].
po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnit’ najomcovi na poZiadanie vietky technické tdaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vritane technickej dokumenticie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalicie a zavdzuje sa tie% k potrebnej stinnosti pri
zabezpetovani médif a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom néjmu.

Dail znehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachddza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajiicu &ast’ uréené prepoétom podFa
prepotitacieho koeficientu uvedeného v &l. 4, ods. (04) do priamych nédkladov, t.j.
pomernd ast’ danej je si¢ast'ou nijomného.



(11) V suvislosti s nepriaznivou epidemiologickou situéciou na tizemi Slovenskej
republiky v suvislosti so Sirenim ochorenia COVID-19 sa zmluvné strany dohodli, Ze
najomca je povinny zabezpetit' splnenie vietkych aktualnych protiepidemiologickych
hygienickych opatreni a usmerneni v stvislosti s uZivanim predmetu ndjmu, ato od
GCinnosti tychto opatreni aZ do ich odvolania (resp. potas trvania nidjomného vzt'ahu
auZivania predmetu ndjmu, ak nedéjde k ich odvolaniu za trvania tohto ndjomného
vzt'ahu).

(12) Pri usporadavani hromadnych (aj Sportovych) podujati je potrebné dodriavat

nasledovné povinnosti:

hromadné podujatia je moZné organizovat do 50 0sdb, vratane organizitorov.
V pripade kultirnych alebo 3portovych podujati plati, Z¢ ak podet osbb
vystupujiicich v mene organizitora (napriklad utinkujuci, Sportovci,
organizany tim) presiahne podet 50, podujatie sa mdZe uskutodnit’, aviak bez
pritomnosti obecenstva.

vstup a pobyt v mieste hromadného podujatia umonif’ len s prekrytymi
hornymi dychacimi cestami (napriklad ragko, 41, Satka),

vykonavat’ Casti dezinfekciu priestorov, hlavne dotykovych ploch, klugiek,
podlah a predmetov,

hygienické zariadenia musia byt vybavené tekutym mydlom a papierovymi
utierkami,

zaistit' pri vstupe do budovy davkovate na alkoholovii dezinfekciu rik a
dezinfikovat' si ruky, resp. zabezpetit iny adekvétny sposob dezinfekcie rik,
zabezpetit' pri vstupe do budovy oznam o povinnosti, Fe v pripade vzniku
akutneho respiraéného ochorenia (napr. horu¢ka, kaSel, nadcha, staZené
dychanie) je osoba povinna zostat' v domacej izolécii,

zverejnit’ na vidite'nom mieste oznam s informdaciou:

- ak sa u osoby prejavia priznaky akutneho respiratného ochorenia, je
potrebn¢ telefonicky kontaktovat’ svojho o3etrujiiceho lekéara a opustit’ miesto
hromadného podujatia,

- zékaz pod4vania rik,

pri Gasti na verejnom hromadnom podujati a pri prichode a odchode z
priestorov hromadného podujatia organizator musi zabezpetit' dodrZiavanie
rozostupov 2 m medzi osobami, to neplati pre osoby Zjuce v spolo¢nej
domécnosti, partnerov, osoby vykondvajiice Sportovii &innost, umelcov
vykonavajucich umeleckua &innost,, osoby usadené v hladisku podujati, osoby
Skoliace voti osobam ¥kolenym, a iné osoby, ak z tiéelu hromadného podujatia
vyplyva, Ze tento rozostup medzi ziidastnenymi osobami nie je moné dodrXat’,
v pripade sedenia na 3portovych hromadnych podujatiach je organizator
povinny zabezpetit' sedenie obecenstva len v ka¥dom druhom rade,

na hromadnych podujati Sportového a kulttirneho charakteru je zakézané
podavat’ obCerstvenie,

zabezpetit’ dostatodné vetranie priestorov,

organizator musi byt' v kazdej chvili schopny preukézat’ pocet 0sob aktudlne sa
zudastiiujicich na hromadnom podujati.

(13) V pripade, Ze buda vydané nové opatrenia a usmernenia hlavného hygienika

alebo Uradu verejného zdravotnictva, nijomca je povinny zabezpetit ich

splnenie.

(14) V pripade, Ze ndjomca v rozpore s touto zmluvou nesplni uloZené povinnosti

a/alebo nebude redpektovat’ vydané opatrenia a usmernenia, bude zodpovedat’ za
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pripadnu Skodu, ktord tym prenajimatelovi vznikne. Prenajimatel je opravneny

Ziadat’ od ndjomcu zaplatenie uloZenej pokuty, prip. inej sankcie, ktord mu bola

alebo ma byt’ uloZen4, pre neplnenie povinnosti v zmysle tohto &lanku zmluvy.
(15) V pripade porusenia povinnosti vyplyvajticich ndgjomcovi z ods. 11 aZ 15 tohto
Clanku je prenajimatel’ opravneny odstupit od zmluvy, pri¢om tdinky odstipenia
nastanu diom doru¢enia pisomného odstiipenia ndjomcovi.“

Clénok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy nijomcu na objekte,
v ktorom sa nachddza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
alegislative mesta aaby suasne nedoSlo knarufeniu umiestneného ndzvu
prenajimatela.

Clénok 7
Skonéenie ndjmu

Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou dohodou
¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podFa ods. (02) tohto &lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podPa ods. (03) tohto &lénku
Prenajimatel’ méZze vypovedat’ pisomne tiito zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov
uzavrett na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak:
a) ndjomca uZiva predmet ndgjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle &lanku 4,
ods. (02)
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby, tj. objektu, vktorom sa nachidza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenéch stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu ngjmu
e) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a
Najomca mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavret na urity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak.
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie
c¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lénku 5.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pritom za&ina plyntt’ od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane. (ustanovenie sa nepouZije na
kratkodobé zmluvy).
Ku diiu skonfenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(06) Odstipenie od zmluvy v zmysle €1. 5 odst. 15 tejto zmluvy.
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Clénok 8
Zaiverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzdjom potrebnli sudinnost’ pre
nadobudnutie U¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémoveé obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riefené dohodou zmluvnych stran,

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ngjomnou zmluvou sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami zékona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov a Obgianskeho zikonnika &. 526/2002 Zb. v zneni
neskorSich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkuldcia nakladov.

Zmeny adoplnky zmluvy méZu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén.

Zmluva nadobida platnost’ difom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami,
a udinnost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdr#i ka?d4 zo
zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdr#i zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V PieStanochdila /. /¢ 4,4,
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prenajimatel’ ndajomca



Stredna odborna $kola zahradnicka, Brezova 2, 921 77 PieSt’any

Kalkulicia nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
TRIEDA

Prepoéet na jednotku — hodina

Nebytové priestory — plocha = 80,00 m?

Néklady na teplo 0,24 €
Spotreba elektrickej energie 0,21€
Spotreba vody 0,10 €
Rézia 0,99 €
naklady celkom 1,50 €/ hod.
socidlne priestory a Satne 2,00 €/ hod.
2,50 €/ hod.

najom priestoru




